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a) INTRODUCCCION

El desarrollo urbano es un proceso complejo y dindmico que moldea la vida de los
ciudadanos, influyendo en su calidad de vida, su acceso a servicios y oportunidades,
y su relacion con el entorno natural. En el Municipio de Tonanitla, la Direccion de
Desarrollo Urbano tiene la responsabilidad de planificar, regular y gestionar este
proceso, asegurando que el crecimiento urbano sea ordenado, equitativo y
sostenible.

El presente Manual de Procedimientos surge de la necesidad de establecer un
marco de referencia claro y detallado para la ejecucion de las actividades y tramites
que competen a esta dependencia. Su elaboracién responde a la conviccion de que
la transparencia, la eficiencia y la legalidad son pilares fundamentales para una
gestion publica eficaz y confiable.

Este manual se concibe como una herramienta de consulta y apoyo tanto para el
personal de la Direccion de Desarrollo Urbano como para los ciudadanos
involucrados en los procesos de planeacion, autorizacién y control del desarrollo
urbano. Al estandarizar los procedimientos y clarificar los requisitos, se busca
optimizar los tiempos de respuesta, reducir la discrecionalidad y fortalecer la
confianza en la gestion publica.

La complejidad del desarrollo urbano exige una coordinacion interinstitucional y una
participacién ciudadana activa. Este manual busca promover la colaboracion entre
las diferentes areas de la administracion municipal, asi como facilitar la
comunicacion y el dialogo con los ciudadanos y organizaciones de la sociedad civil.

La Direccion de Desarrollo Urbano reconoce la importancia de la mejora continua y
la adaptacion a los cambios en la normativa y las necesidades de la poblacion. Este
manual se concibe como un documento vivo, sujeto a revision y actualizacion
periodica, con el fin de garantizar su pertinencia y eficacia.

En este contexto, el presente Manual de Procedimientos se presenta como un
instrumento fundamental para la mejora continua de la gestién del desarrollo
urbano, contribuyendo a la construccion de un municipio méas habitable, sostenible,
sustentable y prospero.

TONANITLA 2026, UN GOBIERNO QUE TRANSFORMA CON EXPERIENCIAI!
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b) ANTECEDENTES

El municipio de Tonanitla, erigido formalmente mediante la sesion de la H. “LIV”
Legislatura del Estado de México el 24 de julio de 2003 y publicado en la Gaceta de
Gobierno estatal el 29 de julio del mismo afio, representa la entidad municipal mas
joven del Estado de México, ostentando el nimero 125 en su division territorial. Su
entrada en funciones administrativas el 3 de diciembre de 2003 marcé el inicio de
una nueva etapa para esta comunidad, histéricamente ligada a dinamicas rurales y

agricolas.

En sus primeros afios de existencia, la gestion de las incipientes necesidades de
planificacién urbana y ordenamiento territorial recayé en la Direccion de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano. Esta centralizacion de funciones era comun en
municipios de reciente creacion, donde la especializacion administrativa se
desarrollaba gradualmente en respuesta a las demandas del crecimiento
poblacional y territorial. Sin embargo, a medida que Tonanitla comenzaba a
experimentar las primeras sefiales de transformacion y expansion, la necesidad de
una atencion mas focalizada en los aspectos urbanisticos se hizo cada vez mas

evidente.

Un hito significativo en la evolucion administrativa del municipio se produjo en el afio
2019, cuando la Direccion de Desarrollo Urbano logré su independencia,
constituyéndose como una direccién auténoma con la facultad de establecer sus
propios - reglamentos y definir sus funciones de manera especializada. Esta
segregacion representd un avance crucial en la capacidad del gobierno municipal
para abordar de manera méas eficiente y estratégica los desafios inherentes al
crecimiento urbano y la organizacion del territorio. La autonomia otorgd a la
direccion la flexibilidad necesaria para desarrollar politicas y estrategias adaptadas
a las particularidades y necesidades especificas de Tonanitla en materia de

desarrollo urbano.

Sin embargo, un factor externo de gran magnitud comenzo a ejercer una presion sin

precedentes sobre el municipio a partir del afio 2020: la construccion del Aeropuerto
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Internacional Felipe Angeles (AIFA). Este megaproyecto de infraestructura, ubicado

en la cercania de Tonanitla, ha desencadenado un acelerado proceso de

urbanizacion en el municipio, transformando radicalmente el panorama de
Tonanitla. La acelerada transicion de Tonanitla de un entorno predominantemente
rural a uno crecientemente urbano demanda una planificacion integral y visionaria
en cada aspecto de su desarrollo.

La rapidez de esta transformacion ha generado una presion considerable sobre la
administracién municipal, que se enfrenta al desafio de gestionar un crecimiento
urbano sin precedentes. La carga de trabajo en la Direccion de Desarrollo Urbano
se ha incrementado exponencialmente, poniendo de manifiesto la necesidad de
fortalecer las capacidades técnicas y administrativas del municipio en esta materia.

Un aspecto critico en la historia del desarrollo urbano de Tonanitla es la ausencia
de un instrumento fundamental para la planificacion y gestion del territorio: el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano (PMDU). A lo largo de su existencia, el municipio
no habia contado con un instrumento urbanistico que guiara su crecimiento de
manera ordenada y sostenible. Fue hasta la administracién de 2022-2024 cuando
se iniciaron los estudios preliminares para la elaboracién de este plan. Sin embargo,
a pesar de los esfuerzos realizados, dicha administracion no logré concretar la
culminacion y puesta en marcha del PMDU.

La actual administracion 2025 - 2027 ha asumido este reto histérico con
determinacion. En febrero del afio 2025, se ingresé formalmente el instrumento del
Plan Municipal de Desarrollo Urbano a la Secretaria de Desarrollo Urbano e
Infraestructura para su revisién y eventual aprobacion. Este acto representa un hito
trascendental en la historia de Tonanitla, ya que esta administracion se convertira
en la primera en emitir y poner en vigor un Plan de Desarrollo Urbano Municipal. La
implementacion de este plan marcara un antes y un después en la manera en que
se aborda el crecimiento y la organizacion del territorio, permitiendo una gestion

mas estratégica y a largo plazo de los recursos y el desarrollo del municipio.
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En este contexto actual del afio 2025, la Direccion de Desarrollo Urbano opera una

serie de procedimientos esenciales destinados a asegurar un desarrollo urbano
ordenado, seguro y en estricto cumplimiento con la normativa vigente. Estos
procedimientos abarcan desde la autorizacion de nuevas edificaciones y
modificaciones hasta la emisién de constancias y permisos para diversas
intervenciones en el espacio publico y privado. La eficacia de estos procesos, y su
adaptacion a las crecientes demandas urbanisticas, seran fundamentales para el
futuro y el bienestar de Tonanitla.

A continuacién, se presenta una descripcion detallada de los principales
procedimientos que se llevan a cabo en la Direccion de Desarrollo Urbano del
Municipio de Tonanitla:

1. Procedimiento para la Expedicién de Licencias de Construccion:

1.1. Obra nueva, ampliacién, modificacién o reparacién de la construccion
existente (20 a 60 m?) sin afectacion estructural.

1.2. Obra nueva, ampliacién, modificacion o reparacion con afectacion
estructural (mas de 60 m?).

1.3. Prérroga de licencia de construccion.

1.4. Construccién de bardas.

1.5. Demolicién parcial o total.

1.6. Excavacion, relleno o movimiento de tierras.

2. Procedimiento para la Expedicién de Constancias en materia de Desarrollo
Urbano:

2.1. Alineamiento y/o nimero oficial.
2.2. Término de obra.

2.3. Suspension voluntaria de obra.
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3. Procedimiento para la Expedicion de Permisos de Qbra:

3.1. Modificacién, rotura o corte de pavimento o concreto en calles,
guarniciones y banquetas para llevar a cabo obras o instalaciones
subterraneas.

3.2. Instalacion, tendido de cables y/o tuberias subterraneas o aéreas en la
via publica.

4. Procedimiento para la Expediciéon de Dictamen Técnico para Licencia de Uso de
Suelo y Cédula de Zonificacion.

5. Procedimiento para la Apertura, Prolongacién, Ampliacién y/o Reconocimiento de
Calles.

6. Procedimiento para Notificaciones y Verificaciones.

La Direccion de Desarrollo Urbano de Tonanitla se encuentra en un momento
crucial. Ante el acelerado crecimiento urbano proyectado para los préximos afios, la
correcta implementacion y mejora continua de sus procedimientos se erigen como
pilares fundamentales para afrontar eficazmente los desafios presentes y futuros.

Una gestion administrativa visionaria y capaz, respaldada por un Plan Municipal de
Desarrollo Urbano (PMDU) integral, sienta las bases para un desarrollo ordenado y
sostenible. Sin embargo, la efectividad de este plan depende intrinsecamente de la
definicion, aplicacién rigurosa y optimizacion constante de los procedimientos que

rigen las acciones de la Direccion.

Esto implica establecer procedimientos claros y eficientes para la autorizacién de
‘proyectos, la supervision de obras, la gestion del suelo, la atencién a la ciudadania
-y la coordinacion interinstitucional. Un equipo de profesionales fortalecido, con un

profundo conocimiento y apego a estos procedimientos, serd determinante para

asegurar que el crecimiento urbano se traduzca en beneficios tangibles para todos
los habitantes de este joven y dindmico municipio del Estado de México.
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c¢) OBJETIVOS DEL MANUAL DE PROCEDIMIENTOS

El presente Manual de Procedimientos de la Direccion de Desarrollo Urbano del
Municipio de Tonanitla se erige como un instrumento normativo de caracter técnico-
administrativo, tiene como objetivo primordial establecer un marco operativo
estructurado y coherente para la gestion del desarrollo urbano en Tonanitla. Su
elaboracion responde a la imperiosa necesidad de garantizar la aplicacion rigurosa
de la legislacion vigente, asi como de optimizar los procesos administrativos y
técnicos involucrados en la planificacién, ejecuciéon y control del crecimiento y
transformacién del entorno urbano.

Este manual se concibe como una herramienta de consulta obligada para el
personal de la Direccién de Desarrollo Urbano, asi como para todos aquellos
actores que interactian con la administracion publica en materia de desarrollo
urbano, incluyendo, pero no limitindose a, organismos gubernamentales
organizaciones de la sociedad civil y ciudadanos en general. Su contenido abarca
una descripcion detallada de los procedimientos administrativos para la obtencion
de licencias, permisos y autorizaciones, constancias, dictamenes, entre otros.

La elaboracion de este manual se fundamenta en los siguientes principios rectores:

o Legalidad: Asegurar el estricto apego a la normativa urbanistica vigente,
garantizando que todas las actuaciones urbanisticas se realicen dentro del
marco legal, previniendo la ilegalidad, la arbitrariedad y los problemas
derivados

o FEficiencia: Optimizar los procesos administrativos y técnicos relacionados
con la gestién del desarrollo urbano. Implica la simplificacion de tramites, la
reduccién de tiempos de respuesta y la utilizacion de herramientas
tecnolégicas para la optimizacion del desarrollo urbano, priorizando la
atencion agil a las necesidades de la ciudadania.

o~ Transparencia: Implica el acceso a la informacién clara y oportuna sobre
planes, proyectos, permisos y demas actuaciones urbanisticas, fomentando
la rendicién de cuentas en la toma de decisiones, esto permite que la
poblacion conozca y opine sobre las acciones que afectan su entorno.

o Sustentabilidad: Fomentar un modelo de desarrollo urbano que equilibre el
crecimiento econémico, la equidad social y la proteccion del medio ambiente.
Ademas de promover la promocion de practicas constructivas sostenibles, la
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proteccion de los recursos naturales y la mitigacion de los impactos
ambientales. Implica el desarrollo de espacios incluyentes, donde todos los
ciudadanos tengan acceso a los servicios basicos, a la vivienda digna y a las
oportunidades de desarrollo. Este principio incluye la adaptabilidad de los
proyectos a las condiciones actuales del cambio climatico.

Este manual se sometera a revisiones peridédicas con el fin de garantizar su
actualizacion y adaptacion a los cambios normativos y a las necesidades
emergentes del territorio. Se invita a todos los usuarios a consultar este documento
y a contribuir con sus observaciones y sugerencias para su mejora continua.
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d) ALCANCES DEL MANUAL DE PROCEDIMIENTOS

El presente manual constituye un instrumento normativo de observancia obligatoria
para todos los actos, procedimientos y determinaciones vinculados al desarrollo
urbano que se realicen dentro de la jurisdiccion territorial del municipio de Tonanitla.
Su ambito de aplicacién abarca de manera exhaustiva, aunque no taxativa, las
siguientes materias fundamentales para la correcta gestiéon y evolucion de nuestro
entorno municipal. En primer lugar, este manual regira los procesos de planificacion
urbana y ordenamiento territorial, estableciendo los lineamientos, criterios y
metodologias para la elaboracion, revision, actualizacion e implementacion de los
instrumentos de planeacion que definen el modelo de desarrollo deseado para
Tonanitla. Esto incluye la zonificacion, los usos de suelo, construcciones, vialidades,
la infraestructura y los equipamientos urbanos necesarios para el bienestar de sus
habitantes. Ademas, este manual se aplicara en la gestion del suelo y el control de
la edificacién, normando los procedimientos y demas actos de disposicion del suelo,
asi como los requisitos técnicos, constructivos y de seguridad que deben cumplir
las edificaciones, garantizando la calidad, habitabilidad y sustentabilidad de las
mismas.

Asimismo, el presente manual establece los requisitos y procedimientos para el
otorgamiento de licencias, permisos y autorizaciones urbanisticas, detallando la
documentacion necesaria, los flujos de trabajo y las responsabilidades de los
distintos actores involucrados, con el objetivo de asegurar la transparencia,
eficiencia y legalidad en la expedicion de estos actos administrativos. De igual
forma, este instrumento normativo define los mecanismos y las facultades para el
control y la vigilancia del cumplimiento de la normativa urbanistica, incluyendo las
inspecciones, la imposicion de sanciones por infracciones y los procedimientos para
la regularizacion de construcciones existentes, buscando garantizar el respeto al
marco legal y la armonia del desarrollo urbano.

Finalmente, reconociendo la importancia de la corresponsabilidad en la
construccién de un mejor municipio, este manual establece los mecanismos y las
formas de participacion ciudadana en la gestion del desarrollo urbano, promoviendo
la transparencia, la consulta y la colaboracion entre la autoridad municipal y los
habitantes de Tonanitla en la toma de decisiones que impactan su calidad de vida y
su entorno. |

En suma, este manual se erige como la guia fundamental para un desarrollo urbano
ordenado, equitativo, sostenible y participativo en Tonanitla.
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e) MARCO JURIDICO

El presente manual de procedimientos de la Direcciéon de Desarrollo Urbano se
fundamenta en un marco juridico integral y jerarquizado, que abarca desde los
lineamientos y tratados internacionales en materia de desarrollo sostenible y
ordenamiento territorial, hasta las disposiciones constitucionales y leyes federales
que rigen la planeacion urbana y la gestion del suelo a nivel nacional.

En el ambito estatal, se consideran las leyes y reglamentos especificos del Estado
de México que definen las competencias y atribuciones de la Direccion, asi como
los instrumentos de planeacion y las normas técnicas aplicables.

Finalmente, a nivel municipal, este manual se articula con el bando municipal
vigente, los planes de desarrollo municipal y urbano del municipio de Tonanitla y
demas normativas aplicables. Este marco juridico, en su conjunto, proporciona la
base legal y los principios rectores para la actuacion de la Direccion de Desarrollo
Urbano, asegurando la transparencia, legalidad y eficiencia en el cumplimiento de
sus funciones.

1) MARCO JURIDICO INTERNACIONAL
i. Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible.

2) MARCO JURIDICO FEDERAL
i. Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Diario Oficial
de la federacion, 5 de febrero de 1917, y sus reformas y adiciones.

ii. Ley Agraria. Diario Oficial de la Federacion, 1 de abril de 2024, y sus
reformas y adiciones.

iii. . Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano. Diario Oficial de la Federacion, 1 de abril de 2024, y
sus reformas y adiciones.

iv.. Ley General de Cambio Climatico. Diario Oficial de la Federacion, 6 de
junio de 2012, y sus reformas y adiciones.

v.. Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable. Diario Oficial de la

" Federacion, 5 de junio de 2018, y sus reformas y adiciones.

vi. Ley General de Movilidad y Seguridad Vial. Diario Oficial de la
Federacion, 17 de mayo de 2022, y sus reformas y adiciones.

vii. Ley General de Proteccion Civil. Diario Oficial de la Federacion, 6 de
junio.de 2012, y sus reformas y adiciones.
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viii. Ley General para la Inclusién de las Personas con Discapacidad.
Diario Oficial de la Federacién, 30 de mayo de 2011, y sus reformas y

adiciones.
ix. Cédigo Civil Federal. Diario Oficial de la Federacion, 26 de mayo, 14 de
julio, 3 y 31 de agosto de 1928, y sus reformas y adiciones.

3) MARCO JURIDICO ESTATAL
i. Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México. Gaceta
de Gobierno, 10, 14 y 17 de noviembre de 1917, y sus reformas y
adiciones.

ii. Leyde Cambio Climatico del Estado de México. Gaceta de Gobierno,
10, 14 y 17 de noviembre de 1917, y sus reformas y adiciones.

iii. Ley de Planeaciéon del Estado de México y Municipios. Gaceta de
Gobierno,21 de diciembre de 2001, y sus reformas y adiciones.

iv. Ley de Responsabilidades Administrativas del Estado de México y
Municipios. Gaceta de Gobierno,30 de mayo de 2017, y sus reformas y
adiciones.

v. Ley de Movilidad y Seguridad Vial del Estado de México y sus
Municipios. Gaceta de Gobierno,21 de mayo de 2024, y sus reformas y
adiciones.

vi. Ley Organica Municipal del Estado de México. Gaceta de Gobierno, 2
de marzo de 1993, y sus reformas y adiciones.

vii. Cddigo Civil del Estado de México. Gaceta de Gobierno,7 de junio de
2022, y sus reformas y adiciones.

vii. Cédigo Administrativo del Estado de México. Gaceta de Gobierno,13
de diciembre de 2001, y sus reformas y adiciones.

ix. - Codigo Financiero del Estado de México y Municipios. Gaceta de
Gobierno,9 de marzo de 1999, y sus reformas y adiciones.

x. Codigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México.
_Gaceta de Gobierno,7 de febrero de 1997, y sus reformas y adiciones.

xi. Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado
de México. Gaceta de Gobierno,1 de septiembre de 2020, y sus reformas
y adiciones.

4) MARCO JURIDICO MUNICIPAL
i. Bando Municipal del Ayuntamiento de Tonanitla 2025. Gaceta Municipal,
volumen1, 05 de febrero de 2025, y sus reformas y adiciones.
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f) DEFINICIONES

1. Aprovechamiento sustentable: La utilizacién de los recursos naturales en

forma que se respete la integridad funcional y las capacidades de carga de

los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, por periodos
indefinidos.

2. Asentamiento humano: E| establecimiento de un conglomerado
demografico, con el conjunto de sus sistemas de convivencia, en un area
fisicamente localizada, considerando dentro de la misma los elementos
naturales y las obras materiales que lo integran.

3. Asentamiento humano irregular: Al conjunto de personas radicado en un
area determinada en contravencion a las disposiciones juridicas aplicables.

4. Ayuntamiento: Es el 6rgano de representacion popular encargado del
gobierno y la administracion del municipio, y sus integrantes son electos por
votacion directa en los términos establecidos en la Ley Organica Municipal
del Estado de México.

5. Cédula Informativa de Zonificacion: Al documento informativo en el que se
daran a conocer los usos del suelo, la densidad de vivienda, el coeficiente de
ocupacion de suelo, el coeficiente de utilizacién del suelo, la altura de
edificaciones y las restricciones que para un predio establezca el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano.

6. Centros de Poblacion: Las areas constituidas por las zonas urbanizadas y
las que se reserven para su expansion.

7. Codigo Administrativo: Codigo Administrativo del Estado de México.

8. Cddigo Financiero: Cddigo Financiero del Estado de México y Municipios.

9. Cédigo de Procedimientos: Codigo de Procedimientos Administrativos del
Estado de México.

10. Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Al porcentaje maximo de la
superficie del predio o lote, que podra ser ocupada con construccion.

11.Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): Al factor maximo de
construccion permitida en un predio o lote, enunciado en nimero de veces la

-superficie del terreno.
12.Compatibilidad de usos: A la posibilidad de que coexistan entre si usos del
suelo de diferente naturaleza, en razén de que su relacién no provoque el
““deterioro urbano de la zona donde se ubiquen o riesgo para la poblacion.
13.Conjuntos Urbanos:
I.  Habitacional,
Il. Industrial;
lll.  Agroindustrial
IV. Abasto, comercio y servicios;
V. Mixto.
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14.Construcciones: A toda obra, edificacion o instalacion de caracter privado,
asi como su modificacién, ampliacién, reparaciéon o demolicion.

15.Conurbacion: La continuidad fisica y demografica que formen dos o mas
centros de poblacién.

16.Convenio: Al acuerdo de dos o mas personas o instituciones destinado a
crear, transferir, modificar o extinguir una obligacién.

17.Desarrollo: Es el proceso de cambio social que persigue como finalidad
ultima la igualdad de oportunidades sociales, politicas, econémicas y de
desarrollo en un medio ambiente adecuado para los habitantes de una
delimitacion territorial.

18.Desarrollo metropolitano: proceso de planeacién, regulacion, gestion,
financiamiento y ejecucién de acciones, obras y servicios, en zonas
metropolitanas, que por su poblacion, extension y complejidad, deberan
participar en forma coordinada los tres érdenes de gobierno de acuerdo a sus
atribuciones.

19.Desarrollo sustentable: E| proceso evaluable mediante criterios e
indicadores del caracter ambiental, econémico y social que tiende a mejorar
la calidad de vida y la productividad de las personas, que se funda en
medidas apropiadas de preservacion del equilibrio ecolégico, proteccion del
ambiente y aprovechamiento de recursos naturales, de manera que no se
comprometa la satisfaccion de las necesidades de las generaciones futuras.

20.Desarrollo urbano: El proceso de planeacion y regulacién de la Fundacion,
Conservacién, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion.

21.Estado: Al Estado Libre y Soberano de México.

22.Estrategia de desarrollo: Conjunto de principios, acciones, metas y
recursos a utilizar en el corto, mediano y largo plazo contenidos en las
‘politicas de desarrollo estatal para orientar el proceso de planeacion del
desarrollo para alcanzar los objetivos a los que se desea llegar.

23.Evaluacién de impacto estatal: Al documento de caracter permanente

emitido por la Comision de Impacto Estatal, sustentado en una o mas
evaluaciones técnicas de impacto en materia de desarrollo urbano,
proteccion civil, medio ambiente, comunicaciones, movilidad, agua, drenaje,
alcantarillado vy tratamiento de aguas residuales, previo andlisis normativo
multidisciplinario, segun corresponda, cuya finalidad es determinar la
factibilidad de proyectos nuevos, ampliaciones o actualizaciones, que por el
uso o aprovechamiento del suelo generen efectos en la infraestructura, el
equipamiento urbano, servicios publicos, en el entorno ambiental o
proteccion civil, en términos de las disposiciones juridicas aplicables.
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24.Fundacién: la accioén de establecer un nuevo asentamiento humano.

25.1GECEM: Al Instituto de Informacion e Investigacion Geografica, Estadistica
y Catastral del Estado de México.

26.Licencia de construccion: Es un permiso oficial expedido por la autoridad
municipal competente, que autoriza la ejecucion de obras de construccion,
ampliacion, modificacion o reparacion de edificaciones en un predio
especifico. Este documento legal garantiza que la obra se realice en
cumplimiento con las normativas y reglamentos urbanisticos vigentes,
asegurando que el desarrollo urbano se lleve a cabo de manera ordenada y

segura.

27.Movilidad: Capacidad, facilidad y eficiencia de transito o desplazamiento de
las personas y bienes del territorio como base espacial de las estrategias de
desarrollo socioecondmico y la preservacion ambiental.

28.Normas Técnicas: A las Normas Técnicas Complementarias de
Construccion, en materia de disefo urbano y arquitectonico, procesos
constructivos, estructuras e instalaciones.

29.0rdenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos: A la politica
publica que tiene como objeto la ocupacién y utilizacion racional del territorio
como base espacial de las estrategias del desarrollo socioeconémico y la
preservacion ambiental.

30.Patrimonio Natural y Cultural: A los sitios, lugares o edificaciones con valor
arqueologico, historico, artistico, ambiental, paisajistico y valores simbdlicos
socialmente relevantes.

31.Plan de desarrollo: A los lineamientos rectores para los cuales se fijan los
grandes objetivos y las prioridades que permiten enfrentar y superar los
problemas y demandas sociales, politicas y econémicas. Ademas, es el
instrumento flexible para hacer coherentes las acciones del sector publico,
crear el marco que induzca y concerté la accion social o privada y coordine
la accion intergubernamental. Este puede ser segin su circunscripcion,
municipal, estatal o nacional.

32.Planes de desarrollo urbano: Al conjunto de disposiciones técnicas y
juridicas que regulan el ordenamiento territorial de los asentamientos

“humanos y el desarrollo urbano de los centros de poblacién.

33.Procedimiento administrativo: Serie de tramites que realizan las
dependencias y organismos descentralizados de la administracion publica
estatal o municipal, con la finalidad de producir y, en su caso, ejecutar un
acto administrativo.

34.Proceso administrativo: Serie de etapas del juicio contencioso
administrativo, la accién popular, el recurso de revision y el cumplimiento de
sentencia.
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35.Representante legal: A la persona fisica que en ejercicio de poder general
o especial otorgado y conferido ante fedatario publico, actia en nombre de
personas juridico colectivas, fisicas, dependencias federales, estatales o
municipales, asi como organismos desconcentrados y descentralizados, que
hayan acreditado su personalidad juridica.

36.Tesoreria: A la tesoreria municipal.
37.Unidad de Medida y Actualizacién: Unidad de cuenta, indice, medida o
referencia diaria, mensual o anual segun sea el caso vigente al momento de
generarse la obligacion de pago, que servira de base para cuantificar el pago
de obligaciones y supuestos previstos en este ordenamiento.
38.Usos de suelo: los fines particulares a que podran dedicarse determinadas
zonas o predios de un Centro de Poblacién o Asentamiento Humano.
39.Vivienda: Es la prevista en la fracciéon | del articulo 5.37 del Coédigo
Administrativo del Estado de México y que se refiere a los tipos siguientes:
a) Social progresiva: Aquella cuyo valor al término de la construccion o
adquisiciéon no exceda de 498,931 pesos.
b) Interés social: La que tenga al término de la construccion o adquisicion
un valor mayor a 498,931 pesos y menor o igual a 648,612 pesos.
c) Popular: La que tenga al término de la construccion o adquisicion un
valor mayor a 648,612 pesos y menor o igual a 947,969 pesos.
d) Media: La que tenga al término de la construccion o adquisicién un
valor mayor a 947,969 pesos y menor o igual a 2,685,153 pesos.
e) Residencial: La que tenga al término de la construccion o adquisicion
un valor mayor a 2,685,153 pesos y menor o igual a 4,463,159 pesos.
f) Residencial alto y campestre: La que tenga al término de la
construccion o adquisicion un valor que exceda de la cantidad de
4,463,159 pesos.

Los valores de las viviendas establecidos se actualizaran anualmente,

considerando el factor de actualizacion establecido en la Ley de Ingresos del

Estado de México para el ejercicio fiscal de que se trate, al que hace
- referencia el articulo 70 del Cédigo Financiero del Estado de México.

40.Zona Metropolitana: Centros de poblacién o conurbaciones que, por su
complejidad, interacciones, relevancia social y econémica, conforman una
unidad territorial de influencia dominante y revisten importancia estratégica
para el desarrollo nacional.

41.Zonificacion: A la determinacion de las areas que integran y delimitan un
territorio; sus aprovechamientos predominantes y las reservas, usos de suelo
y destinos, asi como la delimitacion de las areas de crecimiento,
conservacion, consolidacion y mejoramiento.
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g) FORMATO UNICO DE SOLICITUD A TRAMITES

Para iniciar cualquier trdmite ante la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio
de Tonanitla, el llenado del “formato dnico de solicitud a tramites” resulta un
paso primordial. La adopcidn de este instrumento estandarizado busca optimizar la
interaccién entre la ciudadania, los profesionales del sector y la administracion
municipal, al simplificar la presentacion de la informacién requerida para los diversos
tramites relacionados con el desarrollo y la transformacion del entorno construido
en Tonanitla. Al facilitar la correcta consignacion de los datos necesarios, este
formato Unico contribuye significativamente a la reduccion de errores y omisiones
en las solicitudes, lo que a su vez agiliza los procesos de revision y seguimiento
interno por parte de la Direccién. Esto se traduce en un servicio mas eficiente,
transparente y de facil acceso para todos los interesados.

En las paginas 17 a 19 de este manual de procedimientos se presenta el “formato
Unico de solicitud a tramites”, cuyas secciones estan claramente identificadas
con numeros en color rojo para facilitar su correcto llenado. A continuacion, se
detallan las instrucciones correspondientes a cada una de las secciones del formato:

1. La primera seccion se refiere al nimero de expediente del tramite, el cual
sera asignado y completado exclusivamente por el personal de la Direccion
de Desarrollo Urbano.

2. En la segunda seccion, se tiene que colocar la fecha en que comienza la
realizacion del tramite o tramites, y debera ser asentada por el ciudadano o
su representante legal al momento de presentar la solicitud en la Direccion
de Desarrollo Urbano.

3. En la tercera seccion, relativa a la gestion temporal del tramite, la fecha y

_hora de recepcion de la solicitud, asi como la fecha y hora de entrega de la
resolucion final al ciudadano, seran registradas exclusivamente por el
personal de la Direccion de Desarrollo Urbano en los momentos

- correspondientes al inicio y la conclusion del proceso administrativo.

4. En la cuarta seccion, se requiere que el ciudadano o su representante legal
asiente de manera clara y completa los datos de identificacion del propietario
del predio, incluyendo su nombre completo tal como aparece en la
documentacion legal. Adicionalmente, debera proporcionar la informacion
detallada del inmueble objeto del tramite, especificando la direccion exacta
que lo identifica (calle, nimero exterior e interior si aplica, colonia, y cédigo
postal), asi como la clave catastral Gnica asignada al predio por las
autoridades correspondientes.

Calle Bicentenario No. 1, Col. Centro, Santa Maria Tonanitla
Estado de México. C.P. 55785 Tel.: 55 2926-0057

." | Pdginal|15




TONANITLA

Gobierno que Transforma con Experienciz

AYUNTAMIENTO
e 2025 - 2027 E——

5. En la quinta seccion, referente al predio, el ciudadano o su representante
legal debera indicar en metros cuadrados, la superficie total del terreno, la
superficie construida y la superficie que se pretende construir, ademas del
destino que tendra la construcciéon (habitacional, comercial, de servicios,
mixto u otro; en caso de seleccionar "otro", se solicita especificar el uso).

6. En la seccion sexta, el ciudadano o su representante legal debera elaborar a
mano un croquis de localizacion del predio objeto del tramite. Esta
representacion manual es obligatoria, independientemente de que se adjunte
un croquis de localizacién generado digitaimente

7. En la séptima seccion, el ciudadano o su representante legal debera indicar
con precision el tramite o los tramites especificos que desea realizar en la
Direccion de Desarrollo Urbano.

8. En la octava seccién, destinada a observaciones relevantes del tramite,
podran asentarse notas tanto por el personal de la Direccién de Desarrollo
Urbano como por el ciudadano o su representante legal, en caso de ser
pertinente para el seguimiento o la aclaracion de algin aspecto especifico
del proceso.

9. En la novena seccion, concerniente a los datos para recibir notificaciones, el
solicitante o su representante legal debera indicar un domicilio preciso para
este fin. Este domicilio puede coincidir con la ubicacion del predio objeto del
tramite o bien sefalarse un domicilio particular actual, incluso si este se
encuentra fuera del territorio municipal. Adicionalmente, se solicita
proporcionar un numero telefénico de contacto y una direccion de correo
electronico para facilitar la comunicacion durante el proceso del tramite.

10.En la décima seccion, el ciudadano o su representante legal debera asentar
su nombre completo y estampar su firma autografa, formalizando asi su
solicitud del tramite o tramites especificados. Este acto certifica la veracidad
de la informacién proporcionada y manifiesta su voluntad de dar inicio al
procedimiento administrativo ante la Direccién de Desarrollo Urbano.

11.En la undécima y ultima seccidn, el personal de la Direccion de Desarrollo
Urbano debera registrar su nombre completo y estampar su firma autégrafa,

certificando la recepcion de la solicitud del ciudadano para el tramite o
tramites correspondientes. Este acto formaliza la admision de la solicitud por
parte de la autoridad municipal.
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“2025. BICENTENARIO DE LA VIDA MUNICIPAL EN EL ESTADO DE MEXICO”

NUMERO DE EXPEDIENTE: | TONANITLA, ESTADO DE MEXICO A DE DE 2025 2
i FECHA Y HORA DE INGRESO:
FECHA Y HORA DE ENTREGA; 3

DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE TONANITLA 2025-2027
PRESENTE.

[ EL QUE SUSCRIBE:

PROPIETARIO(A) DEL PREDIO UBICADO EN CALLE:

4 'COLONIA © FRACCIONAMIENTO: TONANITLA, ESTADO DE MEXICO.
CODIGO POSTAL: CLAVE CATASTRAL:
i CROQUIS DE LOCALIZACION CON LAS CALLES MAS CERCANAS A
SUPERFICIE DEL PREDIO: m? | sU PREDIO:
SUPERFIGIE CONSTRUIDA: m?
= | | SUPERFICIE POR CONSTRUIR: m? &
HABITACIONAL COMERCIAL/PRESTADORA
SRR DE SERVICIOS
DELA
OBRA:
MIXTO OTRO:

SOLICITO QUE EN ESTA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO SE REALICE EL TRAMITE DE:

D a) 'coﬁ"S'rthm DE ALINEAMIENTO b) CONSTANCIA DE NUMERO OFICIAL [:’ c) CONSTANCIA DE TERMINO DE

{7 L] o
D d)  LICENCIA DE CONSTRUCCION P/ D e)  LICENCIA DE CONSTRUCCION P/ D f)  LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA
OBRA MENOR A 60 m? OBRA MAYOR A 60 m? BARDAS PERIMETRALES
I:] @ AMPLIACION DE CONSTRUCCION D h) MODIFICACION DE PROYECTO D i) PRORROGA DE CONSTRUCCION
EXISTENTE -
D )  LICENCIA DE DEMOLICION D k) CONSTANCIA DE SUSPENSION D 1)  LICENCIA PARA EXCAVACION,
TOTAL, O PARCIAL VOLUNTARIA DE OBRA RELLENO Y MOV. DE TIERRAS
EI m)  CORTES DE PAVIMENTO, D n)  APERTURA, NOMBRAMIENTO Y/O [:I o) PERMISO DE MANTENIMIENTO
GUARNICION Y/O BANQUETA RECONOQCIMIENTO DE CALLE(S) PARA TELEFONIAS
D p)  DICTAMEN TECNICO P/ LICENCIA D q) DICTAMEN TECNICO P/ D r) PERMISO DE OBRA DE
DE USO DE SUELO CERTIFICADO DE USO DE SUELO ELECTRIFICACION
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MANIFIESTO QUE MI DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES SE ENCUENTRA EN EL ESTADO DE:

UBICADO EN LA CALLE: NUMERO:
COLONIA O FRACCIONAMIENTO: C.P.
MUNICIPIO: TELEFONO:

CORREO ELECTRONICO:

NOMBRE Y FIRMA DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

BAJO PROTESTA DE DECIR LA VERDAD, MANIFIESTO QUE LOS DATOS Y
DOCUMENTOS QUE PRESENTO SON LOS VERDADEROS Y POR LO TANTO ME HAGO
SABEDOR DE LAS PENAS EN QUE INCURRA POR FALSEDAD EN TERMINOS DEL
ARTICULO 156 DEL CODIGO PENAL PARA EL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MEXICO,
INDEPENDIENTEMENTE DE LA CANCELACION DEL TRAMITE SOLICITADO.

NOMBRE Y FIRMA DE QUIEN RECIBE

Al reverso de la solicitud se especificara el monto a pagar, determinado conforme al
servicio prestado y al tramite solicitado, con el propdsito de brindar al ciudadano
certeza y transparencia respecto al costo total y la formula aplicada para su calculo.

Lo anterior en virtud de que todos los montos y tarifas aplicables se encuentran
establecidos en el Codigo Financiero del Estado de México y Municipios,
ordenamiento legal que regula y fundamenta cada uno de los cobros efectuados por
esta Direccion. De este modo, el ciudadano contara con los elementos necesarios
para verificar que el pago requerido se ajusta estrictamente a la normatividad
vigente, garantizando asi un proceso transparente, legal y debidamente sustentado.
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DETERMINACIGN DEL PAGO DE DERECHOS SEGUN EL TIPO DE TRAMITE
NUMERO DE
VECES EL VALOR
CODIGD O DE LA UNIDAD DE
TRAMITE CLAVE DESCRIPCION UNIDAD MEDIDA Y P.U. CANTIDAD | SUBTOTAL
ACTUALIZACION

(Uma)

Vivienda soclal progresiva o en zonas de
CONS-01  |regularizacion de |2 tenencla de la tierra por| M2 0.05 5 5.8655
metro cuadrado de construccién o fraccion.
Vivienda de Interés social, casa habitacién o
edificaclones en renta o condominio, con ©
sin° comercio en planta baja, por metro
cuadrado de construccidn o fraccion.

Vivienda popular, casa habitacién o
edificacién en renta o condominio, con o sin
CON-03 comercio en planta baja, por metro cuadrado 2 &30 - lsinx
de construccién o fraccién.

Vivienda media, casa habitacién o edificacidn
en renta o condominio, con o sin comercio en
planta baja, por metro cuadrado de
construccion o fraccion,

Vivienda residencial, casa habitacién o
edificacién en renta o condominio, con o sin
comercio en planta baja, por metro cuadrado
de construccién o fraccién,

Vivienda residencial alta y otros tipos
CONS.-06 distintos a los sefialados en los incisos M2 0.67 s 78.5077
anteriores, por metro cuadrado de
construccién o fraccién.

Edificaciones mercantiles, industriales o de
CONS-07 |prestacion de servicios por metro cuadrado| M2 0.49 $ 57.1819
de construccian o fraccion.

El pago de derechos de cada prorroga se
PRO-01 |calculard con base en la superficie de| M2
construccidn en metros cuadrados y el

CON5-02 M2 0.10 S 11,7310

CONS-04 M2 0.35 5 410585

CONS-05 M2 0.59 $ 69.2129

BAR-01 Construccidn de bardas perimetrales. M2 0.068 < 7.97708

gemeg| {Deyalidanes, - por. .cada 400 Smelrod, yyiwi 1.22 $ 13162182
cuadrados o fraccidn.
Excavaciones, rellenos y mavimientos de

EXC-01  [tierra, por cada 100 metros «ibicos o 100 M3 433 $ 507.9523
fraccidn.

ALM-01  |En predios con frente a via pliblica hasta de SER 5.67 S 665.1477
Por cada metro excedente o fraccion el 10%

ALM-02 dis o tartfa anterion, SER 10%(5.67) $ 66.51477

NUM-D1  |Asignacion de niimero oficial. SER 1.89 $  221.7159
Constancia de terminacidn de obra parcial ©

TER-01  |total por cada 100 metros cuadrados de| 100 M2 433 $  507.9523
construccidn o demaolicidn,

Constancia de terminacién de obra parcial o
total por cada 100 metros cuadrados de
construccidn o demolicién. Tratdndose de
iviendas de interés social y popular.
Constancia de terminacién de obra parcial o]
total por cada 100 metros cuadrados de
construccién o demolicidn. Tratdndose de
vivienda social progresiva,

Autorizacién para realizar obras de
modificacién, rotura o corte de pavimentoe o
concreto en calles, guamiciones y bangquetas,
tratdndose de personas fisicas.

TER-02 100 M2 3.49 $ 409.4119

TER-03 100 M2 115 $  134.9065

RUP-01 M2 1.00 s 117.31

Autorizacién para realizar obras de
RUP-02  |modificacidn, rotura o corte de pavimento o| M2 1.5 $ 175965
concreto en calles, guarniciones y banquetas,
tratandose de personas juridicas colectivas.

AUTORIZACIGN PARA instalacion , tendido de

B INS-01 cables y/o tuberfas subterrineas o aéreas en M 05 3 58658
la via ptiblica (AUTORIZACION)
PER INS-02 AUTORIZACIGN PARA instalacion , tendido de ML 0.05 5 5.8655
cables y/o tuberfas subterraneas o aéreas en
X a via ptiblica (PERMANENCIA ANUAL)
TOTAL=
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h) TARIFAS EN LA REALIZACION DE TRAMITES

La transparencia y la legalidad son pilares fundamentales en la gestién de los
tramites que se llevan a cabo ante la Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio
de Tonanitla, Estado de México. En este sentido, la determinacién de las tarifas
aplicables a cada uno de los procedimientos se encuentra rigurosamente
establecida y fundamentada en la legislacion vigente. Especificamente, la base
legal para el calculo de estos derechos se localiza en el Cddigo Financiero del
Estado de México y Municipios, un cuerpo normativo esencial que regula los
ingresos y la hacienda publica a nivel estatal y municipal.

Dentro de este codigo, la Seccion Tercera, denominada "De los derechos de
desarrollo urbano y obras publicas”, perteneciente al Capitulo Segundo ("De los
derechos”) del Titulo Cuarto ("De los ingresos de los municipios"), constituye el
marco juridico especifico que dicta las directrices para la fijacion de las tarifas por
los servicios que presta la Direccion de Desarrollo Urbano de Tonanitla. Los
articulos 143 y 144 de esta seccion son particularmente relevantes, ya que
establecen los criterios y las bases para la determinacion de los montos que los
ciudadanos y las empresas deben cubrir al realizar tramites relacionados con la
construccion, la edificacion, las licencias, los permisos y otras intervenciones en el
entorno urbano del municipio.

La claridad en la definicion de estas tarifas no solo garantiza la predictibilidad para
los solicitantes, permitiendoles conocer de antemano los costos asociados a sus
gestiones, sino que también asegura que los ingresos percibidos por el municipio
tengan un sustento legal sdlido y transparente. Esto fortalece la rendicion de
cuentas y la correcta administracion de los recursos publicos, que a su vez pueden
ser reinvertidos en la mejora de los servicios y la infraestructura urbana del
municipio.

Es crucial destacar que el Codigo Financiero del Estado de México y Municipios, en
sus articulos 146 y 119, introduce un sistema de clasificacion de los municipios del
estado en dos grupos distintos: A y B. Esta clasificacion se basa en diversos criterios
socioeconémicos y demograficos, con el objetivo de adecuar las tarifas por la
prestacion de servicios a las realidades particulares de cada municipio.

El Grupo A comprende: Atizapan de Zaragoza, Coacalco de Berriozabal, Cuautitian,
Cuautitlan  lzcalli, Chalco, Chiconcuac, Chimalhuacan, Ecatepec de Morelos,
Huixquilucan, Ixtapaluca, La Paz, Lerma, Melchor Ocampo, Metepec, Naucalpan de
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Juarez, Nezahualcoyotl, Nicolas Romero, Ocoyoacac, San Mateo Atenco, Toluca,
Tepotzotlan, Texcoco, Tlalnepantla de Baz, Tultitlan y Valle de Chalco Solidaridad.

Por otro lado, el Grupo B abarca a todos aquellos municipios del Estado de México
que no se encuentran expresamente listados en el Grupo A.

Tras la revision de la clasificacion establecida en el Cédigo Financiero, se determina
que el Municipio de Tonanitla se encuentra integrado dentro del Grupo B. Esta
adscripcién tiene una implicacion directa en la aplicacién de las tarifas por los
servicios que presta su Direccién de Desarrollo Urbano. En consecuencia, los
costos asociados a los tramites en Tonanitla se calcularan y aplicaran de acuerdo
con las disposiciones tarifarias especificas establecidas para los municipios
pertenecientes al Grupo B.

A continuacién, se presenta el formato utilizado por la Direccion de Desarrollo
Urbano para el cobro de tramites, el cual sirve tanto para el pago de conceptos
administrativos como para el control y registro de los trdmites recibidos.

ATTONAMITLE, "SI (mmmel o
e i No. 0601
“EESE T DESARROLLOURBANO [~ [ |- | %'

((E—— /D.G.H. NUMERO: )

TITULAR O RESPONSABLE:

AL €. TESORERO MUNICIPAL: PERIODO DE PAGO

ELC. e

CON DOMICILIO EN: \ ’

ENTERARA A LA TESORERIA MUNICIPAL LA CANTIDAD QUE SE DETALLA POR CONCEPTO ESPECIFICADO DE
CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO FINANCIERO DEL ESTADO DE MEXICO Y MUNICIPIOS.

CONCEPTO INFORMACION COMPLEMENTARIA IMPORTE

gl v ool eo gbiste3 lob iglanenil oolbe .9 gup deacteal lalous J

ELABORO l l AUTORIZO ] | TESORERIA
\, .

ESTA ORDEN DE PAGO NO ES UN RECIBO OFICIAL DE INGRESOS, TODA VEZ QUE EL MISMO SERA EXPEDIDO POR LA TESORERIA MUNICIPAL ATENDIENDO A LO
DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 1° ¥ 6° DE LA LEY DE INGRESOS DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE MEXICO VIGENTE Y ARTICULO 83 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL.
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i) DOCUMENTOS PARA ACREDITAR LA PROPIEDAD O POSESION DEL
INMUEBLE ANTE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 9 y 136 del Reglamento del Libro
Quinto del Cdédigo Administrativo del Estado de México, todo peticionario que
promueva la expedicién de licencias, constancias, permisos o dictamenes ante la
Direccién de Desarrollo Urbano, debera acompaiiar a su solicitud los documentos
idéneos que legitimen su peticion y acrediten, segiin corresponda, la propiedad o la
posesion legal del inmueble objeto del tramite.

En ese sentido, el marco normativo aplicable reconoce dos supuestos juridicos para
la acreditacion del inmueble: la propiedad, entendida como el derecho real que
otorga a su titular las facultades de uso, goce y disposicion del bien; y la posesion,
entendida como la ocupacién o tenencia material del inmueble en virtud de un titulo
juridico que la legitime. Ambas figuras son juridicamente validas para efectos de los
tramites que se gestionen ante esta Direccion, siempre que se acrediten mediante
la documentacion oficial correspondiente. A continuacion se enlistan los
documentos que, conforme a la normatividad vigente, son admisibles para acreditar
la propiedad o posesion del inmueble:

A. Para acreditar la propiedad, se debera presentar alguno de los siguientes
documentos:

I. Escritura publica que acredite la propiedad a favor del peticionario.

Il. Sentencia o resolucion judicial, asi como el auto que contenga la declaratoria
de ejecutoria, mediante la cual se constituya el derecho real a favor del
peticionario.

Il Certificado de inscripcion otorgado por el Instituto de la Funcién Registral del

e

Estado de México, que debera contener la materia a la que se refiere y los
antecedentes registrales vigentes.

IV. Certificado de inscripcion de personas juridicas otorgado por el Instituto de la
Funcion Registral del Estado de México o, tratandose de otras entidades
federativas o de la Ciudad de México, los datos de inscripcion de la autoridad
registral competente; en ambos casos debera contener la materia a la que
se refiere y los antecedentes registrales vigentes.

V. Certificado de gravamenes en el que consten todos los asientos vigentes y
los avisos definitivos que no hayan sido convertidos en inscripcion.

VI. Titulo de propiedad y certificado de inscripcion en el Instituto de la Funcién
Registral del Estado de México.
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B. Para acreditar la posesion del inmueble o predio, se podra presentar cualquiera
de los siguientes documentos:

I. Contrato de compraventa, usufructo, comodato o arrendamiento vigente
sobre el inmueble.

Il.  Resolucion judicial firme que constituya o declare la propiedad, posesién o
cualquier otro derecho real o personal vigente a favor del solicitante sobre el
inmueble.

lll.  Inmatriculacién administrativa.
IV. Recibo de pago del impuesto sobre traslacién de dominio.
V. Acta de entrega de posesioén, en caso de viviendas.
VI. Cédula de contratacion con el Instituto.
VIl. Tratandose de terrenos ejidales o comunales: certificado parcelario,
certificado de derechos agrarios, resolucién agraria o cédula de contratacion
con el Instituto de Suelo Sustentable.
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j) FORMATO DE CONTROL PARA VERIFICAR EL CUMPLIMIENTO DE LA
TOTALIDAD DE LOS REQUISITOS

La verificacion integral de los requisitos constituye un paso fundamental en la
atencion ciudadana, ya que garantiza la legalidad de los tramites, fortalece la
transparencia administrativa y sienta las bases para una gestion documental
eficiente y confiable, tanto en la administracion actual como en las subsecuentes.

En consonancia con el compromiso de esta administracion de brindar servicios
plblicos de calidad y cercanos a la ciudadania, la Direcciéon de Desarrollo Urbano
del Municipio de Tonanitla trabaja de manera continua en la modernizacion y mejora
de sus procesos internos, manteniéndose a la vanguardia en materia de
organizacion, transparencia y atencion ciudadana.

El esfuerzo diario del equipo que integra esta Direccion se refleja en cada accion
emprendida para ordenar, sistematizar y profesionalizar la gestion de los tramites
que se realizan ante esta dependencia, respondiendo siempre a las necesidades de
los habitantes del municipio con responsabilidad, eficiencia y apego a la
normatividad vigente.

Muestra de ese trabajo constante es la implementacion de instrumentos
administrativos que permiten respaldar y dar certeza juridica a cada expediente
generado. Con ese propésito, se ha integrado el presente formato de control de
requisitos, el cual forma parte obligatoria de cada expediente. Este instrumento
funciona como una lista de verificacion oficial, mediante la cual el servidor publico
responsable de la atencion, ya sea el Director o el Auxiliar Administrativo, debera
acreditar, con una marca de verificacion en el recuadro correspondiente, la
recepcion fisica de cada documento entregado por el ciudadano al momento de
iniciar su tramite.

Lo anterior permite constatar de manera fehaciente los documentos integrados al
expediente, salvaguardar los derechos del ciudadano y de la institucion, asi como
facilitar la consulta, seguimiento y auditoria de los expedientes en cualquier
momento, asegurando la correcta integracion del acervo documental para las
presentes y futuras administraciones.

A continuacion, se presenta el formato de control de requisitos correspondiente:
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DDU/EXP/ /2026

FORMATO DE CONTROL PARA VERIFICAR EL CUMPLIMIENTO DE LA TOTALIDAD DE LOS REQUISITOS

SOLICITUD DEBIDAMENTE REQUISITADA

DOCUMENTO QUE ACREDITE LA PROPIEDAD O DEL INMUEBLE

DOCUMENTO QUE ACREDITE LA PERSONALIDAD DEL SOUCITANTE

CONSTANCIA DE NUMERO OFICIAL (VIGENTE)

CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO (VIGENTE)

LICENCIA DE USO DE SUELO {VIGENTE)

VERFICAGION DE UNDEROS

COMPROBANTE DE PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ASCAL VIGENTE
CROQUIS DE LOCALIZACION DEL PREDIC EN ORTOFOTO

PLANOS ARQUITECTONICOS (ARQUITECTONICO, ESTRUCTURALES, INSTALACIONES ELECTRICAS, INSTALACIONES HIDRAULICA E INSTALACIONES SANITARIAS) PARA CONSTRUCCIONES DE 20 A
60m*

PLANOS ARQUITECTONICOS DEL PROYECTO (ARQUITECTONICO, ESTRUCTURALES, INSTALACIONES ELECTRICAS, INSTALACIONES HIDRAULICA Y SANITARIAS)PARACONSTRUCCIONES DE
MAYOR DE 60 m* CON HIRMAY SELLO DEL D.R.O.

MEMORIA DE CALCULO
CARTA RESPONSIVADEL D.R.O.

PLANDS ARQUITECTONICO DEL PROYECTO PARA BARDAS PERIMETRALES

PLANOS ARQUITECTONICOS DE LA CONSTRUCTION EXISTENTE, INDICANDO EL AREA A DEMOLER
MEMORIA Y PROGRAMA DEL PROCESO DE DEMOLICION

AUTORIZACKON DE LA DEMOLIOON POR PARTE DE LAS AUTORIDADES FEDERALES

MEMORIA Y PROGRAMA DEL PROCESO DE EXCAVACION, RELLENO O MOVIMIENTO DE TIERRAS
LICENCIA DE CONSTRUCCION O PRORROGA DE ESTA

EVALUACION DE IMPACTO ESTATAL (EN MATERIA URBANA, DE PROTECCION CIVIL, VIAL, AMBIENTAL, DE AGUA, DRENAJE, ALCANTARILLADO Y TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES, Y
MOVILIDAD)

LICENCIA DE CONSTRUCCION (NO VIGENTE/EXPIRADA)
CONSTANCIA DE TERMINACION DE OBRA Y/O PLANOS AUTORIZADOS EN CASOS DE AMPLIACION, MODIFICACION O REPARACION DE LA OBRA EXISTENTE

LOO0oDOo00oCIH000000000

ORCIO DE SOLICITUD DIRIGIDO AL DIRECTOR DE DESARROLLO URBANG DEL MUNICIPIO DE TONANITLA, EN EL QUE SE IXPONGAN DE MANERA CLARA Y DETALLADA LOS TRABAIOS A
REALIZAR, SE JUSTIFIQUE LA NECESIDAD DEL PERMISO Y SE ESPECIFIQUE LA SUPERFICIE, EXPRESADA EN METROS CUADRADOS, QUE SE PRETENDE INTERVENIR EN PAVIMENTO, CONCRETO,
GUARNICIONES Y BANQUETAS.

OFICIO DE SCLICITUD, DIRIGIDO AL DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE TONANITLA, EXPONIENDO DE MANERA CLARA Y DETALLADA LOS MOTIVOS QUE
FUNDAMENTAN LA NECESIDAD DEL PERMISO PARA LA INSTALACION Y TENDIDO DE CABLES Y/O TUBERIAS SUBTERRANEAS O AEREAS EN LA VIA PUBLICA, ESPECIFICANDQ LOS
TRABAIOS A REALIZAR

IMAGEN SATELITAL CON UN RADIO DE QUINIENTOS METROS DONDE SE UBIQUEN LAS PRINCIPALES EDIFICACIONES QUE PUDIERAN RELACIONARSE CON EL ENTORNO URBANO
PARA DETERMINAR LA COMPATIBILIDAD EN LA ZONA SENALANDO ESCUELAS, GASONERAS, GASERAS, GASOLINERAS, CENTROS DE CONCENTRACION MASIVA, ¥ DEMAS ELEMENTOS
IMPORTANTES

OFCO DE SOUCTUD, DIRIGIDO AL DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE TONANITLA, QUE CONTENGAN LAS CAUSAS DE UTILIDAD PUBLICA. EN EL OFICIO, SE DEBEN
EXPONER DE MANERA CLARAY DETALLADALOS MOTIVOS QUE FUNDAMENTAN LANECESIDAD DE LA APERTURA, RECONOCIMIENTO Y/O PROLONGACION DE CALLES Y VIAUDADES

L

PLAND DE TRAZO DE LA VIA PUBLICA PROPUESTA CON INDICACION DE 5U SECCION (MINIMO 10 METROS), LONGITUD Y SUPERFICIE, SERALANDO SU INTERCONEXIGN CON
LAS VIAS PUBLICAS EXISTENTES MAS PROXIMAS
| PAGO DE DERECHOS
COMENTARIOS U OBSERVACIONES:

NOMBRE Y FIRMA DEL PROPIETARIO NOMBRE Y FIRMA DE QUIEN RECIBIO
0 REPRESENTANTE LEGAL
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k) RESTRICCIONES FUNDAMENTALES PARA TRAMITES ANTE LA DIRECCION
DE DESARROLLO URBANO

La Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Tonanitla establece las
siguientes restricciones fundamentales, cuya observancia es de vital importancia
para todo ciudadano que pretenda realizar tramites de licencia, constancia, permiso,
dictamen u otro relacionado con el desarrollo urbano. El incumplimiento de estas
limitaciones conllevara la negativa rotunda de la solicitud y la imposibilidad absoluta
de expedir la autorizacion correspondiente, debido a los graves riesgos que
representan para la seguridad, la integridad del territorio y la complejidad inherente
a la regularizacién de construcciones que contravienen normativas esenciales para
el ordenamiento urbano. Las restricciones fundamentales se enlistan a
continuacion:

1. PELIGRO INMINENTE: RESTRICCION ABSOLUTA EN ZONA DE DUCTOS DE
PEMEX

El subsuelo de Tonanitla alberga una infraestructura critica para el suministro
energético nacional: ductos de Petroleos Mexicanos (PEMEX). Por esta razén, se
prohibe categéricamente cualquier tipo de construccién, obra, excavaciéon o
actividad similar en propiedades ubicadas sobre o en la proximidad de estos ductos.
La unica excepcién a esta restriccion es la presentacion de un permiso y una
autorizacion expresa y formal emitida directamente por PEMEX, o la garantia
absoluta del respeto irrestricto al derecho de via establecido por dicha entidad.

Cualquier persona que ignore esta prohibicién absoluta y realice construcciones en
estas zonas criticas asumira la total y exclusiva responsabilidad por las
consecuencias. La proximidad o invasion de ductos de hidrocarburos representa un
peligro extremo, con el potencial de desencadenar explosiones devastadoras,
incendios incontrolables, dafios estructurales severos y, tragicamente, la pérdida
ireparable de vidas humanas. el municipio de Tonanitla ya ha sido testigo de
explosiones tragicas en estos ductos en el pasado, dejando una dolorosa leccién
sobre la letalidad de esta practica.

Desafortunadamente, a lo largo del tiempo, se ha registrado un nimero significativo
de construcciones irregulares sobre estos ductos, lo que ha generado una zona de
regularizacién sumamente compleja y peligrosa. La Direccion de Desarrollo Urbano
reitera su cero tolerancia hacia estas construcciones ilegales, priorizando la
seguridad y la integridad de todos los habitantes por encima de cualquier intento de
regularizacion en estas zonas de alto riesgo.
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2. ZONA EJIDAL: INVIABILIDAD DE LICENCIAS O PERMISOS DE
CONSTRUCCION POR USO DE SUELO AGRICOLA

Tras su reciente transicion a un estatus urbano al superar los 15,000 habitantes, el
Tonanitla atn conserva una extension significativa de zona ejidal. La legislacién
agraria que rige estos terrenos establece un uso de suelo Unica y exclusivamente
agricola. En consecuencia, la Direccion de Desarrollc Urbano no tiene la facultad
legal para expedir licencias de construccién con fines habitacionales, comerciales o
de servicios dentro de esta delimitacion, ya que esto contraviene directamente el
destino y la naturaleza juridica de la propiedad ejidal.

En diversas colonias del municipio, como La Concepcion, una porcién de Valle
Verde y La Candelaria, se manifiesta un problema critico de urbanizacién derivado
de su asentamiento parcial sobre terrenos ejidales, donde la Direccion de Desarrollo
Urbano carece de la competencia legal para expedir permisos y licencias de
construccion en suelo con vocacion agricola. Sin embargo, considerando el
escenario tendencial de declive de la actividad agricola, impulsado por los
megaproyectos en desarrollo en la Zona Norte del Valle de México, regién de la cual
Tonanitla forma parte integral, se considera prioritario iniciar el proceso de
regularizacion en estas colonias. En tal virtud, se requiere la presentacion de la
siguiente documentacion ante la Direccion de Desarrollo Urbano:

|. Certificado parcelario.
Il. Cesion de derechos o resolucién agraria.

lll. Constancia de no inconveniente emitida por el comisariado ejidal,
autorizando la construccioén.

Sin embargo, resulta fundamental comprender la naturaleza intrinsecamente
compleja del proceso de regularizacion de construcciones que se encuentran dentro
de la zona ejidal. Su resolucion definitiva no recae exclusivamente en la Direccién
de Desarrollo Urbano, sino que esta intrinsecamente ligada a la concrecion de un
cambio formal y legal del uso de suelo, que debe transitar de su designacién actual
como agricola a una clasificacion habitacional, ya sea de manera total o parcial
dentro del ejido. Esta transformacion del uso de suelo es un procedimiento que
escapa a la jurisdiccion directa de esta Direccion, requiriendo la intervencion
coordinada de diversas instancias gubernamentales a nivel estatal y federal, asi
como la modificacion de la normativa agraria vigente.
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La persistencia de la actividad agricola como medio de subsistencia y tradicion para
numerosos ejidatarios afiade una capa adicional de complejidad a este proceso,
dificultando la obtencion del consenso necesario para llevar a cabo las
modificaciones requeridas en el uso del suelo.

3. DESTRUCCION DE CANALES DE RIEGO: OBSTRUCCION AL DESARROLLO
AGRICOLA

Una red de canales de riego atraviesa el municipio, esencial para las actividades
agricolas que aun se desarrollan en diversas zonas, incluyendo terrenos ejidales y
de pequeiia propiedad. Se ha detectado que el transito de vehiculos pesados y la
proximidad de algunas construcciones han afectado estos canales. Esta
absolutamente prohibido construir sobre o aledafio a estos canales de riego.

El dafo a los canales de riego constituye un delito, ya que son propiedad de la
Nacién, de la Comisiéon Nacional del Agua (CONAGUA). Ademas, estas
afectaciones perjudican directamente a los pobladores de la pequefia propiedad y
del ejido que dependen de estos canales para sus actividades agricolas. La
Direccion de Desarrollo Urbano no permitira construcciones que obstruyan, dafien
o se ubiquen sobre los canales de riego hasta que se formalice un cambio definitivo
en el uso del suelo agricola. La persistencia de la agricultura en estas zonas genera
una grave problematica de urbanizacion al impedir la regularizacion de
construcciones que interfieren con la infraestructura de riego.

La presente administracion 2025-2027 manifiesta su compromiso de explorar vias
legales para coadyuvar en la regularizacion de la propiedad, siempre y cuando se
respeten las normativas vigentes y se priorice la seguridad de los habitantes y la
integridad del territorio.

Se reitera a la poblacion la urgente necesidad de abstenerse de construir o
desarrolio en zonas de ductos de PEMEX, en terrenos ejidales con uso de suelo
agricola y en las inmediaciones de los canales de riego. Estas acciones no solo son
ilegales y no podran ser regularizadas, sino que también ponen en grave riesgo la
vida, la seguridad y el patrimonio de todos. La Direccion de Desarrollo Urbano
prioriza la seguridad y el ordenamiento territorial y actuara con firmeza para hacer
cumplir estas restricciones.
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l) ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA DE LA DIRECCION DE DESARROLLO
URBANO

En el marco del compromiso de la administracion municipal 2025-2027 con la
transparencia, la modernizacién administrativa y el acceso a la informacién publica,
la Direccion de Desarrollo Urbano ha integrado el presente Manual de
Procedimientos, asi como otros instrumentos normativos y regulatorios, en el portal
electronico oficial del Ayuntamiento. Lo anterior, con la finalidad de que cualquier
ciudadano pueda consultarlos de manera gratuita, oportuna y desde cualquier
dispositivo con acceso a internet.

Este manual y los documentos relacionados pueden ser consultados a través de los
siguientes medios:

. Cédigo QR: disponible en las instalaciones de la Direccion de Desarrollo
Urbano y en la pagina 28 del presente manual, a través del cual podra
acceder directamente a la seccion de Desarrollo Urbano en el portal
electrénico oficial del Ayuntamiento.

o Portal electrénico del Ayuntamiento: ingresando a la seccion
correspondiente a la Direccién de Desarrollo Urbano, donde encontrara
manuales de procedimientos, reglamentos, formatos, requisitos y demas
informacion relacionada con los tramites y servicios que ofrece esta
dependencia municipal.

La incorporacion de estos instrumentos al entorno digital forma parte de la estrategia
de gobierno digital impulsada por la presente administracion municipal, orientada a
simplificar los procesos administrativos, reducir tiempos de gestion, fomentar la

~cultura de la legalidad y garantizar a la ciudadania un acceso transparente, eficiente
y permanente a la normatividad que regula el ordenamiento y el desarrolio urbano
en el municipio.
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1.0 EXPEDICION DE LICENCIAS DE CONSTRUCCION

1.0.1 OBJETIVO

La obtencién de licencias de construccion es un tramite fundamental que va mas
alla del mero cumplimiento normativo. Este proceso asegura que las edificaciones,
ya sean obra nueva, ampliaciones, modificaciones que afecten elementos
estructurales, demoliciones (totales o parciales), excavaciones, rellenos,
construccion de bardas, modificaciones de proyectos autorizados, o incluso la
instalacion de estaciones repetidoras, antenas de radiotelecomunicaciones y
anuncios publicitarios con elementos estructurales, se ajusten rigurosamente a los
estandares de seguridad y a las disposiciones juridicas aplicables. De esta manera,
se protege integralmente a los habitantes y al entorno circundante, al tiempo que se
fomenta un desarrollo urbano ordenado y sostenible. Al verificar la correcta
integracion de las obras en su contexto, respetando los derechos de terceros y
previniendo la ocupacion irregular del suelo, la licencia de construccion promueve
una edificacion responsable, el uso eficiente de los recursos y la crucial proteccion
del medio ambiente, cimentando asi un futuro mas seguro y préspero para la
comunidad. Es importante destacar que esta licencia tendra una vigencia de un ano.

1.0.2 ALCANCES

La presente disposicion aplica a los servidores publicos de la Direccion de
Desarrollo Urbano y al personal de la Tesoreria municipal encargado del cobro de
la licencia de construccion. Asimismo, es aplicable a las personas fisicas o juridico
colectivas solicitantes de dicha licencia, a los vecinos colindantes de los predios
donde se realizara la construccion y a los usuarios de los negocios que se
establezcan. Se recuerda la importancia de considerar la implementacion de
estacionamientos en los establecimientos comerciales para mitigar posibles
problemas de trafico vehicular.
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1.0.3 RESPONSABILIDADES EN LA EXPEDICION DE LICENCIAS DE
CONSTRUCCION

La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal es el area encargada de regular y
autorizar las construcciones dentro del municipio. Para ello, expide licencias de
construccion a personas fisicas y morales, asegurando que cada proyecto cumpla
con las disposiciones establecidas en la legislacién vigente. Al obtener una licencia,
los ciudadanos garantizan que sus obras se realizan de manera legal y segura,
contribuyendo al desarrollo ordenado y sostenible de nuestra comunidad.

ATENCION AL CIUDADANO:

La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, en su compromiso con la ciudadania,
ha establecido que todo su personal (Director, auxiliares administrativos,
notificadores, inspectores y verificadores), actie como un punto de contacto
accesible y eficiente. Su principal objetivo es brindar un servicio integral,
proporcionando informacion clara y detallada sobre los requisitos y procedimientos
para obtener licencias de construccion. Se dedican a resolver dudas, atender quejas
y facilitar el acceso a los tramites, asegurando que cada ciudadano reciba una
atencion personalizada y que el proceso sea lo mas transparente y agil posible.

RECEPCION Y REVISION INICIAL DE EXPEDIENTES PARA LICENCIAS DE
CONSTRUCCION:

Los auxiliares administrativos de la Direccién de Desarrollo Urbano son el primer
punto de contacto para los ciudadanos que solicitan licencias de construccion. Su
funcién principal es la recepcion y revision inicial de la documentacion del proyecto.
Esto implica verificar que los expedientes estén completos y cumplan con los
requisitos basicos establecidos por la legislacion vigente, asegurando que solo los
proyectos con la documentacion adecuada avancen en el proceso de evaluacion.

REVISION Y APROBACION DE PROYECTOS:

El Director de Desarrollo Urbano supervisa la revision exhaustiva de los proyectos
de construccion, asegurando que cumplan con la legislacion vigente en materia de
desarrollo urbano, reglamentos de construccion y normativas aplicables. Este
proceso implica la evaluacion de la seguridad estructural, las instalaciones eléctricas
e hidrosanitarias, y la integracion del proyecto con el entorno urbano. Se busca
garantizar que las construcciones sean seguras, funcionales y arménicas con el
paisaje, promoviendo un desarrollo urbano ordenado, sostenible y respetuoso con
el patrimonio histérico y ecolégico de la ciudad.
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INSPECCION Y VIGILANCIA DE PROYECTOS:

El equipo de inspeccion y vigilancia de la Direccion de Desarrollo Urbano, integrado
por el Director, notificadores, inspectores y verificadores, realiza una supervision
constante de los proyectos en curso. Este proceso implica la aplicacion rigurosa de
las normativas de ordenamiento territorial, desarrollo urbano y vivienda, asegurando
el uso adecuado del suelo y previniendo construcciones ilegales. A través de
inspecciones periédicas, se verifica que las obras se ejecuten conforme a los planos
y especificaciones aprobados, garantizando el cumplimiento de la legislacion
vigente.

OTORGAMIENTO DE LICENCIAS Y CONTROL DEL DESARROLLO URBANO:

El Director de Desarrollo Urbano, tras verificar el cumplimiento riguroso de todos los
requisitos legales y técnicos, emite la licencia de construccién con vigencia de un
afo. Este acto representa la autorizacion oficial para iniciar la obra, estableciendo
los términos y condiciones que deben observarse durante su ejecucion, incluyendo
los plazos de finalizacién. La expedicion de licencias es fundamental para regular el
desarrollo urbano, garantizando que las construcciones se realicen de manera
segura, ordenada y en armonia con el entorno, previniendo asi la construccion
desordenada y la ocupacion irregular del suelo.

POSTERIOR A LA ENTREGA DE LA LICENCIA:

Al momento de recibir la Licencia de Construccién y firmar de conformidad, el
ciudadano manifiesta su acuerdo con la exactitud de los datos contenidos en el
documento. No obstante, reconociendo la posibilidad de errores involuntarios, la
Direccion de Desarrollo Urbano ofrece un plazo de 30 dias habiles posteriores a la
entrega para realizar cualquier enmienda o correccion en la direccion del predio, sin
costo alguno para el solicitante. Transcurrido este periodo, cualquier modificacion
que se requiera estara sujeta al pago de las tarifas correspondientes a un nuevo
tramite.

Es importante sefalar que la licencia de construccién otorgada podra ser revocada
por las autoridades competentes en los siguientes supuestos:

« Riesgo o Incumplimiento de Medidas de Seguridad: Si durante la
ejecucion de la obra o con posterioridad a su conclusion, se detectan
situaciones que representen un riesgo para la seguridad publica o se
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incumplan las medidas de seguridad establecidas en la licencia o en la
normativa aplicable.

. Falsedad en la Informacién Proporcionada: En caso de que se compruebe
que la informacién, los documentos o los planos presentados por el
solicitante para la obtencién de la licencia contengan datos falsos o
inexactos.

« Oftras Causales: Por otras razones debidamente fundadas y motivadas por
la autoridad competente, en estricto apego a la legislacion vigente en materia
de desarrollo urbano.

La revocacion de la licencia implica la invalidacion de la autorizacion previamente
otorgada, con las consecuencias legales y administrativas que esto conlleve,
incluyendo la posible suspension o demolicion de la obra, segun sea el caso. Por
ello, es fundamental la veracidad de la informacién proporcionada y el estricto
cumplimiento de los términos y condiciones establecidos en la licencia y la
normativa aplicable.
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1.1 LICENCIA DE CONSTRUCCION DE OBRA NUEVA, AMPLIACION,
MODIFICACION O REPARACION DE LA CONSTRUCCION EXISTENTE QUE NO
AFECTE ELEMENTOS ESTRUCTURALES E IMPLIQUEN LA CONSTRUCCION
DE ENTRE VEINTE (20) Y SESENTA (60) METROS CUADRADOS.

Esta Licencia de Construccion constituye la autorizacion administrativa
indispensable para la ejecucién de las obras correspondientes de construccién de
obra nueva, ampliacion, modificacién o reparacién de la construccion existente,
siempre que no involucre la alteraciéon de elementos estructurales y cuya superficie
de construccion oscile entre 20 y 60 metros cuadrados. Al otorgarla, la Direccion de
Desarrollo Urbano certifica que el proyecto cumple con las normas de construccion
y urbanismo del municipio, asegurando que se realice de forma segura y ordenada.
Su obtencién es un requisito legal para iniciar los trabajos y garantiza la validez de
la construccion ante las autoridades competentes.
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1.1.1. REFERENCIAS

I.  Articulo 115, fraccién V, inciso f) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos. Diario Oficial de la federacion, 5 de febrero de 1917, y
sus reformas y adiciones.

Il.  Articulos 122, 123, 124, 125 y 126 de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de México. Gaceta de Gobierno, 10, 14 y 17 de noviembre
de 1917, y sus reformas y adiciones.

lll.  Articulos 87 fraccion V, 96. Sexies, 166, 167 de la Ley Organica Municipal
del Estado de México. Gaceta de Gobierno, 2 de marzo de 1993, y sus
reformas y adiciones.

IV. Articulos 5.5, 5.6, 5.7, 5.10 fracciones VI, VIII, XVI, XVIIl y XX, 5.26 fraccién
X, 5.53, 5.55, 5.61, 5.62, 5.63, 5.64, 18.1, 18.2, 18.3, 18.4, 18.6 fracciones I,
I, v, VI, VI, VL IX, Xy X1, 18.7, 18.15, 18.15 Ter, 18.20, 18.21, 18.22,
18.23, 18.24, 18.25, 18.26, 18.27, 18.28, 18.36, 18.37, 18.38, 18.39, 18.40
18.41, 18.42, 18.43, 18.44, 18.45, 18.46, 18.47, 18.47 Bis., 18.48, 18.49,
18.50, 18.51, 18.52, 18.53, 18.54, 18.55, 18.56, 18.57, 18.58, 18.59, 18.60,
18.61, 18.62, 18.63, 18.64, 18.65, 18.66, 18.67, 18.68, 18.69, 18.70, 18.71,
18.72, 18.73, 18.74, 18.75 y 18.76 del Cédigo Administrativo del Estado
de México. Gaceta de Gobierno,13 de diciembre de 2001, y sus reformas y
adiciones.

V. Articulos 1,2, 3,4,5,6,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 129, 130, 135, 136, 138, 160,
161, 162 y 163 del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo. Gaceta de Gobierno,1 de septiembre de 2020, y sus
reformas y adiciones.

VI. Articulo 143 fracciones | y VIII; articulo 144 fracciones | y Xlll del Cédigo
Financiero del Estado de México. Gaceta de Gobierno,9 de marzo de 1999,
y sus reformas y adiciones.

VIl.  Articulos 199, 200, 201 fraccion |, 202, 203 fracciones | y Il, 204, 205, 206,
207, 208, 209, 210 y demas relativos y aplicables del Bando Municipal 2026.
Gaceta Municipal, Namero 2, Volumen 2 / Afio 2026, 05 de febrero de 2026,
y sus reformas y adiciones.
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1.1.2. INSUMOS

1. Todo tramite debera presentar el formato Unico debidamente requisitado, el
cual se proporciona en la Direccion de Desarrollo Urbano del municipio de
Tonanitla.

2. Documento que acredite la propiedad o la posesién en concepto de propietario
del inmueble.

3. Documento que acredite la personalidad del solicitante (identificacién oficial
vigente con fotografia del titular y en su caso, del representante legal y/o carta
poder original).

4. Constancia de alineamiento y numero oficial (vigente).

5.  Licencia de uso de suelo (vigente).

6. Constancia de terminacion de obra, licencia de construccion anterior y/o
planos autorizados, en los casos de ampliacién, modificacion o reparacion de
la obra existente.

7. Planos arquitecténicos del proyecto y memoria de calculo

8. Pago de derechos de acuerdo con la Tabla 2 de este manual de
procedimientos.

9. Se solicita presentar la documentacion completa en copia y original para cotejo.
Favor de entregar el expediente en un folder color beige de tamafo adecuado
(oficio o carta).
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Las tarifas para licencias de construccion, para proyectos que comprendan una
superficie de entre veinte y sesenta metros cuadrados (20 - 60 m?) se determinaran
con base en la TABLA 1 que se presenta en esta seccion. El costo final se
determinara multiplicando el importe establecido en dicha tabla por el nimero total
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1.1.3. TARIFA POR SERVICIOS DE LICENCIAS DE CONSTRUCCION PARA
PROYECTOS DE ENTRE 20 A 60 m?

de metros cuadrados construidos o por la fraccion de metro cuadrado resultante.

TABLA 1. TARIFA POR METRO CUADRADO DE CONSTRUCCION O FRACCION

NUMERO DE VECES EL :
VALOR DIARIO DE LA TARIFA P/ METRO
TIPO DE CONSTRUCCION UNIDAD DE MEDIDA Y CUADRADO
ACTUALIZACION (UMA) (UMA 2026 = $ 117.31
VIGENTE POR METRO PESOS DIARIOS)
CUADRADO
a) Vivienda social progresiva o en zonas de
regularizacion de la tenencia de la tierra. 0.05 $ 5.8655
b) Vivienda de interés social, casa
habitacién o edificaciones en renta o 0.10 $11.731
condominio, con o sin comercio en planta
baja.
c) Vivienda popular, casa habitacion o
edificacion en renta o condominio, con o sin 0.30 $ 35.193
comercio en planta baja.
d) Vivienda media, casa habitacién o
edificacion en renta o condominio, con o sin 0.35 $ 41.0585
comercio en planta baja.
e) Vivienda residencial, casa habitacion o
edificacion en renta o condominio, con o sin 0.59 $69.2129
comercio en planta baja.
f). Vivienda residencial alta y otros tipos
distintos a los sefialados en los incisos 0.67 $ 78.5977
anteriores.
g) Edificaciones mercantiles, industriales o
de prestacién de servicios. 0.49 $57.1819

- Calle Bicentenario No. 1, Caol. Centro, Santa Maria Tonanitla
Estado de México. C.P. 55785 Tel.: 55 2926-0057

L&

Pagina|38




INANITLA

Gobierno que Transforma con Experiencia

AYUNTAMIENTO
e 2025 - 202 7 I—

1.1.4. PROCEDIMIENTO

1. El ciudadano acude a las instalaciones de la Direccién de Desarrollo Urbano
para iniciar su tramite.

2. Al momento de su registro, el ciudadano especifica el propdsito de su visita
y el tipo de gestion que desea realizar.

3. El auxiliar administrativo proporciona al ciudadano informacién detallada
sobre los requisitos y la documentacion requerida para tramitar su licencia de
construccion.

4. En una segunda visita, y si la documentacién presentada se encuentra
completa, se procede con la revisién exhaustiva de la misma.

5. La documentacion es remitida al Director de Desarrollo Urbano, quien realiza
una revision integral que incluye la verificacién de planos y memorias de
calculo.

6. Una vez validada la documentacion, se elaboran las 6rdenes de pago
correspondientes, las cuales se canalizan a la Tesoreria Municipal para que
el ciudadano realice los pagos requeridos.

7. Concluido el proceso de pago, se comunica al ciudadano la fecha estimada
para la entrega de su licencia de construccion.

8. El Director de Desarrollo Urbano genera la licencia de construccion y le
asigna un namero de folio Ginico para su identificacién y control.

9. En su siguiente visita, se hace entrega formal de la licencia al ciudadano.
Una vez firmada de recibido, la documentacion se integra a un expediente al
que se le asigna un namero identificador.

10.El expediente se resguarda en archivo bajo su niumero correspondiente, lo
que facilita su localizacion, consulta y cotejo de informacion en revisiones
posteriores.

1.1.5. TIEMPOS DE RESPUESTA

La respuesta debera emitirse en un plazo no mayor a 15 dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente a la fecha de recepcion de la solicitud. Dicho plazo podra
suspenderse cuando la autoridad requiera al solicitante informacion o
documentacién adicional necesaria para la debida integracion del expediente,
reanudandose una vez que esta sea proporcionada en su totalidad.
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1.1.6. DIAGRAMA
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DIRECCION DE
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T Meadief Al e
i
: \ 3 SE PRESENTA A
PIDE INFORMES | ; L i
L RECOGER PERMISO | ENTREGA DE PERMISO
| vuELvEA PRESENTARE};f{; | ; . 1
T Fay
(| I |
Ll | | |
SE LE INDICA (| < Lol s Mo catosa
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i POR DIRECTOR DE |
DESARROLLO URBANO
LICENGIA DE |
CONSTRUCCION DE 20 i -
A 60 M2 SE LE ASIGNA UN FOLIO,
: NUMERO DE
| EXPEDIENTE Y SE
ARCHIVA UNA COPIA

1.-FORMATO UNICO DE DDU

2.-IDENTIFICACION OFICIAL, CARTA PODER

3.-DOCUMENTO QUE ACREDITE LA PROPIEDAD

4.-LICENCIA DE USO DE SUELO

_f).-CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO
OFICIAL

6-VERIFICACION DE LINDEROS

{7-IMPUESTO PREDIAL

8.-CROQUIS DE LOCALIZACION
9-PROYECTO ARQUITECTONICO

a)PLANO DE AZOTEA

b)PLANO DE CONJUNTO

c)PLANOS ARQUITECTONICOS

d)CORTES LONGITUDINALES Y
TRASVERSALES

e)FACHADA

f)PLANOS ESTRUCTURALES

g)PLANOS DE CIMENTACION

h)PLANOS DE INSTALACIONES (HIDRAULICAS,
SANITARIAS, ELECTRICAS

10.-PAGO DE DERECHOS
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1.2 LICENCIA DE CONSTRUCCION DE OBRA NUEVA, AMPLIACION,
MODIFICACION O REPARACION QUE  AFECTE ELEMENTOS
ESTRUCTURALES DE UNA OBRA EXISTENTE DE MAS DE SESENTA (60)
METROS CUADRADOS

La Licencia de Construccién representa la autorizacién administrativa indispensable
para llevar a cabo obras de construccion en todas sus modalidades, ademas que
impliquen la intervencién en sus elementos estructurales y cuya superficie total
construida sea mayor a sesenta metros cuadrados. Al expedir esta Licencia, la
Direccién de Desarrollo urbano certifica que el proyecto cumple con las normativas
de construccion y urbanismo vigentes, garantizando que las obras se ejecuten de
manera segura y conforme a los lineamientos establecidos para el desarrollo
ordenado. La obtencién de esta Licencia es un requisito legal previo al inicio de
cualquier trabajo y asegura la validez de la construccién ante las autoridades
competentes.
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1.2.1. REFERENCIAS

VL.

Articulo 115, fraccion V, inciso f) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos. Diario Oficial de la federacion, 5 de febrero de 1917, y
sus reformas y adiciones.

Articulos 122, 123, 124, 125 y 126 de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de México. Gaceta de Gobierno, 10, 14 y 17 de noviembre
de 1917, y sus reformas y adiciones.

Articulos 87 fraccion V, 96. Sexies, 166, 167 de la Ley Organica Municipal
del Estado de México. Gaceta de Gobierno, 2 de marzo de 1993, y sus
reformas y adiciones.

Articulos 5.5, 5.6, 5.7, 5.10 fracciones VI, VI, XVI, XVIll y XX, 5.26 fraccion
X, 5.53, 5.55, 5.61, 5.62, 5.63, 5.64, 18.1, 18.2, 18.3, 18.4, 18.6 fracciones Il,
I, 1v, VI, VII, VIII, IX, X y XI, 18.7, 18.15, 18.15 Ter, 18.20, 18.21, 18.22,
18.23, 18.24, 18.25, 18.26, 18.27, 18.28, 18.36, 18.37, 18.38, 18.39, 18.40
18.41, 18.42, 18.43, 18.44, 18.45, 18.46, 18.47, 18.47 Bis., 18.48, 18.49,
18.50, 18.51, 18.52, 18.53, 18.54, 18.55, 18.56, 18.57, 18.58, 18.59, 18.60,
18.61, 18.62, 18.63, 18.64, 18.65, 18.66, 18.67, 18.68, 18.69, 18.70, 18.71,
18.72, 18.73, 18.74, 18.75 y 18.76 del Codigo Administrativo del Estado
de México. Gaceta de Gobierno,13 de diciembre de 2001, y sus reformas y

‘adiciones.

Articulos 1,2, 3,4, 5,6, 8,9,10, 11,12, 13, 14, 129, 130, 135, 136, 138, 160,
161, 162 y 163 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo. Gaceta de Gobierno,1 de septiembre de 2020, y sus
reformas y adiciones.

Articulo 143 fracciones | y VIII; articulo 144 fracciones | y Xlll del Cédigo
Financiero del Estado de México. Gaceta de Gobierno, 9 de marzo de

- 1999, y sus reformas y adiciones.
~Articulos 199, 200, 201 fraccién |, 202, 203 fracciones | y ll, 204, 205, 206,

207,208, 209, 210 y demas relativos y aplicables del Bando Municipal 2026.
Gaceta Municipal, Nimero 2, Volumen 2 / Afio 2026, 05 de febrero de 2026,
y sus reformas y adiciones.
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1.2.2. INSUMOS

1.  Todo trémite debera presentar el formato Unico debidamente requisitado, el
cual se proporciona en la Direccion de Desarrollo Urbano del municipio de
Tonanitla.

2. Documento que acredite la personalidad del solicitante (identificacion oficial
vigente con fotografia del titular y en su caso, del representante legal y/o carta
poder original).

3. Documento que acredite la propiedad o la posesion en concepto de propietario
del inmueble.

4. Verificacion de linderos (documento expedido por la jefatura de catastro).
Excepcion a este requisito: en el caso de fraccionamientos, se deberan anexar
las escrituras de la propiedad.

Recibo del impuesto predial al corriente.

Licencia de uso de suelo (vigente).

Constancia de alineamiento y numero oficial (vigente).

Planos arquitecténicos del proyecto y memoria de célculo, firmados y sellados

por Director Responsable de Obra (D.R.0O.) y contendran al menos:

I.  Planos arquitectonicos: plantas de distribucién, cortes longitudinal y
transversal, fachadas, azotea y planta de conjunto, con escala
debidamente acotada y especificada, con superficie de construcciones;

Il.  Planos estructurales: plantas de excavacion, cimentacién, entrepisos y
azoteas, con detalles y especificaciones de los armados;

Ill.  Planos de instalaciones eléctricas: plantas de distribucion, acometida,

cuadro de cargas y diagrama unifilar, con detalles y especificaciones.;

IV. Planos de instalaciones hidraulica y sanitaria: plantas de distribucion,

' acometida y vertido, cortes e isométricos, con detalles y especificaciones;

V. - Planos de instalaciones especiales: plantas de distribucion, cortes,

isométricos, con detalles y especificaciones, referidos principalmente a
- deteccion y extincion de incendios, aire acondicionado, voz, datos y
‘telefonia, gas y energia regulada.

9. Carta responsiva del D.R.O. que debera acompafarse con copias de:
identificacion oficial, cédula profesional, identificacion de Director Responsable
de Obra con nimero de registro y fecha de vigencia del cargo, con sello y firma
de D.R.O.

10. Croquis de localizaciéon del predio (Google Maps, ortofoto o equivalente con
coordenadas), que indique las medidas del predio.

W N om
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11. Constancia de terminacion de obra y/o planos autorizados, en los casos de
ampliacion, modificacion o reparacion de la obra existente.

12. Pago de derechos de acuerdo con la Tabla 1 de este manual de
procedimientos.

13. Se solicita presentar la documentacion completa en copia y original para
cotejo. Favor de entregar el expediente en un folder color beige de tamaiio
adecuado (oficio o carta).
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1.2.3. DE LA EVALUACION TECNICA DE IMPACTO EN MATERIA URBANA

Con fundamento en los articulos 139, 140, 140 Bis, 141, 142, 142 Bis y 143 del
Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México, se
establece la obligatoriedad de la Evaluacion Técnica de Impacto en Materia Urbana,
tal como lo precisa el Articulo 5.35 del Codigo Administrativo del Estado de México.
Esta evaluacion consiste en el estudio y andlisis que precisa las condiciones
técnicas que deberan observarse para prevenir y mitigar los efectos que pudiera
ocasionar en la infraestructura y el equipamiento urbano, previstos para una region
o centro de poblacion, del uso y aprovechamiento del suelo que pretenda realizarse.

La Evaluacién Técnica de Impacto en Materia Urbana es un documento de caracter
técnico emitido por la Secretaria, a través de la Direccién General de Operacion
Urbana. Su objetivo primordial es asegurar que los nuevos desarrolios y las
modificaciones en el uso del suelo se realicen de manera planificada y responsable,
minimizando las cargas sobre los servicios urbanos existentes y garantizando la
sostenibilidad del crecimiento de los centros de poblacion.

En estricto cumplimiento con lo dispuesto en el Articulo 5.35 del Codigo
Administrativo del Estado de México, la elaboracion y presentacion de esta
Evaluacion Técnica de Impacto en Materia Urbana, asi como la Evaluacion de
Impacto Estatal correspondiente, resulta un requisito indispensable para la
aprobacion de los siguientes tipos de proyectos:

I. Cualquier uso diferente al habitacional que implique un coeficiente de
utilizacion de mas de tres mil metros cuadrados u ocupen predios de mas de
seis mil metros cuadrados de superficie.

Il. . Gaseras, gasoneras, gasolineras y otras plantas para el almacenamiento,

- procesamiento o distribucién de combustibles.

Ill. -Helipuertos, Aerédromos civiles y aeropuertos.

IV.  Conjuntos Urbanos.

V.~ Condominios que prevean el desarrollo de treinta 0 méas viviendas.

VI. Treinta o mas viviendas en un predio o lote.

VIl. Aquellos usos que, por su impacto sobre la infraestructura, equipamiento
urbano y servicios publicos, proteccion civil y medio ambiente establezcan
otras disposiciones juridicas estatales.

VIIl. Los cambios de uso de suelo, de densidad, coeficiente de ocupacion del
suelo, coeficiente de utilizaciéon del suelo y altura de edificaciones, que
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encuadren en algunas de las hipotesis previstas en las fracciones anteriores,
gue no hayan quedado referidos en la autorizacion correspondiente.

IX. Lotes de terreno resultantes de conjuntos urbanos, subdivisiones o
condominios que no hayan quedado referidos en el acuerdo respectivo, que
encuadren en algunas de las hipotesis previstas en las fracciones anteriores.

En este contexto normativo, la obtencion tanto de la Evaluacién Técnica de Impacto
en Materia Urbana como de la Evaluacion de Impacto Estatal constituye un requisito
indispensable para la autorizacion de los proyectos previamente sefialados.

La omision de estas evaluaciones impedira la expedicion de cualquier licencia o
permiso por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano. La realizaciéon de dichos
proyectos sin contar con estas evaluaciones sitia a los responsables en una
situacion de ilegalidad, exponiéndose a las sanciones correspondientes. Esta
Direccién, en su compromiso con el ordenamiento territorial y la prevencion de
problematicas urbanas complejas, no podra autorizar construcciones que carezcan
de estos estudios fundamentales, cuyo objetivo es precisamente evitar impactos
sociales y urbanos negativos de dificil regularizacion.

Calle Bicentenario No. 1, Col. Centro, Santa Maria Tonanitla
Estado de México. C.P. 55785 Tel.: 55 2926-0057




TONANITLL

Gobierno que Transforma con Experiencia

AYUNTAMIENTO
e 2025 - 2027 EE—

1.2.4. TARIFA POR SERVICIOS DE LICENCIAS DE CONSTRUCCION PARA
PROYECTOS DE MAS DE 60 m?

El calculo de las tarifas correspondientes a las Licencias de Construccion para
proyectos que superen los sesenta metros cuadrados (+ 60 m?) se realizara de
conformidad con la TABLA 1, detallada en la pagina 38 del presente manual. En
este sentido, el costo total de la licencia se determinara aplicando la tarifa unitaria
establecida en dicha tabla por cada metro cuadrado construido o la fraccion
proporcional correspondiente. Este método de calculo asegura una valoracion
precisa y equitativa del costo de la licencia en funcién de la magnitud de la obra a
realizar.

1.2.5. PROCEDIMIENTO

1. Elinteresado se presenta en la Direccién de Desarrollo Urbano.

2. Al formalizar su ingreso, el interesado declara el motivo de su visita.

3. El auxiliar administrativo proporciona al interesado la informacion
concerniente a la documentacion necesaria para la tramitacién de su licencia.

4. Enuna segunda instancia, se recibe la documentacion completa y se procede
a su revision correspondiente.

5. La documentacion es remitida al Director de Desarrollo Urbano para su
analisis exhaustivo, incluyendo la verificacion de planos, memorias de calculo
y la validez del registro del Director Responsable de Obra.

6. Se elaboran las 6rdenes de pago pertinentes, las cuales se canalizan a la
Tesoreria para la realizacion de los pagos por parte del interesado.

7. Se notifica a los ciudadanos la fecha programada para la entrega de su
licencia de construccion.

8. El Director de Desarrollo Urbano elabora la licencia de construccion,
asignandole un folio para su identificacion.

9. El interesado comparece nuevamente, se le hace entrega de la licencia de
construccion, formalizando la recepcion con su firma, y se asigna un nimero
de expediente a la documentacion.

10.La documentacion se archiva bajo su respectivo nimero de expediente,
facilitando futuras revisiones o la pronta ubicacion de los documentos en caso
de requerirse confrontar informacion.
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1.2.6. TIEMPOS DE RESPUESTA

La respuesta debera emitirse en un plazo no mayor a 15 dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente a la fecha de recepcion de la solicitud. Dicho plazo podra
suspenderse cuando la autoridad requiera al solicitante informacion o
documentacion adicional necesaria para la debida integracion del expediente,
reanudandose una vez que esta sea proporcionada en su totalidad.
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1.3 PRORROGA DE CONSTRUCCION

La prérroga de una Licencia de Construccion constituye la extension del plazo
originalmente otorgado para la ejecucion de las obras autorizadas. Esta gestion
administrativa resulta indispensable cuando, por diversas circunstancias ajenas al
solicitante, los trabajos de construccion no pueden concluirse dentro del periodo de
vigencia inicial de la licencia. Al concederse la prérroga, la Direccion de Desarrollo
Urbano reconoce la necesidad de ampliar el tiempo para la finalizacion de las obras,
siempre y cuando se justifiquen debidamente las razones del retraso y se acredite
el cumplimiento de las normativas vigentes. Esta extension permite la continuidad
legal de los trabajos y asegura que la construccion se complete dentro de un marco
regulatorio actualizado, evitando asi posibles sanciones o la invalidacion de la
licencia original.
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1.3.1. REFERENCIAS

I.  Articulo 115, fraccion V, inciso f) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos. Diario Oficial de la federacion, 5 de febrero de 1917, y
sus reformas y adiciones.

Il.  Articulos 122, 123, 124, 125 y 126 de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de México. Gaceta de Gobierno, 10, 14 y 17 de noviembre
de 1917, y sus reformas y adiciones.

Ill. Articulos 87 fraccion V, 96. Sexies, 166, 167 de la Ley Organica Municipal
del Estado de México. Gaceta de Gobierno, 2 de marzo de 1993, y sus
reformas y adiciones.

IV. Articulos 5.5, 5.6, 5.7, 5.10 fracciones VI, VIII, XVI, XVIIl y XX, 5.26 fraccion
X, 5.53, 5.55, 5.61, 5.62, 5.63, 5.64, 18.1, 18.2, 18.3, 18.4, 18.6 fracciones I,
1, IV, VI, VII, VIII, IX, X y XI, 18.7, 18.15, 18.15 Ter, 18.20, 18.21, 18.22,
18.23, 18.24, 18.25, 18.26, 18.27, 18.28, 18.36, 18.37, 18.38, 18.39, 18.40
18.41, 18.42, 18.43, 18.44, 18.45, 18.46, 18.47, 18.47 Bis., 18.48, 18.49,
18.50, 18.51, 18.52, 18.53, 18.54, 18.55, 18.56, 18.57, 18.58, 18.59, 18.60,
18.61, 18.62, 18.63, 18.64, 18.65, 18.66, 18.67, 18.68, 18.69, 18.70, 18.71,
18.72, 18.73, 18.74, 18.75 y 18.76 del Cédigo Administrativo del Estado
de México. Gaceta de Gobierno,13 de diciembre de 2001, y sus reformas y
adiciones.

V. Articulos1,2,3,4,5,6,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 129, 130, 135, 136, 138, 160,
161, 162 y 163 del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo. Gaceta de Gobierno,1 de septiembre de 2020, y sus
reformas y adiciones.

VI. . Articulo 143 fracciones | y VIII; articulo 144 fracciones | y Xl del Cédigo

_ Financiero del Estado de México. Gaceta de Gobierno,9 de marzo de 1999,
y sus reformas y adiciones.

VII.  Articulos 199, 200, 201 fraccién |, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209,
210 y demas relativos y aplicables del Bando Municipal 2026. Gaceta
Municipal, Nimero 2, Volumen 2 / Afio 2026, 05 de febrero de 2026, y sus
reformas y adiciones.
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1.3.2. INSUMOS

1. Todo tramite debera presentar el formato Unico debidamente requisitado, el
cual se proporciona en la Direccion de Desarrollo Urbano del municipio de
Tonanitla.

2. Documento que acredite la personalidad del solicitante (identificacion oficial
vigente con fotografia del titular y en su caso, del representante legal y/o carta
poder original).

3. Documento que acredite la propiedad o la posesion en concepto de
propietario del inmueble.

4. Verificacion de linderos (documento expedido por la jefatura de catastro).

Excepcion a este requisito: en el caso de fraccionamientos, se deberan

anexar las escrituras de la propiedad.

Recibo del impuesto predial al corriente.

Licencia de construccion (no vigente/expirada)

Licencia de uso de suelo (vigente).

Constancia de alineamiento y nimero oficial (vigente).

Planos arquitectonicos del proyecto y memoria de calculo, firmados vy

sellados por el Director Responsable de Obra (D.R.O.) previamente

entregados cuando solicitaron su licencia de construccion.
10.Carta responsiva del D.R.O. que debera acompafiarse con copias de:
identificacion oficial, cédula profesional, identificacion de Director
Responsable de Obra con numero de registro y fecha de vigencia del cargo,
con sello y firma de D.R.O.
11.Croquis de localizacion del predio (Google Maps, ortofoto o equivalente con
coordenadas), que indique las medidas del predio.
12.Pago de derechos de acuerdo con la seccion 1.3.3 de este manual de
: procedimientos, el pago de derechos de cada prérroga se calculara con base
en la superficie de construccion en metros cuadrados y el destino de la
construccion establecidos en la licencia original. ;
13.Se solicita presentar la documentacién completa en copia y original para
ccotejo. Favor de entregar el expediente en un folder color beige de tamafrio
adecuado (oficio o carta).

©®N® o
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1.3.3. TARIFA POR SERVICIOS DE PRORROGA DE CONSTRUCCION

El pago de los derechos correspondientes a la prérroga de una licencia de
construccién con vigencia vencida se realizara en estricta observancia de lo
dispuesto en el articulo 144, fraccion 1, del Cédigo Financiero del Estado de México
y Municipios.

Cuando se autorice una prorroga por un periodo equivalente al de la vigencia
original, los derechos se calcularan tomando como base la superficie de
construccion en metros cuadrados consignada en la licencia inicial. En
consecuencia, cada prorroga queda determinada por las condiciones Yy
caracteristicas propias de la licencia de construccion a la que se encuentra
vinculada.

1.3.4. PROCEDIMIENTO

1. Elinteresado se presenta en la Direccién de Desarrollo Urbano.

2. Al formalizar su ingreso, el interesado declara el motivo de su visita.

El auxiliar administrativo proporciona al interesado la informacion

concerniente a la documentacion necesaria para la tramitacion de su licencia.

4. Enuna segunda instancia, se recibe la documentacion completa y se procede
a su revision correspondiente.

5. La documentacion es remitida al Director de Desarrollo Urbano para su
analisis exhaustivo.

6. Se considera el tiempo estimado para la finalizacion del proyecto.

7. Se elaboran las 6rdenes de pago pertinentes, las cuales se canalizan a la
Tesoreria para la realizacion de los pagos por parte del interesado.

8. Se notifica a los ciudadanos la fecha programada para la entrega de su
licencia de construccion.

9. El Director de Desarrollo Urbano elabora la prorroga de construccion,

“asignandole un folio para su identificacion.

10.E interesado comparece nuevamente, se le hace entrega de la prérroga de
construccién, formalizando la recepcién con su firma, y se asigna un nimero
de expediente a la documentacion.

11.La documentacion se archiva bajo su respectivo nimero de expediente,
facilitando futuras revisiones o la pronta ubicacion de los documentos en caso
de requerirse confrontar informacion.

W
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1.3.5. TIEMPOS DE RESPUESTA

La respuesta debera emitirse en un plazo no mayor a 15 dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente a la fecha de recepcion de la solicitud. Dicho plazo podra
suspenderse cuando la autoridad requiera al solicitante informacion o
documentacion adicional necesaria para la debida integracion del expediente,
reanudandose una vez que esta sea proporcionada en su totalidad.
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1.4 LICENCIA DE CONSTRUCCION DE BARDAS

La expedicion de la Licencia de Construccion de Bardas constituye la autorizacién
administrativa esencial para llevar a cabo la edificacién de muros perimetrales
destinados a delimitar predios. Este procedimiento es indispensable para formalizar
la construccion de estas estructuras, asegurando que se realicen de acuerdo con
las normativas de construccion y los lineamientos de desarrollo urbano vigentes en
el municipio de Tonanitla. Al otorgar esta licencia, la Direccién de Desarrollo Urbano
verifica que el proyecto de la barda cumple con los requisitos técnicos y de
seguridad establecidos, garantizando asi la correcta delimitacién de la propiedad y
la armonia con el entorno urbano. La obtencion de esta licencia es un requisito legal
previo al inicio de la construccién de cualquier barda y asegura su validez ante las
autoridades competentes.
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1.4.1. REFERENCIAS

VI.

VI,

Articulo 115, fraccion V, inciso f) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos. Diario Oficial de la federacién, 5 de febrero de 1917, y
sus reformas y adiciones.

Articulos 122, 123, 124, 125 y 126 de la Constituciéon Politica del Estado
Libre y Soberano de México. Gaceta de Gobierno, 10, 14 y 17 de noviembre
de 1917, y sus reformas y adiciones.

Articulos 87 fraccién V, 96. Sexies, 166, 167 de la Ley Organica Municipal
del Estado de México. Gaceta de Gobierno, 2 de marzo de 1993, y sus
reformas y adiciones.

Articulos 5.5, 5.8, 5.7, 5.10 fracciones VI, VIII, XVI, XVIII y XX, 5.26 fraccion
X, 5.53, 5.55, 5.61, 5.62, 5.63, 5.64, 18.1, 18.2, 18.3, 18.4, 18.6 fracciones II,
I, v, VI, VI, Vill, IX, X y XI, 18.7, 18.15, 18.15 Ter, 18.20, 18.21, 18.22,
18.23, 18.24, 18.25, 18.26, 18.27, 18.28, 18.36, 18.37, 18.38, 18.41, 18.42,
18.43, 18.44, 18.48, 18.49, 18.50, 18.51, 18.52, 18.53, 18.54, 18.55, 18.56,
18.57, 18.58, 18.59, 18.60, 18.61, 18.62, 18.63, 18.64, 18.65, 18.66, 18.67,
18.68, 18.69, 18.70, 18.71, 18.72, 18.73, 18.74, 18.75 y 18.76 del Codigo
Administrativo del Estado de México. Gaceta de Gobierno,13 de diciembre
de 2001, y sus reformas y adiciones.

Articulos 1, 2, 3,4, 5, 6, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 129, 130, 135, 136, 138, 160,
161, 162 y 163 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo. Gaceta de Gobierno,1 de septiembre de 2020, y sus
reformas y adiciones.

Articulo 143 fracciones | y VIII; articulo 144 fracciones Il inciso D) y XlII del
Codigo Financiero del Estado de México. Gaceta de Gobierno,9 de marzo
de 1999, y sus reformas y adiciones.

Articulos 199, 200, 201 fraccion |, 202, 203 fraccién V, 204, 205, 206, 207,
208, 209, 210 y demas relativos y aplicables del Bando Municipal 2026.
Gaceta Municipal, Nimero 2, Volumen 2 / Aiio 2026, 05 de febrero de 2026,
y sus reformas y adiciones.
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1.4.2. INSUMOS

1. Todo tramite debera presentar el formato Gnico debidamente requisitado, el
cual se proporciona en la Direccidon de Desarrollo Urbano del municipio de
Tonanitla.

2. Documento que acredite la personalidad del solicitante (identificacion oficial
vigente con fotografia del titular y en su caso, del representante legal y/o carta
poder original).

3. Documento que acredite la propiedad o la posesion en concepto de
propietario del inmueble.

4. Verificacion de linderos (documento expedido por la jefatura de catastro).

Excepcion a este requisito: en el caso de fraccionamientos, se deberan

anexar las escrituras de la propiedad.

Recibo del impuesto predial al corriente.

Constancia de alineamiento y numero oficial (vigente).

Planos arquitectdnicos del proyecto y memoria de célculo

Croquis de localizacion del predio (Google Maps, ortofoto o equivalente con

coordenadas), que indique las medidas del predio.

9. Pago de derechos de acuerdo con la Tabla 3 de este manual de
procedimientos.

10.Se solicita presentar la documentacion completa en copia y original para
cotejo. Favor de entregar el expediente en un folder color beige de tamaiio
adecuado (oficio o carta).

P!
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1.4.3. TARIFAS POR SERVICIOS DE CONSTRUCCION DE BARDAS

El calculo de las tarifas correspondientes a las licencias de construccion para bardas
perimetrales se determinara seguin con la TABLA 2. En este sentido, el costo total
de la licencia se determinara aplicando la tarifa unitaria establecida en dicha tabla
por cada metro cuadrado construido o la fraccién proporcional correspondiente.
Este método de calculo asegura una valoracién precisa y equitativa del costo de la
licencia en funcién de la magnitud de la obra a realizar.

TABLA 2. TARIFA POR METRO CUADRADO DE CONSTRUCCION DE BARDA
PERIMETRAL O FRACCION
NUMERO DE VECES EL
VALOR DIARIO DE LA TARIFA POR METRO
TIPO DE CONSTRUCCION UNIDAD DE MEDIDA Y CUADRADO
ACTUALIZACION (UMA) (UMA 2026 = § 117.31
VIGENTE POR METRO PESOS DIARIOS)
CUADRADO
a) Construccion de bardas perimetrales 0.068 $7.97708
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1.4.4. PROCEDIMIENTO

1. Elinteresado se presenta en la Direccion de Desarrollo Urbano.

2. Al formalizar su registro, indica el motivo de su visita.

3. El auxiliar administrativo proporciona al interesado la informacion
concerniente a la documentacion requerida para la tramitacion de su licencia
de barda perimetral.

4. En una segunda instancia, se recepciona la documentacion completa y se
procede a su revision.

5. La documentacion es turnada al Director de Desarrollo Urbano para su
analisis exhaustivo, donde se verifican los planos correspondientes.

6. Se elaboran las érdenes de pago pertinentes, las cuales se canalizan a la
Tesoreria para que el ciudadano efectte los pagos.

7. Se comunica al ciudadano la fecha en la que debera presentarse para la
recepcion de su licencia de barda perimetral.

8. El Director de Desarrollo Urbano elabora la licencia de barda perimetral,
asignandole un folio para su identificacion.

9. El ciudadano comparece nuevamente, se le entrega la licencia de barda
perimetral, formalizando la recepcion con su firma; acto seguido, se asigna
un nimero de expediente a la documentacion.

10.La documentacion se archiva bajo su respectivo niumero de expediente, lo
que facilita futuras revisiones o la pronta localizacion de los documentos en
caso de necesitar cotejar informacion.

1.4.5. TIEMPOS DE RESPUESTA

La respuesta debera emitirse en un plazo no mayor a 15 dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente a la fecha de recepcion de la solicitud. Dicho plazo podra
suspenderse cuando la autoridad requiera al solicitante informacion o
documentacion adicional necesaria para la debida integracién del expediente,
reanudandose una vez que esta sea proporcionada en su totalidad.
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1.4.6. DIAGRAMA

 INcio

DIRECCION DE
DESARROLLO URBANO SE LE SOLICITA UN
ELOLOS CIUDADANOS| — 1| REGISTRO DE DATOS
= SE PRESENTA A
PIDE INFORMES | ; o
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|
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COMPLETA ———st—I| DE DIRECTOR DU.
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| DOCEAT_%T‘;QON ——No—— LES APROBADA? }—ﬁ__[, ORDENES DE PAGO
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POR DIRECTOR DE |
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NUMERO DE
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1.-FORMATO UNICO DE DDU

2 -IDENTIFICACION OFICIAL, CARTA PODER
3.-DOCUMENTO QUE ACREDITE LA PROPIEDAD
4.-CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO

OFICIAL —{{ DIRECCION DE
DESARROLLO URBANO

5.-VERIFICACION DE LINDEROS 1| CATASTRO MUNICIPAL
6.-IMPUESTO PREDIAL —{‘{ CATASTRO MUNICIPAL |
7.-CROQUIS DE LOCALIZACION
8.-PLANOS ARQUITECTONICOS _‘»1 REALIZADO MEDIANTE CAD l
!INCLUYENDO TIPO DE CIMENTACIGN, '
CADENAS, COLUMNAS Y CERRAMIENTOS.
MEMORIA DE CALCULO

-PAGO DE DERECHOS
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1.5 LICENCIA DE DEMOLICION PARCIAL O TOTAL

La licencia de demolicion ya sea total o parcial de una edificaciéon existente,
constituye un permiso administrativo esencial previo al inicio de cualquier labor de
demolicion. Este tramite no solo garantiza que la demolicién se lleve a cabo de
manera segura y controlada, minimizando los riesgos para las construcciones
colindantes, la via publica y el medio ambiente, sino que también asegura el
cumplimiento de las normativas vigentes en materia de seguridad, manejo de
residuos y proteccién del patrimonio urbano, en caso de aplicar. Al obtener esta
licencia, se verifica la existencia de un plan de demolicién detallado que considere
las técnicas adecuadas, las medidas de proteccién necesarias y el destino final de
los materiales resultantes, contribuyendo asi a un proceso responsable y a la
prevencion de impactos negativos.
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1.5.1. REFERENCIAS

1.

V.

VL.

VII.

o

Articulo 115, fraccion V, inciso f) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos. Diario Oficial de la federacion, 5 de febrero de 1917, y
sus reformas y adiciones.

Articulos 122, 123, 124, 125 y 126 de la Constitucién Politica del Estado
Libre y Soberano de México. Gaceta de Gobierno, 10, 14 y 17 de noviembre
de 1917, y sus reformas y adiciones.

Articulos 87 fraccion V, 96. Sexies, 166, 167 de la Ley Organica Municipal
del Estado de México. Gaceta de Gobierno, 2 de marzo de 1993, y sus
reformas y adiciones.

Articulos 5.5, 5.6, 5.7, 5.10 fracciones VI, VIII, XVI, XVIlI y XX, 5.53, 5.61,
5.62, 5.63, 5.64, 18.1, 18.2, 18.3, 18.4, 18.6 fracciones II, I, IV, VI, VII, VI,
IX, X y XI, 18.7, 18.15, 18.15 Ter, 18.20, 18.21, 18.22, 18.23, 18.24, 18.25,
18.26, 18.27, 18.28, 18.36, 18.37, 18.56, 18.58, 18.59, 18.60, 18.61, 18.62,
18.63, 18.64, 18.65, 18.66, 18.67, 18.68, 18.69, 18.70, 18.71, 18.72, 18.73,
18.74, 18.75 y 18.76 del Cédigo Administrativo del Estado de México.
Gaceta de Gobierno, 13 de diciembre de 2001, y sus reformas y adiciones.
Articulos 1, 2, 3,4, 5, 6, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 129, 130, 136, 138, 160, 161,
162 y 163 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo.
Gaceta de Gobierno,1 de septiembre de 2020, y sus reformas y adiciones.
Articulo 143 fracciones | y VIII; articulo 144 fracciones |, Il fraccion b) y XIiI
del Cédigo Financiero del Estado de México. Gaceta de Gobierno,9 de
marzo de 1999, y sus reformas y adiciones.

Articulos 199, 200, 201 fraccion |, 202, 203 fraccion lll, 204, 205, 206, 207,
208, 209, 210 y demas relativos y aplicables del Bando Municipal 2026.
Gaceta Municipal, Nimero 2, Volumen 2 / Afio 2026, 05 de febrero de 2026,
y sus reformas y adiciones.

~ Calle Bicentenario No. 1, Col. Centro, Santa Maria Tonanitla
Estado de México. C.P. 55785 Tel.: 55 2926-0057

Pagina|64




TONANITLA

Gobierno que Transforma con Experiencia

AYUNTAMIENTO
et 2025 - 2027 E—

1.5.2 INSUMOS

1. Todo tramite debera presentar el formato Unico debidamente requisitado, el
cual se proporciona en la Direccion de Desarrollo Urbano del municipio de
Tonanitla.

2. Documento que acredite la personalidad del solicitante (identificacion oficial
vigente con fotografia del titular y en su caso, del representante legal y/o carta
poder original).

3. Documento que acredite la propiedad o la posesion en concepto de propietario
del inmueble.

4. Verificacion de linderos (documento expedido por la jefatura de catastro).

Excepcioén a este requisito: en el caso de fraccionamientos, se deberan anexar

las escrituras de la propiedad.

Recibo del impuesto predial al corriente.

Licencia de uso de suelo (vigente).

Constancia de alineamiento y nimero oficial (vigente).

Planos arquitecténicos de la construccion existente, indicando el area a

demoler.

9. Memoria y programa del proceso de demolicién, en el que se indicara el orden,
volumen estimado y fechas aproximadas en que se demoleran los elementos
de la construccién. Tratdndose de demoliciones con un area mayor de
cuarenta metros (40) cuadrados en planta baja o de veinte metros cuadrados
en niveles superiores, la memoria y el programa deberan ser firmados por el
Director Responsable de Obra.

10. Carta responsiva del D.R.O. que debera acompanarse con copias de:
identificacion oficial, cédula profesional, identificacién de Director Responsable
de Obra con numero de registro y fecha de vigencia del cargo, con sello y firma

: de D.R.O.

11. Autorizacion de la demolicién por parte de las autoridades federales que
correspondan, cuando esta se localice en zonas declaradas como patrimonio
histérico, artistico y arqueolégico o cuando se trate de inmuebles que se
ubiquen en zonas de conservacion patrimonial previstas por los planes de
desarrollo urbano.

12. Croquis de localizacién del predio (Google Maps, ortofoto o equivalente con
coordenadas), que indique las medidas del predio.

13. Pago de derechos de acuerdo con la Tabla 4 de este manual de
procedimientos.

S0 £ 8 Th
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14. Se solicita presentar la documentacion completa en copia y original para
cotejo. Favor de entregar el expediente en un folder color beige de tamafo
adecuado (oficio o carta).

1.5.3. TARIFAS POR SERVICIOS DE DEMOLICION PARCIAL O TOTAL

El calculo de las tarifas para licencia de demolicion ya sea parcial o total, se
efectuara con base en la TABLA 3 que se presenta en este manual. El costo total
de la licencia se determinara aplicando la tarifa unitaria especificada en dicha tabla
por cada cien metros cuadrados de superficie a demoler o por la fraccion
proporcional correspondiente. Este esquema de calculo garantiza una valoracion
precisa y equitativa del costo de la licencia, directamente proporcional a la magnitud
de la intervencion de demolicion.

TABLA 3. TARIFA POR SERVICIOS DE DEMOLICION PARCIAL O TOTAL POR
CADA 100 METROS CUADRADOS O FRACCION

NUMERO DE VECES EL
VALOR DIARIO DE LA TARIFA POR CADA
CONCEPTO UNIDAD DE MEDIDA Y CIEN METROS
ACTUALIZACION (UMA) CUADRADOS O
VIGENTE POR CADA CIEN FRACCION
METROS CUADRADOS O (UMA 2026 = $ 117.31
FRACCION PESOS DIARIOS)
a) Demoliciones, por cada 100 m? o 11.22 $1,316.2182
fraccion.
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1.5.4. PROCEDIMIENTO

El interesado se presenta en la Direccién de Desarrollo Urbano.

. Al formalizar su registro, indica el motivo de su visita.

3. El auxiliar administrativo proporciona al interesado la informacion
concerniente a la documentacion requerida para la tramitacion de su licencia
de demolicion total o parcial.

4. Enuna segunda instancia, se recibe la documentacion completa y se procede
a su revision.

5. La documentacion es turnada al Director de Desarrollo Urbano para su
analisis exhaustivo, donde se verifican los planos correspondientes.

6. Se elaboran las 6rdenes de pago pertinentes, las cuales se canalizan a la
Tesoreria para que el ciudadano efectte los pagos.

7. Se comunica al ciudadano la programacion de una inspeccion al predio
donde se llevara a cabo la demolicion (total o parcial).

8. Se realiza la visita de inspeccion al sitio para evaluar el estado actual de la
construccion,

9. Se notifica al ciudadano la fecha programada para la entrega de su licencia
de demolicién total o parcial.

10.El Director de Desarrollo Urbano elabora la licencia de demolicién total o
parcial, asignandole un folio para su identificacion.

11.El interesado comparece nuevamente, se le hace entrega de la licencia de
demolicion total o parcial, formalizando la recepcion con su firma; acto
seguido, se asigna un nimero de expediente a la documentacion.

12.La documentacion se archiva bajo su respectivo numero de expediente, lo

que facilita futuras revisiones o la pronta ubicacion de los documentos en

caso de necesitar cotejar informacion.

N

.~ 1.5.5. TIEMPOS DE RESPUESTA

La respuesta debera emitirse en un plazo no mayor a 15 dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente a la fecha de recepcién de la solicitud. Dicho plazo podra
suspenderse cuando la autoridad requiera al solicitante informacién o
documentacion adicional necesaria para la debida integracién del expediente,
reanudandose una vez que esta sea proporcionada en su totalidad.
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1.5.6. DIAGRAMA
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1.6 LICENCIA PARA EXCAVACION, RELLENO O MOVIMIENTO DE TIERRAS

La Licencia para excavaciones, relleno o movimiento de tierras representa la
autorizacion administrativa indispensable antes de iniciar cualquier intervencion que
implique la alteracion del terreno natural. Este permiso asegura que dichas
actividades se realicen de acuerdo con las normativas vigentes, previniendo riesgos
geoldgicos, afectaciones a predios vecinos, a la infraestructura urbana existente y
al medio ambiente. Al tramitar esta licencia, se verifica la existencia de estudios
geotécnicos, planos y memorias descriptivas que justifiquen la necesidad y la
metodologia de los trabajos, asi como las medidas de seguridad y mitigaciéon de
impactos correspondientes, garantizando asi una ejecucion responsable y la
estabilidad del entorno.
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1.6.1. REFERENCIAS

I.  Articulo 115, fraccién V, inciso f) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos. Diario Oficial de la federacién, 5 de febrero de 1917, y
sus reformas y adiciones.

Il. Articulos 122, 123, 124, 125 y 126 de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de México. Gaceta de Gobierno, 10, 14 y 17 de noviembre
de 1917, y sus reformas y adiciones.

ll.  Articulos 87 fraccion V, 96. Sexies, 166, 167 de la Ley Organica Municipal
del Estado de México. Gaceta de Gobierno, 2 de marzo de 1993, y sus
reformas y adiciones.

IV. Articulos 5.5, 5.6, 5.7, 5.10 fracciones VI, VIII, XVI, XVIIl y XX, 5.53, 5.61,
5.62, 5.63, 5.64, 18.1, 18.2, 18.3, 18.4, 18.6 fracciones I, Ill, IV, VI, VII, VIII,
IX, Xy Xl, 18.7, 18.15, 18.15 Ter, 18.20, 18.21, 18.22, 18.23, 18.24, 18.25,
18.26, 18.27, 18.28, 18.56, 18.61, 18.62, 18.63, 18.64, 18.65, 18.66, 18.67,
18.68, 18.69, 18.70, 18.71, 18.72, 18.73, 18.756 y 18.76 del Céodigo
Administrativo del Estado de México. Gaceta de Gobierno,13 de diciembre
de 2001, y sus reformas y adiciones.

V. Articulos1,2,3,4,5,6,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 129, 130, 136, 138, 160, 161,
162 y 163 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo.
Gaceta de Gobierno,1 de septiembre de 2020, y sus reformas y adiciones.

VI. Articulo 143 fracciones | y VIII; articulo 144 fracciones |, Il inciso c) y XlII del
Cédigo Financiero del Estado de México. Gaceta de Gobierno,9 de marzo
de 1999, y sus reformas y adiciones.

VIl. Articulos 199, 200, 201 fraccion |, 202, 203 fraccion 1V, 204, 205, 206, 207,
208, 209, 210 y demas relativos y aplicables del Bando Municipal 2026.
Gaceta Municipal, Numero 2, Volumen 2 / Afio 2026, 05 de febrero de 2026,
y sus reformas y adiciones.
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1.6.2. INSUMOS

1. Todo tramite debera presentar el formato Unico debidamente requisitado, el
cual se proporciona en la Direcciéon de Desarrollo Urbano del municipio de
Tonanitla.

2. Documento que acredite la personalidad del solicitante (identificacion oficial
vigente con fotografia del titular y en su caso, del representante legal y/o carta
poder original).

3. Documento que acredite la propiedad o la posesion en concepto de
propietario del inmueble.

4. Verificacion de linderos (documento expedido por la jefatura de catastro).

Excepcidon a este requisito: en el caso de fraccionamientos, se deberan

anexar las escrituras de la propiedad.

Recibo del impuesto predial al corriente.

Licencia de uso de suelo (vigente).

Constancia de alineamiento y niumero oficial (vigente).

Memoria y programa del proceso de excavacion, relleno o movimiento de

tierras, en el que se indicard el orden, volumen estimado y fechas

aproximadas

9. Croquis de localizacion del area donde se va a realizar (Google Maps,
ortofoto o equivalente con coordenadas), que indique las medidas del predio.

10.Constancia de terminacion de obra y/o planos autorizados.

11.Pago de derechos de acuerdo con la Tabla 5 de este manual de
procedimientos.

12.Se solicita presentar la documentacion completa en copia y original para
cotejo. Favor de entregar el expediente en un folder color beige de tamario
-adecuado (oficio o carta).

it i sk
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1.6.3. TARIFAS POR SERVICIOS DE EXCAVACION, RELLENO O MOVIMIENTO
DE TIERRAS

El calculo de las tarifas por servicios de licencia de excavacion, relleno o movimiento
de tierras se realizara conforme a la TABLA 4 de este manual. El costo total de la
licencia se determinara aplicando la tarifa unitaria establecida en dicha tabla por
cada cien metros clibicos de material excavado, rellenado o movido. Este método
de calculo asegura una valoracién precisa y equitativa del costo de la licencia,
directamente proporcional al volumen de la intervencion.

TABLA 4. TARIFA PQR SERVICIOS DE EXCAVACIONES Y RELLENOS POR
CADA 100 METROS CUBICOS O FRACCION
NUMERO DE VECES EL TARIFA POR CADA
CONCEPTO VALORDIARIODELY | CUBICOS O FRACCION
ACTUALIZACION (UMA) (UMA 2026 = $ 117.31
VIGENTE POR CADA CIEN PESOS DIARIOS)
METROS CUBICOS O
FRACCION
a) Excavaciones, rellenos y
movimientos de tierra, por cada 100 m® 4.33 $ 507.9523
o fraccion.
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1.6.4. PROCEDIMIENTO

N

El interesado se presenta en la Direccion de Desarrollo Urbano.

2. Al formalizar su registro, indica el motivo de su visita.

3. El auxiliar administrativo proporciona al interesado la informacién
concerniente a la documentacion requerida para la tramitacion de su licencia
de excavacion, relleno o movimientos de tierra.

4. Enuna segunda instancia, se recibe la documentacion completa y se procede
a su revision.

5. La documentacion es turnada al Director de Desarrollo Urbano para su
analisis exhaustivo, donde se verifican los planos, memorias de célculo y
volimenes de tierra a mover correspondientes.

6. Se elaboran las 6rdenes de pago pertinentes, las cuales se canalizan a la
Tesoreria para que el ciudadano efectue los pagos.

7. Se comunica al ciudadano la fecha en la que debera presentarse para la
recepcion de su licencia de excavacion, relleno o movimientos de tierra.

8. El Director de Desarrollo Urbano elabora la licencia de excavacion, relleno o
movimientos de tierra, asignandole un folio para su identificacion.

9. El interesado comparece nuevamente, se le hace entrega de la licencia de
excavacion, relleno o movimientos de tierra, formalizando la recepcion con
su firma; acto seguido, se asigna un numero de expediente a la
documentacion.

10.La documentacion se archiva bajo su respectivo nimero de expediente, lo

que facilita futuras revisiones o la pronta ubicacion de los documentos en

caso de necesitar cotejar informacion.

1.6.5. TIEMPOS DE RESPUESTA

~ La respuesta debera emitirse en un plazo no mayor a 15 dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente a la fecha de recepcién de la solicitud. Dicho plazo podra
suspenderse cuando la autoridad requiera al solicitante informacion o
documentacion adicional necesaria para la debida integracién del expediente,
reanudandose una vez que esta sea proporcionada en su totalidad.
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2.0 EXPEDICION DE CONSTANCIAS EN MATERIA DE
DESARROLLO URBANO

2.0.1 OBJETIVO

La Direccién de Desarrollo Urbano de Tonanitla, Estado de México, tiene como
objetivo primordial la expediciébn de diversas constancias que proporcionan
informacion oficial y certificada sobre la situacién urbanistica de los predios,
garantizando el cumplimiento normativo municipal y estatal para promover un
desarrollo urbano ordenado y seguro. Este proceso fundamental busca establecer
y formalizar las condiciones normativas, técnicas y los estandares de seguridad que
deben regir toda intervencion urbanistica y edificatoria en el territorio municipal,
protegiendo asi la integridad de los habitantes y el entorno, y contribuyendo a un
desarrollo planificado y sostenible.

La emisién de constancias como las de alineamiento, nimero oficial, término de
obra y suspension voluntaria, aunada a la atencion brindada a la ciudadania, faculta
a la autoridad municipal para ejercer su ordenamiento territorial. Estos instrumentos
aseguran la congruencia de los proyectos con la planeacion urbana vigente, la
correcta identificacion de los predios, la verificacion de la conclusion de las obras
segun los permisos otorgados y la formalizaciéon de la suspension temporal de
trabajos. Al proporcionar informacion crucial sobre restricciones, alineamientos y
otros aspectos relevantes, estas constancias agilizan tramites, otorgan seguridad
juridica, permiten el control del desarrollo por parte del municipio, previenen riesgos
y fomentan una inversion responsable que impulsa el crecimiento planificado y el
bienestar del territorio municipal de Tonanitla.

2.0.2 ALCANCES

Esta disposiciéon regula la actuacién de los servidores publicos de la Direccion de
Desarrollo Urbano y del personal de la Tesoreria municipal en lo referente al cobro
de diversas constancias, incluyendo las de alineamiento, nimero oficial, término de
obra y suspensién voluntaria. Su aplicacién se extiende también a las personas
fisicas o juridico colectivas que soliciten cualquiera de estas constancias.
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2.0.3 RESPONSABILIDADES EN LA EXPEDICION DE CONSTANCIAS EN
MATERIA DE DESARROLLO URBANO

La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal desempefia un papel central en la
provision de informacion urbanistica oficial y certificada a través de la expedicion de
diversas constancias. Estas herramientas administrativas son fundamentales para
asegurar el cumplimiento de la normativa municipal y estatal, promoviendo asi un
desarrollo urbano ordenado y seguro dentro del municipio de Tonanitla. Al emitir
constancias de alineamiento, numero oficial, término de obra y suspension
voluntaria, la direccién facilita el conocimiento preciso de la situacién urbanistica de
los predios, contribuyendo a la planificacion y control del crecimiento del territorio.

ATENCION AL CIUDADANO:

En su compromiso con la comunidad, la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal
ha establecido que todo su personal (Director, auxiliares administrativos,
notificadores, inspectores y verificadores) actie como un punto de contacto
accesible y eficiente para la ciudadania. Su objetivo primordial es ofrecer un servicio
integral, proporcionando informaciéon clara y detallada sobre los requisitos y
procedimientos para la obtencién de las diversas constancias urbanisticas. Se
dedican a resolver dudas, atender consultas y facilitar el acceso a los tramites,
asegurando que cada ciudadano reciba una atencion personalizada y que el
proceso sea lo mas transparente y agil posible en la obtencién de la informacion
que necesita.

RECEPCION Y REVISION INICIAL DE SOLICITUDES DE CONSTANCIAS:

Los auxiliares administrativos de la Direccion de Desarrollo Urbano son el primer
punto de contacto para los ciudadanos que solicitan constancias urbanisticas. Su
funcién principal es la recepcion y revision inicial de la documentacién requerida
para cada tipo de constancia. Esto implica verificar que las solicitudes estén
completas y cumplan con los requisitos basicos establecidos por la legislacion
vigente, asegurando que solo aquellas solicitudes con la documentacion adecuada
avancen en el proceso de evaluacion técnica.

REVISION Y APROBACION DE CONSTANCIAS:

El Director de Desarrollo Urbano supervisa la revision exhaustiva de la informacion
y documentacion presentada para la expedicién de las constancias, asegurando
que se ajusten a la legislacion vigente en materia de desarrollo urbano, reglamentos
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de construccion y normativas aplicables. Este proceso implica la verificacion de la
informacion catastral y la alineacién con la planeacion urbana. Se busca garantizar
que la informacion proporcionada sea precisa, confiable y util para los fines que
persigue el solicitante, promoviendo un desarrollo urbano informado y responsable.

VERIFICACION EN CAMPO Y SEGUIMIENTO:

El equipo de inspeccion y vigilancia de la Direccién de Desarrollo Urbano, integrado
por el Director, notificadores, inspectores y verificadores, realiza verificaciones en
campo cuando es necesario para corroborar la informacion proporcionada en las
solicitudes de constancias, especialmente en casos de alineamiento y numero
oficial. Este proceso asegura la correspondencia entre la documentacion y la
realidad fisica del predio. Ademas, se realiza un seguimiento para garantizar que la
informacion proporcionada en las constancias sea utilizada de manera adecuada y
conforme a la normativa.

OTORGAMIENTO DE CONSTANCIAS Y CONTROL DEL DESARROLLO
URBANO:

El Director de Desarrollo Urbano, tras verificar el cumplimiento riguroso de todos los
requisitos legales y técnicos, emite las diversas constancias urbanisticas. Este acto
representa la formalizacion de la informacién oficial sobre la situacion del predio,
estableciendo las condiciones y lineamientos que deben observarse en futuras
intervenciones. La expedicion de estas constancias es fundamental para regular el
desarrollo urbano, garantizando la correcta identificacion de los predios, el respeto
a los alineamientos y restricciones, y la adecuada conclusion o suspension de las
obras, previniendo asi la incertidumbre juridica y promoviendo un desarrollo
ordenado y en armonia con el entorno.

' CONSIDERACIONES POSTERIORES A LA ENTREGA DE LA CONSTANCIA:

Al momento de recibir la constancia urbanistica y firmar de conformidad, el
ciudadano manifiesta su acuerdo con la exactitud de la informacién contenida en el
documento. No obstante, reconociendo la posibilidad de errores involuntarios, la
Direccion de Desarrollo Urbano ofrece un plazo de 30 dias habiles posteriores a la
entrega para realizar cualquier enmienda o correccion en la informacion del predio,
sin costo alguno para el solicitante. Transcurrido este periodo, cualquier
modificacidn que se requiera estara sujeta al pago de las tarifas correspondientes a
una nueva solicitud.
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Es importante sefialar que la constancia emitida podra ser invalidada por las
autoridades competentes en los siguientes supuestos:

« Error sustancial en la informacién: Si se detecta un error significativo en
la informacion proporcionada que altere sustancialmente la situacion
urbanistica del predio.

» Falsedad en la informacién proporcionada: En caso de que se compruebe
que la informacion o los documentos presentados por el solicitante para la
obtencién de la constancia contengan datos falsos o inexactos.

« Otras causales: Por otras razones debidamente fundadas y motivadas por
la autoridad competente, en estricto apego a la legislacién vigente en materia
de desarrollo urbano.

La invalidacién de la constancia implica la anulacién del documento previamente
emitido, con las consecuencias legales y administrativas que esto conlleve. Por ello,
es fundamental la veracidad de la informacién proporcionada y el conocimiento de
los términos y condiciones establecidos para cada tipo de constancia.
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2.1 EXPEDICION DE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y/O NUMERO OFICIAL.

En el contexto del desarrollo urbano, la constancia de alineamiento y/o numero
oficial representa un instrumento administrativo esencial emitido por la Direccion de
Desarrollo Urbano.

Esta constancia certifica oficialmente la delimitacion de un predio con respecto a la
via publica existente o proyectada, estableciendo las restricciones de construccion
y el frente sobre el cual se asigna la nomenclatura oficial. Al proporcionar esta
informacion precisa y fundamentada, se asegura la correcta integracion de las
nuevas edificaciones al tejido urbano, se facilita la identificacion inequivoca de las
propiedades para fines catastrales y de servicios, y se contribuye de manera
significativa a la planificacion y al ordenamiento territorial del municipio, previniendo
la anarquia constructiva y promoviendo un desarrollo coherente y armonioso con la
infraestructura y la vialidad existentes o futuras.
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2.1.1. REFERENCIAS

I.  Articulo 115, fraccion V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos. Diario Oficial de la federacion, 5 de febrero de 1917, y sus
reformas y adiciones.

II. Articulos 122, 123, 124, 125 y 126 de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de México. Gaceta de Gobierno, 10, 14 y 17 de noviembre
de 1917, y sus reformas y adiciones.

lIl.  Articulos 87 fraccion V, 96. Sexies, 166, 167 de la Ley Organica Municipal
del Estado de México. Gaceta de Gobierno, 2 de marzo de 1993, y sus
reformas y adiciones.

IV. Articulos 5.2, 5.4, 5.5, 5.6, 5.7, 5.10, 5.53, 5.61, 5.62, 5.63, 5.64, 18.1, 18.2,
18.3, 18.4, 18.6 fracciones I, lll, IV, VI, VII, VIII, IX, Xy XI, 18.7, 18.35, 18.37,
18.56, 18.61, 18.63, 18.68, 18.69, 18.70, 18.71, 18.72, 18.73, 18.75 y 18.76
del Cédigo Administrativo del Estado de México. Gaceta de Gobierno,13
de diciembre de 2001, y sus reformas y adiciones.

V. Articulos1,2,3,4,5,6,8,9, 10, 11,12, 13, 14, 129, 130, 131, 136, 137, 138,
160, 161, 162 y 163 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo. Gaceta de Gobierno,1 de septiembre de 2020, y sus
reformas y adiciones.

VI. Articulo 143 fracciones Il y VIII; articulo 144 fracciones X y XliI del Cédigo
Financiero del Estado de México. Gaceta de Gobierno,9 de marzo de 1999,
y sus reformas y adiciones.

VIl. Articulos 199, 200, 201 fraccion IV, 202, 205, 210 y demas relativos y
aplicables del Bando Municipal 2026. Gaceta Municipal, Numero 2,
Volumen 2 / Ao 2026, 05 de febrero de 2026, y sus reformas y adiciones.
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2.1.2. INSUMOS

1. Todo tramite debera presentar el formato Unico debidamente requisitado, el
cual se proporciona en la Direccion de Desarrollo Urbano del municipio de
Tonanitla.

2. Croquis de localizacion del predio en ortofoto, que indique medidas y
colindancias que coincidan con el documento que acredita la propiedad
acotando la superficie total y en su caso también superficie arrendada.

3. Documento que acredite la propiedad o posesitn en concepto de propietario
del inmueble.

4. Documento que acredite la personalidad del solicitante (identificacion oficial
vigente con fotografia del titular y en su caso, del representante legal y/o carta
poder original).

5. Pago de derechos de acuerdo con la Tabla 5 de este manual de
procedimientos.

6. Se solicita presentar la documentacion completa en copia y original para
cotejo. Favor de entregar el expediente en un folder color beige de tamario
adecuado (oficio o carta).
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NUMERO OFICIAL

El calculo de la tarifa por los servicios de constancia de alineamiento y/o numero
oficial se efectuara de acuerdo con la TABLA 5 de este manual. El costo total de la
constancia se determinara aplicando la tarifa unitaria especificada en dicha tabla
por cada servicio requerido, ya sea el de alineamiento, el de nimero oficial, o
ambos. Este método de calculo garantiza una valoracion precisa y equitativa del
costo, directamente vinculada al servicio o servicios solicitados.

Gobierno que Transforma con Experiencia
AYUNTAMIENTO

el 2025 - 2027 —

2.1.3 TARIFAS POR SERVICIOS DE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y/O

TABLA 5. TARIFA POR SERVICIOS DE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y/O

NUMERO OFICIAL

NUMERO DE VECES EL TARIFA POR CADA
VALOR DIARIO DE LA SERVICIO
CONCEPTO UNIDAD DE MEDIDA Y (UMA2026 = § 117.31

ACTUALIZACION (UMA) PESOS DIARIOS)
VIGENTE POR SERVICIO

a) Alineamiento en predios con frente a

via publica hasta de 15 metros. 5.67 $ 665.1477

b) Por cada metro excedente o fraccion

el 10 % de la tarifa anterior. 10% (5.67) $ 66.51477

c¢) Asignacion de numero oficial 1.89 $221.7159

e
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2.1.4. PROCEDIMIENTO

. El ciudadano acude a la Direccion de Desarrollo Urbano.

. Al registrar su ingreso, especifica el motivo de su visita.

3. El auxiliar administrativo le informa sobre la documentacion necesaria para
tramitar la constancia de nimero oficial y alineamiento.

4. En una segunda visita, se recibe la documentacién completa y se inicia la
revision pertinente.

5. Ladocumentacion se remite al Director de Desarrollo Urbano para su revision
exhaustiva.

6. Se generan las 6rdenes de pago y se envian a la Tesoreria para que el
ciudadano realice los pagos correspondientes.

7. Se comunica al ciudadano la programacion de una visita al predio para
verificar colindancias y asignar el nimero oficial.

8. Se efectta la visita al predio para realizar la medicion del frente del predio y
las dimensiones de la vialidad (incluyendo banquetas y arroyo vehicular) para
determinar el alineamiento y asignar el nimero oficial.

9. El Director de Desarrollo Urbano elabora y folia la constancia de namero
oficial y alineamiento.

10.En su siguiente visita, se entrega al ciudadano la constancia de nimero oficial
y alineamiento, quien firma de recibido; posteriormente, la documentacién se
asigna a un numero de expediente.

11.La documentacioén se archiva bajo su numero de expediente, lo que agiliza

futuras consultas y la ubicacion de documentos para cualquier verificacion.

N =

2.1.5. TIEMPOS DE RESPUESTA

La respuesta debera emitirse en un plazo no mayor a 15 dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente a la fecha de recepcién de la solicitud. Dicho plazo podra
suspenderse cuando la autoridad requiera al solicitante informacion o
documentacion adicional necesaria para la debida integracién del expediente,
reanudandose una vez que esta sea proporcionada en su totalidad.
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2.1.6. DIAGRAMA
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2.2 EXPEDICION DE CONSTANCIA DE TERMINO DE OBRA

Dentro del ambito de la gestion del desarrollo urbano, la constancia de terminacion
de obra emerge como un documento administrativo de vital importancia, expedido
por la Direccion de Desarrollo Urbano. Esta constancia oficial certifica que una
edificacion o construccion ha sido concluida de acuerdo con los planos aprobados,
la licencia de construccion otorgada y la normativa vigente. Al emitir este
documento, la autoridad municipal reconoce formalmente la finalizacion de los
trabajos, validando que la obra se ajusta a los parametros establecidos y que
cumple con los estandares de seguridad y calidad requeridos, permitiendo asi su
regularizacion y eventual habitabilidad o uso conforme a su destino.
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2.2.1 REFERENCIAS

Articulo 115, fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos. Diario Oficial de la federacion, 5 de febrero de 1917, y sus
reformas y adiciones.

Articulos 122, 123, 124, 125 y 126 de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de México. Gaceta de Gobierno, 10, 14 y 17 de noviembre
de 1917, y sus reformas y adiciones.

Articulos 87 fraccion V, 96. Sexies, 166, 167 de la Ley Organica Municipal
del Estado de México. Gaceta de Gobierno, 2 de marzo de 1993, y sus
reformas y adiciones.

Articulos 5.5, 5.6, 5.7, 5.10, 5.26 fraccion X, 5.53, 5.61, 5.62, 5.63, 5.64, 18.1,
18.2, 18.3, 18.4, 18.6 fracciones II, lll, IV, VI, VII, VIII, IX, X y XI, 18.7, 18.15,
18.15 Ter, 18.20, 18.21, 18.22, 18.23, 18.24, 18.25, 18.26, 18.27, 18.28,
18.33, 18.56, 18.67, 18.68, 18.69, 18.70, 18.71, 18.72, 18.73, 18.75 y 18.76
del Cédigo Administrativo del Estado de México. Gaceta de Gobierno,13
de diciembre de 2001, y sus reformas y adiciones.

Articulos 1,2, 3,4,5,6, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 129, 130, 136, 138, 160, 161,
162 y 163 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo.
Gaceta de Gobierno,1 de septiembre de 2020, y sus reformas y adiciones.
Articulo 143 y articulo 144 fracciones Il y Xill del Cédigo Financiero del
Estado de México. Gaceta de Gobierno,9 de marzo de 1999, y sus reformas
y adiciones.

Articulos 199, 200, 201 fraccién 1I, 202, 205, 210 y demas relativos y
aplicables del Bando Municipal 2026. Gaceta Municipal, Numero 2,
Volumen 2 / Afio 2026, 05 de febrero de 2026, y sus reformas y adiciones.
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2.2.2 INSUMOS

1. Todo tramite debera presentar el formato Unico debidamente requisitado, el
cual se proporciona en la Direccién de Desarrolio Urbano del municipio de
Tonanitla.

2. Documento que acredite la personalidad del solicitante (identificacion oficial
vigente con fotografia del titular y en su caso, del representante legal y/o carta
poder original).

3. Documento que acredite la propiedad o la posesién en concepto de
propietario del inmueble.

4. Verificacion de linderos (documento expedido por la jefatura de catastro).
Excepcién a este requisito: en el caso de fraccionamientos, se deberan
anexar las escrituras de la propiedad.

5. Recibo del impuesto predial al corriente.

6. Licencia de uso de suelo (vigente).

7. Constancia de alineamiento y nimero oficial (vigente).

8. Licencia de construccién o prérroga de esta.

9. Planos arquitecténicos del proyecto y memoria de célculo, firmados por DRO.

10. Croquis de localizacién del predio (Google Maps, ortofoto o equivalente con
coordenadas), que indique las medidas del predio.

11.Fotografias de la obra terminada.

12.Pago de derechos de acuerdo con la Tabla 6 de este manual de
procedimientos.

13.Se solicita presentar la documentacion completa en copia y original para
cotejo. Favor de entregar el expediente en un folder color beige de tamafo

adecuado (oficio o carta).
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2.2.3 TARIFA POR SERVICIOS DE CONSTANCIA DE TERMINO DE OBRA

El célculo de la tarifa para los servicios de constancia de terminacion de obra se
realizara conforme a la TABLA 6 de este manual. El costo total de la constancia se
determinara aplicando la tarifa unitaria establecida en dicha tabla por cada cien
metros cuadrados de construccion o demolicién que comprenda la obra finalizada.
Este método de célculo asegura una valoracién precisa y equitativa del costo,
directamente proporcional a la magnitud de la obra concluida.

TABLA 6. TARIFA POR SERVICIOS DE CONSTANCIA DE TERMINO DE OBRA
NUMERO DE VECES EL TARIFA POR CADA
VALOR DIARIO DE LA CIEN METROS
CONCEPTO UNIDAD DE MEDIDA Y CUADRADOS
ACTUALIZACION (UMA) (UMA 2026 = $ 117.31
VIGENTE POR CADA CIEN PESOS DIARIOS)
METROS CUADRADOS
a) Constancia de terminacion de obra,
parcial o total por cada cien (100) 4.33 $ 507.9523
metros cuadrados de construccion o
demolicion
b) Tratandose de viviendas de interés
social y popular. 3.49 $ 409.4119
c) Tratandose de vivienda social
progresiva 1.15 $ 134.9065
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2.2.4. PROCEDIMIENTO

. El interesado se presenta en la Direccion de Desarrollo Urbano.

. Al formalizar su registro, indica el motivo de su visita.

3. El auxiliar administrativo proporciona al interesado la informacién
concerniente a la documentacion requerida para la tramitacion de su
constancia de término de obra.

4. Enuna segunda instancia, se recibe la documentacién completa y se procede
a su revision.

5. La documentacion es turnada al Director de Desarrollo Urbano para su
analisis exhaustivo.

6. Se elaboran las 6rdenes de pago pertinentes, las cuales se canalizan a la
Tesoreria para que el ciudadano efectue los pagos.

7. Se realiza una inspeccién en el sitio de la obra para corroborar que la obra
terminada coincida con la documentacion proporcionada.

8. Se comunica al ciudadano la fecha programada para la entrega de su
constancia de término de obra.

9. El Director de Desarrollo Urbano elabora la constancia de término de obra,
asignandole un folio para su identificacion.

10.El interesado comparece nuevamente, se le hace entrega de la constancia
de término de obra, formalizando la recepcion con su firma; acto seguido, se
asigna un namero de expediente a la documentacion.

11.La documentacién se archiva bajo su respectivo nimero de expediente, lo

que facilita futuras revisiones o la pronta ubicacién de los documentos en

caso de necesitar cotejar informacion.

N =

2.2.5. TIEMPOS DE RESPUESTA

La respuesta debera emitirse en un plazo no mayor a 15 dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente a la fecha de recepcion de la solicitud. Dicho plazo podra
suspenderse cuando la autoridad requiera al solicitante informaciéon o
documentacién adicional necesaria para la debida integracion del expediente,
reanudandose una vez que esta sea proporcionada en su totalidad.
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2.3 EXPEDICION DE CONSTANCIA DE SUSPENSION VOLUNTARIA DE OBRA

En el marco de la regulacién del desarrollo urbano municipal, la constancia de
suspension voluntaria de obra se constituye como un instrumento administrativo
mediante el cual el titular de una licencia de construccion informa formalmente a la
Direccion de Desarrollo Urbano sobre la interrupcion temporal de los trabajos de
construccion autorizados.

Este documento faculta al propietario o responsable de la obra a notificar
formalmente la interrupcién temporal de los trabajos por diversas causas,
manteniendo la vigencia de la licencia por un periodo especifico, que se limita a una
unica ocasién y por un lapso maximo de un afo. Cumplir con los requisitos
establecidos por la autoridad municipal para esta notificacion evita posibles
sanciones por incumplimiento de los plazos originales. Al formalizar la suspension,
se otorga certeza juridica sobre el estado actual de la construccion y se facilita su
futura reanudacién, amparada por la licencia previamente otorgada.
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2.3.1. REFERENCIAS

I.  Articulo 115, fraccién V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos. Diario Oficial de la federacién, 5 de febrero de 1917, y sus
reformas y adiciones.

Il.  Articulos 122, 123, 124, 125 y 126 de la Constitucién Politica del Estado
Libre y Soberano de México. Gaceta de Gobierno, 10, 14 y 17 de noviembre
de 1917, y sus reformas y adiciones.

lll.  Articulos 87 fraccién V, 96. Sexies, 166, 167 de la Ley Organica Municipal
del Estado de México. Gaceta de Gobierno, 2 de marzo de 1993, y sus
reformas y adiciones.

IV.  Articulos 5.5, 5.6, 5.7, 5.10 fracciones VI, VIII, XVI, XVIIl y XX, 5.26 fraccién
X, 5.53, 5.55, 5.61, 5.62, 5.63, 5.64, 18.1, 18.2, 18.3, 18.4, 18.6 fraccion |I,
I, 1V, VI, VI VI IX, Xy X, 18.7, 18.15, 18.15 Ter, 18.20, 18.21, 18.22,
18.23, 18.24, 18.25, 18.26, 18.27, 18.28, 18.34, 18.36, 18.37, 18.38, 18.39,
18.40 18.41, 18.42, 18.43, 18.44, 18.45, 18.46, 18.47, 18.47 Bis., 18.48,
18.49, 18.50, 18.51, 18.52, 18.53, 18.54, 18.55, 18.56, 18.57, 18.58, 18.59,
18.60, 18.61, 18.62, 18.63, 18.64, 18.65, 18.66, 18.67, 18.68, 18.69, 18.70,
18.71, 18.72, 18.73, 18.74, 18.75 y 18.76 del Cédigo Administrativo del
Estado de México. Gaceta de Gobierno,13 de diciembre de 2001, y sus
reformas y adiciones.

V. Articulos1,2,3,4,5,6,8,9,10, 11,12, 13, 14, 129, 130, 135, 136, 138, 160,
161, 162 y 163 del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo. Gaceta de Gobierno,1 de septiembre de 2020, y sus
reformas y adiciones.

VI.  Articulo 143 y articulo 144 fracciones Il y Xlll del Cédigo Financiero del
Estado de México. Gaceta de Gobierno,9 de marzo de 1999, y sus reformas
y adiciones.

VII. - Articulos 199, 200, 201 fraccion lil, 202, 205, 210 y demas relativos y
aplicables del Bando Municipal 2026. Gaceta Municipal, Nimero 2,
Volumen 2 / Afio 2026, 05 de febrero de 2026, y sus reformas y adiciones.
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2.3.2. INSUMOS

1. Todo tramite debera presentar el formato tnico debidamente requisitado, el
cual se proporciona en la Direccién de Desarrollo Urbano del municipio de
Tonanitla.

2. Documento que acredite la personalidad del solicitante (identificacion oficial
vigente con fotografia del titular y en su caso, del representante legal y/o carta
poder original).

3. Documento que acredite la propiedad o la posesion en concepto de
propietario del inmueble.

4. Verificacion de linderos (documento expedido por la jefatura de catastro).

Excepcion a este requisito: en el caso de fraccionamientos, se deberan

anexar las escrituras de la propiedad.

Recibo del impuesto predial al corriente.

Constancia de alineamiento y nimero oficial (vigente).

Licencia de construccion o prorroga de esta.

Planos arquitectonicos del proyecto y memoria de calculo, firmados y

sellados por Director Responsable de Obra (D.R.O.)

9. Croquis de localizacion del predio (Google Maps, ortofoto o equivalente con
coordenadas), que indique las medidas del predio.

10.Pago de derechos de acuerdo con la Tabla 6 de este manual de
procedimientos.

11.Se solicita presentar la documentacion completa en copia y original para
cotejo. Favor de entregar el expediente en un folder color beige de tamafo
adecuado (oficio o carta).

® N oo

2.3.3.. -TARIFAS POR SERVICIOS DE CONSTANCIA DE SUSPENSION
VOLUNTARIA DE OBRA

El calculo de la tarifa para los servicios de Constancia de Suspension Voluntaria de
Obra se efectuara de acuerdo con la TABLA 6 de este manual. El costo total de la
constancia se determinara aplicando la tarifa unitaria especificada en dicha tabla
por cada metro cuadrado de construccion que comprenda el avance de obra al
momento de solicitar la suspension.
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2.3.4. PROCEDIMIENTO

. El interesado se presenta en la Direccién de Desarrollo Urbano.

. Al formalizar su registro, indica el motivo de su visita.

3. El auxiliar administrativo proporciona al interesado la informacion
concerniente a la documentacion requerida para la tramitacion de su
constancia de suspension voluntaria de obra.

4. En una segunda instancia, se recibe la documentacion completa y se procede
a su revision.

5. La documentacion es turnada al Director de Desarrollo Urbano para su
andlisis exhaustivo.

6. Se elaboran las érdenes de pago pertinentes, las cuales se canalizan a Ia
Tesoreria para que el ciudadano efectue los pagos.

7. Se comunica al ciudadano la fecha programada para la entrega de su
constancia de suspension voluntaria de obra.

8. El Director de Desarrollo Urbano elabora la constancia de suspension
voluntaria de obra, asignandole un folio para su identificacion.

9. El interesado comparece nuevamente, se le hace entrega de la constancia
de suspension voluntaria de obra, formalizando la recepcion con su firma;
acto seguido, se asigna un niimero de expediente a la documentacion.

10.La documentacién se archiva bajo su respectivo numero de expediente, lo

que facilita futuras revisiones o la pronta ubicacién de los documentos en
caso de necesitar cotejar informacion.

N =

2.3.5. TIEMPOS DE RESPUESTA

La respuesta debera emitirse en un plazo no mayor a 15 dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente a la fecha de recepcion de la solicitud. Dicho plazo podra
suspenderse cuando la autoridad requiera al solicitante informaciéon o
documentacién adicional necesaria para la debida integracion del expediente,
reanudandose una vez que esta sea proporcionada en su totalidad.
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2.3.6. DIAGRAMA
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3.0 EXPEDICION DE PERMISOS DE OBRA

3.0.1 OBJETIVO

La Direccién de Desarrollo Urbano de Tonanitla, Estado de México, tiene como uno
de sus objetivos primordiales en la gestion de permisos de obra, la autorizacion y
supervision de las intervenciones que se realizan en la infraestructura vial del
municipio. Esto se materializa a través de la expedicion de permisos especificos
para llevar a cabo modificaciones, roturas o cortes en el pavimento o concreto de
calles, guarniciones y banquetas. De manera complementaria, esta Direccion
también se enfoca en la regulacién del despliegue de la infraestructura de
telecomunicaciones y servicios publicos de electrificacién, mediante la emision de
permisos para la instalacién y tendido de cables y/o tuberias, ya sean de caracter
subterraneo o aéreo, en la via publica. Ambas lineas de accién buscan asegurar la
correcta ejecucién de estas obras y la mitigacion de sus posibles efectos negativos
en el entorno urbano y la movilidad de los ciudadanos.

Este proceso administrativo esencial se fundamenta en la necesidad de garantizar
que toda intervencion en la via publica se desarrolle de manera segura, eficiente y
en estricto apego a la normativa vigente. Al otorgar estos permisos, la Direccion de
Desarrollo Urbano establece las condiciones técnicas precisas, los procedimientos
constructivos adecuados y las medidas de seguridad indispensables para minimizar
las afectaciones a la infraestructura urbana existente, a la fluidez del transito
vehicular y peatonal, y al entorno en general. El objetivo final es asegurar la correcta
ejecucion de los trabajos y la posterior restitucion de las areas intervenidas a su
estado original, contribuyendo asi a un desarrollo urbano funcional, accesible y con
‘el menor impacto posible en la vida cotidiana de los habitantes de Tonanitla.

3.0.2 ALCANCES

Esta disposicién regula el marco de actuacion para los servidores publicos de la
Direccién de Desarrollo Urbano y el personal de la Tesoreria Municipal en lo
concerniente al cobro de los derechos correspondientes a diversos permisos de
obra. Esto incluye las autorizaciones para realizar modificaciones, roturas o cortes
en el pavimento o concreto de calles, guarniciones y banquetas, asi como la emision
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de permisos para la instalacion y tendido de cables y/o tuberias, tanto subterraneas
como aéreas, en la via publica.

Su aplicacion se extiende también a las personas fisicas o juridico colectivas que
soliciten cualquiera de estos permisos, como para la ciudadania de Tonanitla que
interactla o transita por las vialidades donde se ejecuten dichas obras.

3.0.3 RESPONSABILIDADES EN LA EXPEDICION DE PERMISOS DE OBRA

La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal juega un papel crucial en la regulacion
y autorizacion de las intervenciones en la via publica, especificamente en lo
referente a modificaciones, roturas o cortes en pavimento, guarniciones y
banquetas, asi como en la instalacién y tendido de cables y/o tuberias aéreas o
subterraneas. A traves de la expedicion de los permisos de obra correspondientes,
se busca asegurar el cumplimiento de la normativa, promoviendo asi la ejecucién
de trabajos seguros, eficientes y con el menor impacto posible en el entorno urbano
y la movilidad ciudadana del municipio de Tonanitla. La emisién de estos permisos
facilita el control y la supervision de las obras, contribuyendo a un desarrollo urbano
ordenado y funcional.

ATENCION AL CIUDADANO:

En su compromiso con la comunidad y los solicitantes de permisos de obra, la
Direccion de Desarrollo Urbano Municipal ha dispuesto que todo su personal
(Director, auxiliares administrativos, notificadores, inspectores y verificadores) actle
como un punto de contacto accesible y eficiente. Su objetivo primordial es ofrecer
un_servicio integral, proporcionando informacién clara y detallada sobre los
requisitos y procedimientos para la obtencién de los diversos permisos de obra en
via publica. Se dedican a resolver dudas, atender consultas y facilitar el acceso a
los tramites, asegurando que cada ciudadano o empresa reciba una atencion

- personalizada y que el proceso sea lo mas transparente y agil posible en la

obtencién de la autorizacion que necesita.
RECEPCION Y REVISION INICIAL DE SOLICITUDES DE PERMISOS DE OBRA:

Los auxiliares administrativos de la Direccién de Desarrollo Urbano son el primer
punto de contacto para los ciudadanos y empresas que solicitan permisos de obra
para intervenir la via publica. Su funcion principal es la recepcion y revision inicial
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de la documentacion requerida para cada tipo de permiso. Esto implica verificar que
las solicitudes estén completas y cumplan con los requisitos basicos establecidos
por la legislacién vigente, asegurando que solo aquellos proyectos con la
documentacién adecuada avancen en el proceso de evaluacion técnica.

REVISION Y APROBACION DE PERMISOS DE OBRA:

El Director de Desarrollo Urbano supervisa la revision exhaustiva de la informacion
y documentacion presentada para la expedicion de los permisos de obra,
asegurando que se ajusten a la legislacion vigente en materia de desarrollo urbano,
reglamentos de construccién, normativas de servicios publicos y demas
disposiciones aplicables. Este proceso implica la evaluacion de los planos, las
especificaciones técnicas, los métodos constructivos, las medidas de seguridad y
los planes de restitucion de las areas afectadas. Se busca garantizar que las obras
se realicen de manera segura, minimizando las afectaciones a la infraestructura
existente y al transito, y asegurando la correcta restauracion de la via publica.

INSPECCION Y VIGILANCIA DE OBRAS:

El equipo de inspeccion y vigilancia de la Direccion de Desarrollo Urbano, integrado
por el Director, notificadores, inspectores y verificadores, realiza una supervision
constante de las obras que se ejecutan en la via publica. Este proceso implica la
aplicacion rigurosa de las normativas de ordenamiento territorial, desarrollo urbano,
y demas relativos en materia, asegurando el cumplimiento de los términos y
condiciones establecidos en los permisos otorgados. A través de inspecciones
periédicas, se verifica que las obras se ejecuten conforme a los planos y
especificaciones aprobados, garantizando la seguridad de los trabajadores, los
transelintes y la integridad de la infraestructura urbana.

OTORGAMIENTO DE PERMISOS DE OBRA:

-

El Director de Desarrollo Urbano, tras verificar el cumplimiento riguroso de todos los
requusuos legales y técnicos, emite los permisos de obra correspondientes. Este
acto representa la autorizacion oficial para llevar a cabo las intervenciones en la via
publica, estableciendo los términos y condiciones que deben observarse durante su
ejecucion, incluyendo los plazos de inicio y finalizacion, las medidas de seguridad,
los procedimientos constructivos y los planes de restitucion. La expedicion de estos
permisos es fundamental para regular las intervenciones en la via publica,
garantizando que se realicen de manera segura, ordenada y minimizando las
afectaciones al entorno urbano y la movilidad ciudadana.
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CONSIDERACIONES POSTERIORES A LA ENTREGA DEL PERMISO DE OBRA:

Al momento de recibir el permiso de obra y firmar de conformidad, el solicitante
manifiesta su acuerdo con los términos y condiciones establecidos en el documento.
No obstante, reconociendo la posibilidad de errores involuntarios, la Direccién de
Desarrollo Urbano ofrece un plazo de 30 dias habiles posteriores a la entrega para
realizar cualquier enmienda o correccién en la informacion del predio, sin costo
alguno para el solicitante. Transcurrido este periodo, cualquier modificacion
sustancial que se requiera estara sujeta a la presentacion de una nueva solicitud y
al pago de las tarifas correspondientes.

Es importante sefialar que el permiso de obra emitido podra ser revocado por las
autoridades competentes en los siguientes supuestos:

e Incumplimiento de los términos y condiciones del permiso: Si durante la
ejecucion de la obra se incumplen los términos y condiciones establecidos
en el permiso, las normativas aplicables o las indicaciones de la Direccién de
Desarrollo Urbano.

* Riesgo o incumplimiento de medidas de seguridad: Si durante la
ejecucion de la obra se detectan situaciones que representen un riesgo para
la seguridad publica o de los trabajadores, o se incumplen las medidas de
seguridad establecidas.

 Falsedad en la informacion proporcionada: En caso de que se compruebe
que la informacion, los documentos o los planos presentados por el
solicitante para la obtencion del permiso contengan datos falsos o inexactos.

«. Oftras causales: Por otras razones debidamente fundadas y motivadas por
la autoridad competente, en estricto apego a la legislacién vigente en materia
de desarrollo urbano y obras publicas.

La revocacion del permiso de obra implica la invalidacion de la autorizacion
previamente otorgada, con las consecuencias legales y administrativas que esto
conlleve, incluyendo la posible suspensién o demolicion de las obras realizadas sin
la autorizacién debida. Por ello, es fundamental la veracidad de la informacion
proporcionada y el estricto cumplimiento de los términos y condiciones establecidos
en el permiso y la normativa aplicable.
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3.1 EXPEDICION DE PERMISO DE PARA REALIZAR OBRAS DE
MODIFICACION, ROTURA O CORTE DE PAVIMENTO O CONCRETO EN
CALLES, GUARNICIONES Y BANQUETAS PARA LLEVAR A CABO OBRAS O
INSTALACIONES SUBTERRANEAS

Dentro del marco de la administracién del desarrollo urbano y la gestion de la
infraestructura publica, la expedicién del permiso para realizar modificaciones,
roturas o cortes en pavimento o concreto de calles, guarniciones y banquetas se
erige como un acto administrativo fundamental, conferido por la Direccion de
Desarrollo Urbano.

Este permiso oficial autoriza la intervencion en la superficie de la via publica,
estableciendo las condiciones técnicas, los procedimientos constructivos y las
medidas de seguridad que deben observarse durante la ejecucion de los trabajos.
Al otorgar esta autorizacién, la autoridad municipal ejerce su facultad de control
sobre el uso Y la alteracion de la infraestructura vial, asegurando que las obras se
realicen de manera planificada, minimizando las afectaciones a la movilidad y al
entorno urbano, y garantizando la posterior restitucién de las areas intervenidas a
sus condiciones originales.
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3.1.1. REFERENCIAS

I.  Articulo 115, fraccién V, inciso f) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos. Diario Oficial de la federacion, 5 de febrero de 1917, y
sus reformas y adiciones.

Il. Articulos 122, 123, 124, 125 y 126 de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de México. Gaceta de Gobierno, 10, 14 y 17 de noviembre
de 1917, y sus reformas y adiciones.

lll.  Articulos 87 fraccién V, 96. Sexies, 166, 167 de la Ley Organica Municipal
del Estado de México. Gaceta de Gobierno, 2 de marzo de 1993, y sus
reformas y adiciones.

IV. Articulos 5.5, 5.6, 5.7, 5.10 fracciones VI, VIII, XVI, XVIIl y XX, 5.26 fraccién
X, 5.53, 5.55, 5.61, 5.62, 5.63, 5.64, 18.1, 18.2, 18.3, 18.4, 18.6 fracciones I,
I, 1V, VI, VIL VI 1X, Xy X1, 18.7, 18.15, 18.15 Ter, 18.24, 18.25, 18.26,
18.27, 18.28, 18.29, 18.30 fracciones 1 y Il, 18.31, 18.32, 18.36, 18.37, 18.59,
18.61, 18.62, 18.63, 18.64, 18.65, 18.66, 18.67, 18.68, 18.69, 18.70, 18.71,
18.72, 18.73, 18.74, 18.75 y 18.76 del Cédigo Administrativo del Estado
de México. Gaceta de Gobierno,13 de diciembre de 2001, y sus reformas y
adiciones.

V. Articulos1,2,3,4,5,6,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 129, 130, 136, 138, 160, 161,
162 y 163 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo.
Gaceta de Gobierno,1 de septiembre de 2020, y sus reformas y adiciones.

VL. Articulo 143 fracciones IV y VIII; articulo 144 fracciones V y Xlll del Cédigo
Financiero del Estado de México. Gaceta de Gobierno,9 de marzo de 1999,
y sus reformas y adiciones.

VIl.  Articulos 199, 200, 201 fraccion V, 202, 205, 210 y demas relativos y
aplicables del Bando Municipal 2026. Gaceta Municipal, Numero 2,
Volumen 2 / Afio 2026, 05 de febrero de 2026, y sus reformas y adiciones.
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3.1.2. INSUMOS

1. Todo tramite debera presentar el formato Unico debidamente requisitado, el
cual se proporciona en la Direccion de Desarrollo Urbano del municipio de
Tonanitla.

2. Documento que acredite la personalidad del solicitante (identificacion oficial
vigente con fotografia del titular y en su caso, del representante legal y/o carta
poder original).

3. Documento que acredite la propiedad o la posesion en concepto de
propietario del inmueble.

4. Verificacion de linderos (documento expedido por la jefatura de catastro).
Excepcion a este requisito: en el caso de fraccionamientos, se deberan
anexar las escrituras de la propiedad.

5. Recibo del impuesto predial al corriente.

6. Oficio de solicitud, dirigido al Director de Desarrollo Urbano del Municipio de
Tonanitla, en el cual se expongan de manera clara y detallada los motivos
que fundamentan la necesidad del permiso. Este oficio debera especificar los
trabajos a realizar, asi como la superficie en metros cuadrados que se
pretende modificar, romper o cortar en el pavimento o concreto de calles,
guarniciones y banquetas.

7. Proyecto ejecutivo de la obra aprobado por la instancia competente en la
materia de que se trate, en el cual se defina el procedimiento constructivo y,
en su caso, los lugares en que por razones técnicas tengan que realizarse
con sistemas especiales.

8. Las autorizaciones federales, estatales o municipales que procedan

9. Croquis de localizacion del predio (Google Maps, ortofoto o equivalente con
coordenadas), que indique las medidas del predio.

10.Pago de derechos de acuerdo con la Tabla 7 de este manual de
procedimientos.

11.Se solicita presentar la documentacién completa en copia y original para
cotejo. Favor de entregar el expediente en un folder color beige de tamario
adecuado (oficio o carta).
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TARIFA POR AUTORIZACION PARA REALIZAR OBRAS DE

MODIFICACION, ROTURA O CORTE DE PAVIMENTO O CONCRETO EN
CALLES, GUARNICIONES Y BANQUETAS PARA LLLEVAR A CABO OBRAS O

INSTALACIONES SUBTERRANEAS

INSTALACIONES SUBTERRANEAS

TABLA 7. TARIFA POR AUTORIZACION PARA REALIZAR OBRAS DE
MODIFICACION, ROTURA O CORTE DE PAVIMENTO O CONCRETO EN CALLES,
GUARNICIONES Y BANQUETAS PARA LLEVAR A CABO OBRAS O

o concreto en calles, guarniciones y
banquetas, tratandose de personas
juridicas colectivas.

NUMERO DE VECES EL TARIFA POR CADA
CONCEPTO VALOR DIARIO DE LA (BJ“EA'Lchl)) Z%UA;)I?:‘A?%
UNIDAD DE MEDIDA Y =$ 117.
ACTUALIZACION (UMA) PESOS DIARIOS)
VIGENTE POR CADA
METRO CUADRADO
a) Autorizacion para realizar obras de
maodificacion, rotura o corte de pavimento 1.0 $117.31
o concreto en calles, guarniciones y
banquetas, tratandose de personas
fisicas.
b) Autorizacién para realizar obras de
modificacion, rotura o corte de pavimento 1.5 $ 175.965
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3.1.4. PROCEDIMIENTO

1. Elinteresado se presenta en la Direccion de Desarrollo Urbano.

Al formalizar su registro, indica el motivo de su visita.

3. El auxiliar administrativo proporciona al interesado la informacion
concerniente a la documentacion requerida para la tramitacion de su permiso
de ruptura de pavimento, guarnicion y banqueta.

4. Enuna segunda instancia, se recibe la documentacién completa y se procede
a su revision.

5. La documentacion es turnada al Director de Desarrollo Urbano para su
analisis exhaustivo.

6. EIl Director realiza la evaluacién de la viabilidad técnica para la ruptura de
pavimento, guarnicién y banqueta, autorizando su ejecucion en caso de
dictamen favorable.

7. Se elaboran las érdenes de pago pertinentes, las cuales se canalizan a la
Tesoreria para que el ciudadano efectue los pagos.

8. Se comunica al ciudadano la fecha programada para la entrega de su
permiso.

9. El Director de Desarrollo Urbano elabora el permiso de ruptura de pavimento,
guarnicion y banqueta, asignandole un folio para su identificacion.

10.El interesado comparece nuevamente, se le hace entrega del permiso de
ruptura de pavimento, guarnicion y banqueta, formalizando la recepcion con
su firma; acto seguido, se asigna un numero de expediente a la
documentacion.

11.La documentacién se archiva bajo su respectivo numero de expediente, lo
que facilita futuras revisiones o la pronta ubicacion de los documentos en
caso de necesitar cotejar informacion.

i

' 3.1.5. TIEMPOS DE RESPUESTA

La respuesta debera emitirse en un plazo no mayor a 15 dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente a la fecha de recepcion de la solicitud. Dicho plazo podra
suspenderse cuando la autoridad requiera al solicitante informacion o
documentacién adicional necesaria para la debida integracién del expediente,
reanudandose una vez que esta sea proporcionada en su totalidad.
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3.1.6. DIAGRAMA

[ SEPRESENTAALA |
DIRECCION DE
DESARROLLO URBANO | sELEsoLcITAUN
EL OLOS CIUDADANOS| V| REGISTRO DE DATOS
SE PRESENTA A L
PIDE INFORMES | 3 JilaLpsslen. gie e
| VUELVE A PRESENTARSE]_'C PECOCER CONTANCIN ———J)) |\ aoierating. I
SE LE INDICA - .=l
DOCUMENTACION SE REVISA
REQUERIDA DOCUMENTACION
SE INDICAN FECHAS
DE ENTREGA .
TRAE DOCUMENTACION | SE PASA ACOTEJO i
COMPLETA —st——1| DEDIRECTOR DU.
5 SE REALIZA PAGO
EN TESORERIA
SE LE INDICA & Al
|  DOCUMENTACION [ — 0__{ {ES APROBADA? }L_ﬁif; msgeﬁgg%@mo
FALTANTE

\_g 1.-FORMATO UNICO DE DDU E REALIZA CONSTANCIA | |
OR DIRECTOR DE -
2-IDENTIFICACION OFICIAL Y/O CARTA PODER ESARROLLO URBANO
3.-DOCUMENTO QUE ACREDITE LA PROPIEDAD
4.-OFICIO DIRIGIDO AL DIRECTOR DE <7
DESARROLLO URBANO, EXPONIENDO LOS E LE ASIGNA UN FOLIO,
MOTIVOS DE LA RUPTURA NUMERO DE
- EXPEDIENTE Y SE
1S VERIFICACION DE LINDEROS p’ CATASTRO MUNICIPAL —’ Fosmuss RIESGOS ARCHIVA UNA COPIA
 [6.-IMPUESTO PREDIAL —;EATASTRO MUNICIPAL |
“|7.-CROQUIS DE LOCALIZACION
B:-PROYECTO EJECUTIVO DE LA OBRA
APROBADO POR LA INSTANCIA COMPETENTE PUEDEN GENERAR NTERVENIR EN EL
b RUPTURA DE | s - INTERRUPCIONES EN MOMENTO ADECUADO
9.-AUTORIZACIONES FEDERALES, ESTATALES BANQUETA L TRANSITO Y DARAR [ TANDO
O MUNICIPALES LA INFRAESTRUCTURA AFECTACIONES A LA
URBANA VIALIDAD
10.-PAGO DE DERECHOS
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3.2 EXPEDICION DE PERMISO DE PARA REALIZAR INSTALACION, TENDIDO
DE CABLES Y/O TUBERIAS SUBTERRANEAS O AEREAS EN LA VIA PUBLICA

Dentro del marco de la administracion del desarrollo urbano y la gestion de la
infraestructura de servicios y telecomunicaciones, la expedicion del permiso para la
instalacion y tendido de cables y/o tuberias, ya sean subterraneas o aéreas, en la
via publica, constituye un acto administrativo fundamental conferido por la Direccion
de Desarrollo Urbano.

Este permiso oficial autoriza la ocupacion y el uso del espacio publico para el
despliegue de estas redes, estableciendo las especificaciones técnicas, los
procedimientos constructivos y las medidas de seguridad que deben observarse
rigurosamente durante la ejecucion de los trabajos. Al otorgar esta autorizacion, la
autoridad municipal ejerce su facultad de control sobre el uso del subsuelo y el
espacio aéreo de la via publica, asegurando que las instalaciones se realicen de
manera planificada y coordinada, minimizando las posibles afectaciones a la
movilidad, a la infraestructura urbana preexistente y al entorno visual, y
garantizando la correcta ejecucion de los trabajos, asi como la eventual y adecuada
restitucion de las areas intervenidas a sus condiciones originales.
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3.2.1 REFERENCIAS

I.  Articulo 115, fraccién V, inciso f) de la Constituciéon Politica de los Estados
Unidos Mexicanos. Diario Oficial de la federacion, 5 de febrero de 1917, y
sus reformas y adiciones.

Il.  Articulos 122, 123, 124, 125 y 126 de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de México. Gaceta de Gobierno, 10, 14 y 17 de noviembre
de 1917, y sus reformas y adiciones.

lll.  Articulos 87 fraccion V, 96. Sexies, 166, 167 de la Ley Organica Municipal
del Estado de México. Gaceta de Gobierno, 2 de marzo de 1993, y sus
reformas y adiciones.

IV. Articulos 5.5, 5.6, 5.7, 5.10 fracciones VI, VIII, XVI, XVIIl y XX, 5.26 fraccion
X, 5.53, 5.55, 5.61, 5.62, 5.63, 5.64, 18.1, 18.2, 18.3, 18.4, 18.6 fracciones I,
I, v, Vi, VI, VI, IX, Xy XI, 18.7, 18.15, 18.15 Ter, 18.24, 18.25, 18.26,
18.27, 18.28, 18.29, 18.30 fracciones | y II, 18.31, 18.32, 18.36, 18.37, 18.59,
18.61, 18.62, 18.63, 18.64, 18.65, 18.66, 18.67, 18.68, 18.69, 18.70, 18.71,
18.72, 18.73, 18.74, 18.75 y 18.76 del Codigo Administrativo del Estado
de México. Gaceta de Gobierno,13 de diciembre de 2001, y sus reformas y
adiciones.

V. Articulos 1,2, 3,4,5,6, 8,9, 10, 11,12, 13, 14, 129, 130, 136, 138, 160, 161,
162 y 163 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo.
Gaceta de Gobierno,1 de septiembre de 2020, y sus reformas y adiciones.

VI.  Articulo 143 fracciones IV y VIII; articulo 144 fracciones V y Xlll del Cédigo
Financiero del Estado de México. Gaceta de Gobierno,9 de marzo de 1999,
y sus reformas y adiciones.

VIl.  Articulos 199, 200, 201 fraccion V, 202, 205, 210 y demas relativos y
aplicables del Bando Municipal 2026. Gaceta Municipal, Nimero 2,
Volumen 2 / Afio 2026, 05 de febrero de 2026, y sus reformas y adiciones.
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3.2.2 INSUMOS

1. Todo tramite debera presentar el formato tinico debidamente requisitado, el
cual se proporciona en la Direccién de Desarrollo Urbano del municipio de
Tonanitla.

2. Documento que acredite la personalidad del solicitante (identificacion oficial
vigente con fotografia del titular y en su caso, del representante legal y/o carta
poder original).

3. Documento que acredite la propiedad o la posesion en concepto de
propietario del inmueble.

4. Verificacion de linderos (documento expedido por la jefatura de catastro).

Excepcion a este requisito: en el caso de fraccionamientos, se deberan

anexar las escrituras de la propiedad.

Recibo del impuesto predial al corriente. -

6. Oficio de Solicitud, dirigido al Director de Desarrollo Urbano del municipio de
Tonanitla, exponiendo de manera clara y detallada los motivos que
fundamentan la necesidad del permiso para la instalacién y tendido de cables
y/o tuberias subterrdneas o aéreas en la via publica, especificando los
trabajos a realizar.

7. Proyecto ejecutivo de la obra aprobado por la instancia competente en la
materia de que se trate, en el cual se defina el procedimiento constructivo y,
en su caso, los lugares en que por razones técnicas tengan que realizarse
con sistemas especiales, con firma y sello de D.R.O.

8. Las autorizaciones federales, estatales o municipales que procedan.

9. Croquis de localizacion del predio (Google Maps, ortofoto o equivalente con
coordenadas), que indique las medidas del predio.

10.Pago de derechos de acuerdo con la Tabla 8 de este manual de
procedimientos.

11.Se solicita presentar la documentacion completa en copia y original para
cotejo. Favor de entregar el expediente en un folder color beige de tamario
adecuado (oficio o carta).

o

Calle Bicentenario No. 1, Col. Centro, Santa Maria Tonanitla
Estado de México. C.P. 55785 Tel.: 55 2926-0057

Paginal 108




TONAN | TLE

Gobierno que Transforma con Experiencia

AYUNTAMIENTO
e 2025 - 2027 B ——

323 TARIFA POR AUTORIZACION PARA REALIZAR PERMISO PARA
REALIZAR INSTALACION, TENDIDO DE CABLES Y/O TUBERIAS
SUBTERRANEAS O AEREAS EN LA VIA PUBLICA

TABLA 8. TARIFA POR AUTORIZACION PARA INSTALACION, TENDIDO DE
CABLES Y/O TUBERIAS SUBTERRANEAS O AEREAS EN LA VIA PUBLICA

NUMERO DE VECES EL TARIFA POR CADA
VALOR DIARIO DE LA METRO LINEAL
CONCEPTO UNIDAD DE MEDIDA Y (UMA 2026 = § 117.31
ACTUALIZACION (UMA) PESOS DIARIOS)
VIGENTE POR CADA
METRO LINEAL
a) Autorizacion 0.05 $ 5.8655
b) Permanencia anual 0.05 $ 5.8655

NOTA: Con fundamento en el Articulo 144, fraccion VI del Cédigo Financiero del
Estado de México y Municipios, el pago correspondiente a este concepto debera
realizarse durante los meses de febrero, marzo y abril de cada afo. Se exceptua
de este cobro lo previsto en la presente fraccion para aquellas autorizaciones en
materia eléctrica, de hidrocarburos o de telecomunicaciones.
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3.2.4. PROCEDIMIENTO

1. La Direccion de Desarrollo Urbano recibe el oficio de solicitud y el proyecto
por parte de la empresa solicitante

El representante de la empresa se registra indicando el motivo de su visita.
El auxiliar administrativo proporciona al interesado la informacion

concerniente a la documentacion requerida para la tramitaciéon de su permiso
para realizar instalacién, tendido de cables y/o tuberias subterraneas o
aéreas en la via publica.

4. Enuna segunda instancia, se recibe la documentacion completa y se procede
a su revision.

5. La documentacion del proyecto pasa al director de Desarrollo Urbano para
una revision mas exhaustiva

6. El director evalua la viabilidad del proyecto

7. Se elaboran las ordenes de pago pertinentes, las cuales se canalizan a la
Tesoreria para que el ciudadano efectue los pagos.

8. Se comunica al ciudadano o representante legal la fecha programada para la
entrega de su permiso.

9. EIl Director de Desarrollo Urbano elabora el permiso para realizar instalacion,
tendido de cables y/o tuberias subterraneas o aéreas en la via publica.

10.El interesado comparece nuevamente, se le hace entrega del permiso para
realizar instalacion, tendido de cables y/o tuberias subterraneas o aéreas en
la via publica, formalizando la recepcion con su firma; acto seguido, se asigna
un numero de expediente a la documentacion.

11.La documentacion se archiva bajo su respectivo nimero de expediente, lo
que facilita futuras revisiones o la pronta ubicacion de los documentos en
‘caso de necesitar cotejar informacion.

REN

3.2.5. TIEMPOS DE RESPUESTA

La respuesta debera emitirse en un plazo no mayor a 15 dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente a la fecha de recepcion de la solicitud. Dicho plazo podra
suspenderse. cuando la autoridad requiera al solicitante informacion o
documentacion adicional necesaria para la debida integracion del expediente,
reanudandose una vez que esta sea proporcionada en su totalidad.
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4.0 EXPEDICION DE DICTAMEN TECNICO PARA LA
EMISION DE LA LICENCIA DE USO DE SUELO Y/O EL
CERTIFICADO DE USO DE SUELO

4.0.1 OBJETIVO

La Direccion de Desarrollo Urbano de Tonanitla, Estado de México, tiene como uno
de sus objetivos centrales la expedicion del dictamen técnico para la emision de la
licencia de uso de suelo y el certificado de uso de suelo. Este proceso administrativo
esencial se enfoca en determinar la compatibilidad de los usos y destinos
propuestos para los predios con la normativa de planeacion urbana vigente en el
municipio. A través de la elaboracién de este dictamen, la Direccién lleva a cabo un
analisis exhaustivo de las caracteristicas especificas del terreno, su ubicacién
precisa dentro de las diversas zonas delimitadas en el Plan Municipal de Desarrolio
Urbano, y su idoneidad para el desarrollo de las actividades que se pretenden
realizar.

El objetivo primordial de este proceso es asegurar que los proyectos de desarrollo
se ajusten estrictamente a la zonificacion establecida, promoviendo asi un
crecimiento urbano ordenado, funcional y sostenible, que garantice la coexistencia
armonica de los diferentes usos del suelo y contribuya a mejorar la calidad de vida
de los habitantes de Tonanitla.

4.0.2 ALCANCES

Esta disposicion establece el procedimiento que deben seguir los servidores
publicos de la Direccion de Desarrollo Urbano para la expedicion del dictamen
‘técnico, documento necesario para que los interesados gestionen la licencia de uso
de suelo y/o el certificado de uso de suelo ante la Direccion Regional Valle de
~ México Zona Nororiente Residencia Local Cuautitlan Izcalli. Esta instancia regional
es actualmente la competente para la emision de estos ultimos documentos, debido
a que el municipio de Tonanitla se encuentra en proceso de transferencia de
funciones para realizar estos tramites de manera auténoma. Por lo tanto, esta
disposicion es de observancia obligatoria para las personas fisicas o morales que
requieran la licencia de uso de suelo y/o el certificado de uso de suelo en el
municipio de Tonanitla, quienes deberan obtener primero el Dictamen Técnico
municipal para posteriormente continuar su gestion en la Residencia Local de
Cuautitlan lzcalli.
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4.0.3 RESPONSABILIDADES EN LA EXPEDICION DE DICTAMEN TECNICO
PARA LA EMISION DE LA LICENCIA DE USO DE SUELO Y/O EL CERTIFICADO
DE USO DE SUELO

La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal desempefia un papel central en la
expedicion del Dictamen Técnico, documento que proporciona informacion oficial y
certificada sobre la compatibilidad urbanistica de los predios. Esta herramienta
administrativa es fundamental para asegurar el cumplimiento de la normativa
municipal y estatal, promoviendo asi un desarrollo urbano ordenado y seguro dentro
del municipio de Tonanitla. Al emitir este dictamen, la Direccion facilita el
conocimiento preciso de la situacion de zonificacion de los predios, contribuyendo
a la planificacién y control del uso del suelo en el territorio.

ATENCION AL CIUDADANO:

En su compromiso con la comunidad y los solicitantes del Dictamen Técnico, la
Direccion de Desarrollo Urbano Municipal ha dispuesto que todo su personal
(Director, auxiliares administrativos, notificadores, inspectores y verificadores) actie
como un punto de contacto accesible y eficiente. Su objetivo primordial es ofrecer
un servicio integral, proporcionando informacion clara y detallada sobre los
requisitos y procedimientos para la obtencion del Dictamen Técnico. Se dedican a
resolver dudas, atender consultas y facilitar el acceso a los tramites, asegurando
que cada ciudadano o empresa reciba una atencion personalizada y que el proceso
sea lo mas transparente y agil posible en la obtencién del documento que necesita
para continuar su tramite ante la instancia regional.

RECEPCION Y REVISION INICIAL DE SOLICITUDES DE DICTAMEN TECNICO:

Los auxiliares administrativos de la Direccion de Desarrollo Urbano son el primer
punto de contacto para los ciudadanos y empresas que solicitan el Dictamen
Técnico. Su funcién principal es la recepcion y revision inicial de la documentacion
requerida para la elaboracion del dictamen. Esto implica verificar que las solicitudes
estén completas y cumplan con los requisitos basicos establecidos por la legislacion
vigente, asegurando que solo aquellas solicitudes con la documentacion adecuada
avancen en el proceso de evaluacién técnica.
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REVISION Y APROBACION DEL DICTAMEN TECNICO:

El Director de Desarrollo Urbano supervisa la revisién exhaustiva de la informacion
y documentacion presentada para la expedicién del Dictamen Técnico, asegurando
que se ajusten a la legislacion vigente en materia de desarrollo urbano y normativas
aplicables. Este proceso implica la verificacién de la informacion catastral y su
alineacion con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano. Se busca garantizar que'la
informacion proporcionada sea precisa, confiable y que determine correctamente la
compatibilidad del uso de suelo solicitado, promoviendo un desarrollo urbano
informado y responsable.

VERIFICACION EN CAMPO Y SEGUIMIENTO:

El equipo de inspeccion y vigilancia de la Direccién de Desarrollo Urbano, integrado
por el Director, notificadores, inspectores y verificadores, realiza verificaciones en
campo cuando es necesario para corroborar la informacién proporcionada en las
solicitudes del Dictamen Técnico, especialmente en lo referente a las caracteristicas
fisicas del predio y su entorno. Este proceso asegura la correspondencia entre la
documentacion y la realidad fisica del terreno. Ademas, se realiza un seguimiento
para garantizar que la informacion proporcionada en el dictamen sea utilizada de
manera adecuada para la gestion de la licencia de uso de suelo y/o el certificado de
uso de suelo ante la instancia regional.

OTORGAMIENTO DEL DICTAMEN TECNICO:

El Director de Desarrollo Urbano, tras verificar el cumplimiento riguroso de todos los
requisitos legales y técnicos, emite el Dictamen Técnico. Este acto representa la
formalizacién de la opinién técnica municipal sobre la compatibilidad del uso de
suelo solicitado, estableciendo las condiciones y lineamientos que deben
considerarse para la emision de la licencia de uso de suelo y la cédula de
zonificacion por parte de la Direccién Regional en Zumpango. La expedicion de este

~dictamen.es fundamental para iniciar el proceso de autorizacion del uso de suelo a

nivel regional, garantizando que los proyectos se desarrollen de acuerdo con la
zonificacién establecida y promoviendo un desarrollo urbano ordenado y en armonia
con el entorno.
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CONSIDERACIONES POSTERIORES A LA ENTREGA DEL DICTAMEN
TECNICO:

Al momento de recibir el Dictamen Técnico y firmar de conformidad, el solicitante
manifiesta su acuerdo con la informacién contenida en el documento. No obstante,
reconociendo la posibilidad de errores involuntarios, la Direccion de Desarrollo
Urbano ofrece un plazo de 30 dias habiles posteriores a la entrega para realizar
cualquier enmienda o correccion en la informacion del dictamen, sin costo alguno
para el solicitante. Transcurrido este periodo, cualquier modificacién sustancial que
se requiera estara sujeta a la presentacion de una nueva solicitud y al pago de las
tarifas correspondientes.

Es importante sefialar que el Dictamen Técnico emitido podra ser invalidado por la
Direccién de Desarrollo Urbano en los siguientes supuestos:

« Error sustancial en la informacion: Si se detecta un error significativo en
la informacién proporcionada que altere sustancialmente la opinion técnica
sobre la compatibilidad del uso de suelo.

. Falsedad en la Informacién Proporcionada: En caso de que se compruebe
que la informacién o los documentos presentados por el solicitante para la
obtencion del dictamen contengan datos falsos o inexactos.

. Otras Causales: Por otras razones debidamente fundadas y motivadas por
la autoridad competente, en estricto apego a la legislacién vigente en materia
de desarrollo urbano.

La invalidacién del Dictamen Técnico implica la anulacion del documento
previamente emitido, lo que podria afectar la gestion de la licencia de uso de suelo
ylo el certificado de uso de suelo ante la instancia regional. Por ello, es fundamental

~ la veracidad de la informacion proporcionada y el conocimiento de los términos y
condiciones establecidos para la obtencién del dictamen.
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4.0.4. REFERENCIAS

V.

VI.

VIL.

R

Articulo 115, fraccién V, inciso d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos. Diario Oficial de la federacion, 5 de febrero de 1917, y
sus reformas y adiciones.

Articulos 122, 123, 124, 125 y 126 de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de México. Gaceta de Gobierno, 10, 14 y 17 de noviembre
de 1917, y sus reformas y adiciones.

Articulos 87 fracci6n V, 96. Sexies, 166, 167 de la Ley Organica Municipal
del Estado de México. Gaceta de Gobierno, 2 de marzo de 1993, y sus
reformas y adiciones.

Articulos 5.5, 5.6, 5.7, 5.10 fracciones VI, VIII, XV, XVI, XVIIl y XX, 5.26
fraccion X, 5.53, 5.55, 5.61, 5.62, 5.63, 5.64, 18.1, 18.2, 18.3, 18.4, 18.6
fracciones 11, 1lI, IV, VI, VII, VIII, IX, X y XI, 18.7, 18.15, 18.15 Ter, 18.24,
18.25, 18.26, 18.27, 18.28, 18.29, 18.30 fraccion I, 18.31, 18.32, 18.36,
18.37, 18.59, 18.61, 18.62, 18.63, 18.64, 18.65, 18.66, 18.67, 18.68, 18.69,
18.70, 18.71, 18.72, 18.73, 18.74, 18.75 y 18.76 del Cédigo Administrativo
del Estado de México. Gaceta de Gobierno,13 de diciembre de 2001, y sus
reformas y adiciones.

Articulos 1, 2, 3,4, 5,6, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 129, 130, 138, 144, 145, 160,
161, 162 y 163 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo. Gaceta de Gobierno,1 de septiembre de 2020, y sus
reformas y adiciones.

Articulo 143 fracciones V, VI, VIl y VIII; articulo 144 fracciones VIII, IX, Xl y
Xlll del Cédigo Financiero del Estado de México. Gaceta de Gobierno,9
de marzo de 1999, y sus reformas y adiciones.

Articulos 199, 200, 201 fraccién VII, 202, 205, 206, 207, 210 y demas
relativos y aplicables del Bando Municipal 2026. Gaceta Municipal, Numero
2, Volumen 2 / Afio 2026, 05 de febrero de 2026, y sus reformas y adiciones.
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4.0.5. INSUMOS

1.  Todo tramite debera presentar el formato unico debidamente requisitado, el
cual se proporciona en la Direccién de Desarrollo Urbano del municipio de
Tonanitla.

2. Documento que acredite la personalidad del solicitante (identificacion oficial
vigente con fotografia del titular y en su caso, del representante legal y/o carta
poder original).

3.  Documento que acredite la propiedad o la posesion en concepto de propietario
del inmueble.

4. \Verificacion de linderos (documento expedido por la jefatura de catastro).
Excepcion a este requisito: en el caso de fraccionamientos, se deberan anexar
las escrituras de la propiedad.

5. Recibo del impuesto predial al corriente.

Constancia de alineamiento y nimero oficial (vigente).

7.  Planos arquitecténicos del proyecto y memoria de calculo, firmados y sellados
por Director Responsable de Obra (D.R.O.) y contendran al menos:

I.  Planos arquitecténicos: plantas de distribucion, cortes longitudinal y
transversal, fachadas, azotea y planta de conjunio, con escala
debidamente acotada y especificada, con superficie de construcciones;

Il.  Planos estructurales: plantas de excavacion, cimentacion, entrepisos y
azoteas, con detalles y especificaciones de los armados;

.  Planos de instalaciones eléctricas: plantas de distribucion, acometida,
cuadro de cargas y diagrama unifilar, con detalles y especificaciones.;

IV. Planos de instalaciones hidraulica y sanitaria: plantas de distribucion,
acometida y vertido, cortes e isometricos, con detalles vy

_ especificaciones;

V... Planos de instalaciones especiales: plantas de distribucién, cortes,
isométricos, con detalles y especificaciones, referidos principalmente a
deteccién y extincion de incendios, aire acondicionado, voz, datos y
telefonia, gas y energia regulada.

8. ‘Carta responsiva del D.R.O. que deberd acompanarse con copias de:
identificacion oficial, cédula profesional, identificacién de Director Responsable
de Obra con nimero de registro y fecha de vigencia del cargo, con sello y firma
de D.R.O.

o
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Memoria descriptiva donde se describan y precisen sus caracteristicas
técnicas y arquitecténicas de las areas aprovechables; para el caso de
elementos eléctricos 0 mecanicos ingresar especificaciones correspondientes
para la instalacion y su funcionamiento.

Croquis de localizacién del predio (Google Maps, ortofoto o equivalente con
coordenadas), que indique las medidas del predio.

Imagen satelital con un radio de quinientos metros donde se ubiquen las
principales edificaciones que pudieran relacionarse con el entorno urbano para
determinar la compatibilidad en la zona sefialando escuelas, gasoneras,
gaseras, gasolineras, centros de concentracion masiva, y demas elementos
importantes.

Constancia de terminacién de obra y/o planos autorizados, en los casos de
regularizacion de la obra existente.

Se solicita presentar la documentacién completa en copia y original para
cotejo. Favor de entregar el expediente en un folder color beige de tamario
adecuado (oficio o carta).

4.0.6. TARIFAS

La expedicion del Dictamen Técnico por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano
de Tonanitla no genera costo alguno. Sin embargo, los tramites de Licencia de Uso
de Suelo y/o Certificado de Uso de Suelo que se gestionan ante la Direccion
Regional Valle de México Zona Nororiente Residencia Local Cuautitlan Izcalli si
estan sujetos a tarifas, cuyos costos estan definidos de acuerdo al codigo financiero
del estado de Mexico y municipios y se les proporciona directamente en dicha
instancia regional.
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4.0.7. PROCEDIMIENTO

1. El ciudadano se presenta en la Direccién de Desarrollo Urbano vy, al llegar,
se registra especificando el motivo de su visita.

2. El auxiliar administrativo le proporciona informacion detallada sobre la
documentacioén necesaria para tramitar su dictamen.

3. En caso de una segunda visita, si el ciudadano entrega la documentacion
completa, se inicia la revision correspondiente. De no ser asi, se recibe la
documentacién que presente y se da inicio al tramite, el cual quedara
pendiente hasta que se complete la documentacion requerida.

4. Posteriormente, la documentacién se turna al Director de Desarrollo Urbano
para una revision exhaustiva. Como parte del proceso, se realiza una visita
al sitio para corroborar los detalles del predio al que se realizara el dictamen
técnico.

5. El Director de Desarrollo Urbano elabora el dictamen técnico.

6. Con el dictamen técnico, el ciudadano debe dirigirse a la Direccion Regional
Valle de México, Zona Nororiente, Residencia Local Cuautitlan lzcalli,
ubicada en Centro de servicios administrativos de Cuautitlan lzcalli, puerta
H, Avenida primero de Mayo, Esquina Acambay, Colonia Centro Urbano,
Cuautitlan lzcalli, Estado de México, C.P. 54700.

7. Finalmente, el ciudadano debera regresar a la Direccion de Desarrollo
Urbano para entregar una copia de su licencia de uso de suelo o cédula de
zonificacion, la cual se agregara a su expediente. Con esta entrega, el tramite
concluye.

4.0.8. TIEMPOS DE RESPUESTA

La respuesta debera emitirse en un plazo no mayor a 15 dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente a la fecha de recepcion de la solicitud. Dicho plazo podra
suspenderse cuando la autoridad requiera al solicitante informacion o
documentacion adicional necesaria para la debida integracion del expediente,
reanudandose una vez que esta sea proporcionada en su totalidad.
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5.0 APERTURA, RECONOCIMIENTO Y PROLONGACION
DE CALLES Y VIALIDADES

5.0.1 OBJETIVO

La Direccién de Desarrollo Urbano de Tonanitla, Estado de México, tiene como uno
de sus objetivos primordiales la regulaciéon y formalizacion de la apertura, el
reconocimiento y la prolongacién de calles y vialidades dentro del territorio
municipal.

Este proceso administrativo esencial se enfoca en asegurar que la creacion, la
oficializacién de vias existentes y su extension se realicen en estricto apego a la
normativa de planeacion urbana vigente y a los planes de desarrollo municipal. A
través de la instruccién de los procedimientos correspondientes, la Direccion verifica
la correcta integracién de estas vialidades al sistema de movilidad urbana, su
accesibilidad, su funcionalidad para el transito vehicular y peatonal, y su
contribucién a la conectividad y al desarrollo ordenado del municipio, promoviendo
asi un crecimiento urbano eficiente y que garantice una infraestructura vial
adecuada para el bienestar y el desarrollo de sus habitantes.

5.0.2 ALCANCES

Esta disposicion establece el procedimiento que deben seguir los servidores
publicos de la Direccién de Desarrollo Urbano para la apertura, reconocimiento y
prolongacion de calles y vialidades. Adicionalmente, regula la participacion del
cabildo municipal, al cual la Direccion de Desarrollo Urbano sometera las solicitudes
para su andlisis, aprobaciéon o rechazo. Finalmente, esta disposicion es de
observancia obligatoria para los ciudadanos y vecinos de Tonanitla que requieran
la apertura, reconocimiento o prolongacion de calles y vialidades.
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5.0.3 RESPONSABILIDADES EN LA APERTURA, RECONOCIMIENTO Y
PROLONGACION DE CALLES Y VIALIDADES

La apertura, el reconocimiento y la prolongacién de calles y vialidades dentro del
municipio de Tonanitla implican un proceso administrativo coordinado por la
Direccién de Desarrollo Urbano, con la aprobacion del cabildo municipal y la
observancia obligatoria por parte de los ciudadanos y vecinos interesados. A
continuacion, se describe el procedimiento general:

INICIO DEL TRAMITE:

Los ciudadanos o vecinos de Tonanitla que deseen solicitar la apertura, el
reconocimiento o la prolongacién de una calle o vialidad deberan presentar una
solicitud formal ante la Direccién de Desarrollo Urbano. Esta solicitud debera
contener la informacién y documentacion que la Direccién establezca, incluyendo la
ubicacién precisa, las dimensiones propuestas y la justificacion de la solicitud, asi
como la documentacion que acredite la propiedad o posesion del predio involucrado,
planos topograficos y cualquier otro requisito que se considere necesario para la
evaluacién técnica y juridica especifica para la apertura, reconocimiento o
prolongacion de vialidades.

RECEPCION Y REVISION INICIAL DE LA SOLICITUD:

Los servidores publicos de la Direccion de Desarrollo Urbano seran los encargados
de recibir las solicitudes. Realizaran una revision inicial para verificar que la
documentacién esté completa y cumpla con los requisitos basicos establecidos por
la normativa vigente para este tipo de tramites. Aquellas solicitudes que no cumplan
con los requisitos seran prevenidas al solicitante para su subsanacion en los plazos
que se determinen.

EVALUACION TECNICA ESPECIFICA:

Una vez que la solicitud sea completada, la Direccion de Desarrollo Urbano
- procedera a realizar una evaluacion técnica exhaustiva y especifica con el objetivo
de determinar la viabilidad de la apertura, el reconocimiento o la prolongacion de la
vialidad requerida. Dicha evaluacion considerara de manera integral los siguientes
elementos: la compatibilidad con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano y la
normativa vial vigente, la adecuada integracién al sistema vial existente, la
accesibilidad universal, la funcionalidad 6ptima para el transito tanto vehicular como
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peatonal, las caracteristicas topograficas y de infraestructura vial pertinentes, asi
como el impacto proyectado en la movilidad urbana y el desarrollo ordenado del
municipio.

En esta etapa del proceso, se podran llevar a cabo inspecciones de campo
detalladas para la verificacion precisa de las condiciones inherentes al predio o
predios involucrados y su contexto vial inmediato.

Como resultado de la evaluacion técnica referida, la Direccion de Desarrollo Urbano
emitira una resolucion formal en la que se expresara la viabilidad o la inviabilidad de
la solicitud de apertura, reconocimiento o prolongacion de la vialidad. En el supuesto
de que la solicitud sea considerada viable, se especificaran de manera precisa las
condiciones técnicas y los requerimientos de diserio vial que deberan ser cumplidos
a fin de asegurar su correcta integracion y su adecuado funcionamiento dentro del
entramado urbano.

PRESENTACION AL CABILDO MUNICIPAL:

La Direccién de Desarrollo Urbano sometera la solicitud correspondiente ante el
Cabildo Municipal para su analisis, discusion y resolucién mediante el acuerdo que
en derecho proceda. En consecuencia, la facultad y responsabilidad de aprobar o
rechazar la apertura y reconocimiento de vialidades recae exclusivamente en dicho
organo colegiado. Para la emision de su resolucion, el Cabildo ponderara los
aspectos técnicos y viales, el interés publico, el beneficio colectivo y los lineamientos
de la planeacion urbana integral del municipio.

ACUERDO DE CABILDO:

El acuerdo del cabildo municipal sera la resolucion definitiva sobre la solicitud de
apertura, reconocimiento o prolongacion de la calle o vialidad. Este acuerdo debera
estar debidamente fundado y motivado en criterios de planeacion urbana y vial, y
_sera notificado al solicitante por la Direccion de Desarrollo Urbano.

EJECUCION (EN CASO DE APROBACION):

En caso de que la solicitud sea aprobada por el cabildo, la Direccién de Desarrollo
Urbano coordinara las acciones necesarias para la ejecucién de la apertura o
prolongacion de la vialidad, en apego a las condiciones técnicas y de disefio vial
establecidas y el acuerdo de cabildo. Para el caso del reconocimiento de una
vialidad existente, se realizaran los tramites administrativos correspondientes para

su oficializacion e integracion formal al sistema vial municipal.
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OBSERVANCIA OBLIGATORIA:

Es fundamental que los ciudadanos y vecinos del municipio de Tonanitla que
soliciten la apertura, el reconocimiento o la prolongacién de calles y vialidades
cumplan estrictamente con el procedimiento establecido en esta disposicién, asi
como con los requisitos y las condiciones de disefio vial que determine la Direccién
de Desarrollo Urbano y el cabildo municipal. El incumplimiento de este
procedimiento podra derivar en la no aprobacién de la solicitud.

5.0.4. REFERENCIAS

I.  Articulo 115 de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos. Diario Oficial de la federacién, 5 de febrero de 1917, y sus
reformas y adiciones.

Il.  Articulos 122, 123, 124, 125 y 126 de la Constitucién Politica del Estado
Libre y Soberano de México. Gaceta de Gobierno, 10, 14 y 17 de noviembre
de 1917, y sus reformas y adiciones.

lll.  NOM-004-SEDATU-2023, Estructura y disefio para vias urbanas.
Especificaciones y aplicacion. Diario Oficial de la Federacién, 12 de abril de
2024, y sus reformas y adiciones.

IV.  Articulos 87 fraccion V, 96. Sexies, 166, 167 de la Ley Organica Municipal
del Estado de México. Gaceta de Gobierno, 2 de marzo de 1993, y sus
reformas y adiciones.

V. Articulos 150, 151, 152, 153 y 154 del Reglamento del Libro Quinto del
Cdédigo Administrativo. Gaceta de Gobierno,1 de septiembre de 2020, y

/'sus reformas y adiciones.
< VI.- Articulo 143 fracciones V, VI, Vil y VIII; articulo 144 fracciones VIII, IX, XIl y
XlIl del Cédigo Financiero del Estado de México. Gaceta de Gobierno,9
de marzo de 1999, y sus reformas y adiciones.
VII. - Articulos 199, 200, 201 fraccién IX, 202, 205, 210, 211 y demas relativos y
aplicables del Bando Municipal 2026. Gaceta Municipal, Numero 2,
Volumen 2 / Ao 2026, 05 de febrero de 2026, y sus reformas y adiciones.
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5.0.5. INSUMOS

1. Todo tramite debera presentar el formato Unico debidamente requisitado, el
cual se proporciona en la Direccion de Desarrollo Urbano del municipio de
Tonanitla.

2. Documento que acredite la personalidad del solicitante o solicitantes
(identificacion oficial vigente con fotografia y en su caso, del representante
legal y/o carta poder original).

3. Conformidad vecinal, nombre y firma de los vecinos colindantes que
manifiesten su acuerdo con la apertura de la calle.

4. Documento que acredite la propiedad o la posesion en concepto de

propietario del inmueble involucrado.

Verificacion de linderos (documento expedido por la jefatura de catastro).

Recibo del impuesto predial al corriente.

7. Oficio de solicitud, dirigido al Director de Desarrollo Urbano del Municipio de
Tonanitla, que contengan las causas de utilidad publica. En el oficio, se
deben exponer de manera clara y detallada los motivos que fundamentan la
necesidad de la apertura, reconocimiento y prolongacién de calles y
vialidades.

8. En caso de nombramiento de calles, se deben proponer tres nombres para
la vialidad, los cuales deberan ser acordes y armoniosos con la colonia y las
calles aledaiias.

9. Plano de trazo de la via publica propuesta con indicacién de su seccion
(minimo 10 metros), longitud y superficie, sefialando su interconexion con las
vias publicas existentes mas préximas.

10.Croquis de localizacién del predio o predios y de las calles o vialidades

~ (Google Maps, ortofoto o equivalente con coordenadas), que indique las

~_medidas del predio.

o o
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5.0.6. PROCEDIMIENTO

1. El ciudadano se presenta en la Direccion de Desarrollo Urbano vy, al llegar,
se registra especificando el motivo de su visita.

2. El auxiliar administrativo proporciona informacién detallada sobre la
documentacion necesaria para tramitar la apertura, reconocimiento o
prolongacion de calles y vialidades.

3. La documentacion se turna al Director de Desarrollo Urbano para su revision
exhaustiva. Como parte del proceso, se realiza una visita al sitio para
corroborar los detalles de la ubicacion donde se llevara a cabo la apertura,
reconocimiento o prolongacién de la vialidad.

4. EIl Director de Desarrollo Urbano elabora un oficio con las especificaciones
técnicas (longitud, ancho) y los nombres propuestos para la vialidad, el cual
se somete como punto de Cabildo.

5. El Cabildo analiza la solicitud y emite una resolucion de aprobacion o
rechazo, fundamentando las razones de su decision.

6. Finalmente, el ciudadano regresa a la Direccién de Desarrollo Urbano para
recibir la respuesta oficial.

7. En caso de aprobacion, la Direccion de Desarrollo Urbano genera una
requisicion para la elaboracion de la placa con el nombre de la calle o
vialidad.

8. El personal de la Direccién de Desarrollo Urbano se encarga de la colocacion
de la placa correspondiente.

5.0.7. TIEMPOS DE RESPUESTA

El tiempo de respuesta estara sujeto a la agenda y disponibilidad de las sesiones
de Cabildo, toda vez que la demanda de peticiones es frecuentemente elevada, por
lo que la solicitud de apertura, reconocimiento o prolongacion de vialidades debera
aguardar su turno para ser incorporada al orden del dia correspondiente.

Es importante considerar que el plazo de recepcion de solicitudes para sesion de
Cabildo cierra los martes a las 12:00 horas, por lo que toda solicitud ingresada a
partir del miércoles sera programada para la sesién inmediata posterior.

Una vez aprobada la peticién, la emision de la respuesta formal quedara
condicionada a la elaboracion y firma del acta de sesidn correspondiente.
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6.0 NOTIFICACIONES Y VERIFICACIONES

6.1 NOTIFICACIONES PARA REGULARIZAR CONSTRUCCIONES

6.1.1. OBJETIVO

La Direccion de Desarrollo Urbano de Tonanitla, Estado de México, tiene como un
objetivo fundamental la vigilancia y el control de las construcciones que se ejecutan
dentro de su jurisdiccion. Un aspecto crucial de esta labor es el proceso de
notificacion formal a aquellos particulares que incurren en la realizacion de obras
sin la licencia correspondiente, en contravencién a la normativa vigente o que no
cumplen con los lineamientos técnicos y de seguridad.

A través de la emision y entrega de estas notificaciones, la Direccién busca informar
de manera oficial sobre las irregularidades detectadas, requerir la suspension
inmediata de los trabajos y sefialar las consecuencias legales y administrativas que
podrian derivarse de la omision en regularizar la situacion. Este procedimiento
administrativo se orienta a garantizar el cumplimiento de la ley, prevenir riesgos a la
seguridad publica y asegurar un desarrollo urbano ordenado y conforme a la
normatividad.

6.1.2. ALCANCES

Esta disposicion establece el procedimiento que deben seguir los notificadores,
inspectores y verificadores, de la Direccion de Desarrollo Urbano para llevar a cabo
la-identificacion, documentacion y notificacion de construcciones que presenten
irregularidades. Asimismo, define los elementos esenciales que deben contener las
notificaciones, los métodos de entrega validos para asegurar su recepcion por parte
de los responsables de las obras y los plazos establecidos para que los interesados
atiendan los requerimientos de la autoridad municipal.

Esta normativa es de observancia obligatoria para todo el personal de la Direccion
de Desarrollo Urbano involucrado en la supervision y regularizacion de
construcciones, asi como para los propietarios, poseedores o responsables de las
obras que sean objeto de notificacion por incumplimiento de la legislacion urbana.
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6.1.3. RESPONSABILIDADES EN LAS NOTIFICACIONES DE CONSTRUCCION

DISPOSICIONES GENERALES

La identificacién y notificacion de construcciones irregulares constituye una funcion
esencial de la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Tonanitla, ejercida
en el estricto marco de sus atribuciones legales. A través de este procedimiento, la
autoridad municipal garantiza el cumplimiento de la normativa urbana vigente, la
integridad fisica de las edificaciones y el desarrollo ordenado y planificado del
territorio municipal.

DETECCION DE IRREGULARIDADES

El personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano, notificadores, inspectores
y verificadores, llevaran a cabo la identificacion de construcciones presuntamente
irregulares mediante recorridos de supervision programados, atencién a denuncias
ciudadanas formalmente presentadas o cualquier otro mecanismo institucional que
permita advertir posibles incumplimientos a la normativa aplicable.

Se considerara que una obra presenta irregularidades cuando se ejecute sin la
licencia de construcciéon correspondiente, contravenga los planos debidamente
autorizados por la autoridad competente o incumpla con las disposiciones de la
normativa urbana vigente.

DOCUMENTACION DE LA IRREGULARIDAD

Una vez detectada la irregularidad, el personal actuante procedera de inmediato a
su documentacion integral, la cual comprendera el registro fotografico de la obra y
la elaboracion de un acta de notificacién circunstanciada. Dicho instrumento
constituira el soporte documental del procedimiento administrativo y debera
consignar, con precision y claridad, los siguientes elementos:

1. La ubicacion exacta del predio, con indicacion de calle, numero, colonia y
referencias geograficas.

2. Las caracteristicas fisicas y constructivas de la edificacion, incluyendo
dimensiones, materiales y estado de avance de la obra.

3. Los datos generales del propietario, poseedor o responsable de la
construccion.
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ELABORACION DEL ACTA DE NOTIFICACION

El acta de notificacion es el documento oficial mediante el cual la Direccion de
Desarrollo Urbano hace constar formalmente la irregularidad detectada. Debera
contener, como minimo, los siguientes elementos:

1. La identificacién precisa del predio, con direccion completa y referencias de
localizacion.

2. La descripcién detallada de la irregularidad detectada y las condiciones en
que fue encontrada la obra.

3. Lafundamentacion legal y normativa.

4. El plazo otorgado para subsanar la irregularidad o presentar la
documentacidn requerida por la autoridad.

5. Los datos de identificacion del servidor publico adscrito a la Direccion de
Desarrollo Urbano que realiza la notificacion.

NOTIFICACION AL INTERESADO

La notificacion debera entregarse de manera personal al propietario, poseedor,
encargado de la obra o a cualquier persona que se encuentre en el predio y pueda
acreditar su relacion con el mismo. En el acto de entrega se recabara la firma de
recepcion, asentando la fecha, hora, nombre e identificacion de quien recibe el
documento. En caso de no encontrarse persona alguna en el predio al momento de
la diligencia, el personal actuante procedera a realizar la notificacion por los medios
legales establecidos, entre los que se contempla la fijacion de un ejemplar del acta
en lugar visible del inmueble. Lo anterior con el propésito de garantizar el debido
proceso y asegurar el conocimiento formal de la notificacion por parte del
interesado.

SEGUIMIENTO Y VERIFICACION

Realizada la notificacion, la Direccion de Desarrollo Urbano efectuara el
seguimiento correspondiente a fin de verificar si el interesado ha atendido los
requerimientos formulados dentro del plazo establecido. En caso de cumplimiento,
se orientara al ciudadano sobre los tramites necesarios para la regularizacion de la
obra ante la autoridad competente. En caso de incumplimiento, se iniciara o
continuara el procedimiento administrativo sancionatorio, el cual podréa derivar en la
imposicion de multas, la suspensién provisional o definitiva de la obra o, en su caso,
la demolicion de lo construido en contravencion a la normativa, segun la gravedad
de la infraccion y lo dispuesto en las disposiciones legales aplicables.
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OBSERVANCIA OBLIGATORIA

Es obligacion de los propietarios, poseedores y responsables de construcciones en
el Municipio de Tonanitla cumplir con la normativa de desarrollo urbano vigente y
atender oportunamente las notificaciones emitidas por la Direccién de Desarrollo
Urbano dentro de los plazos que en cada caso se determinen.

La omision en atender dichas notificaciones generara las consecuencias legales y
administrativas que establezca la normativa aplicable. Lo anterior, en aras de
garantizar un desarrollo urbano ordenado, seguro y en beneficio de todos los
habitantes del municipio.
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6.1.4. REFERENCIAS

I. Articulos 16 y 115 de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos. Diario Oficial de la federacion, 5 de febrero de 1917, y sus
reformas y adiciones.

Il. Articulos 122, 123, 124, 125 y 126 de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de México. Gaceta de Gobierno, 10, 14 y 17 de noviembre
de 1917, y sus reformas y adiciones.

I1l.  Articulos 87 fraccién V, 96. Sexies, 166, 167 de la Ley Organica Municipal
del Estado de México. Gaceta de Gobierno, 2 de marzo de 1993, y sus
reformas y adiciones.

IV. Articulos 5.1, 5.2, 5.3 fraccioén |1, 5.5, 5.7, 5.10 fracciones VI, VIIl, XV, XVI,
XVIIl y XX, 5.26 5.55, 5.56, 5.61, 5.62, 5.63, 5.64, 18.1, 18.3, 18.4, 18.6
fracciones 1, 1ll, IV, VI, VII, VIII, IX, X y Xl, 18.7, 18.20, 18.21, 18.22 y 18.23
18.67, 18.68, 18.69, 18.70, 18.71, 18.72, 18.73, 18.74, 18.75 y 18.76 del
Cédigo Administrativo del Estado de México. Gaceta de Gobierno,13 de
diciembre de 2001, y sus reformas y adiciones.

V. Articulos 1,2, 3,4,5,6,8,9,10, 11,12, 13, 14, 129, 130, 138, 144, 145, 160,
161, 162 y 163 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo. Gaceta de Gobierno, 1 de septiembre de 2020, y sus
reformas y adiciones.

VI. Articulo 143 y 144 del Cédigo Financiero del Estado de México. Gaceta
de Gobierno,9 de marzo de 1999, y sus reformas y adiciones.

VIl. Articulo 123, 124, 125, 126, 127 y 128 del Cédigo de Procedimientos
Administrativos del Estado de México. Gaceta de Gobierno,7 de febrero
de 1997, y sus reformas y adiciones.

VI Articulos 199, 200, 201 fraccién VIII, 210 y demas relativos y aplicables del
Bando Municipal 2026. Gaceta Municipal, Nimero 2, Volumen 2 / Afio 2026,
05 de febrero de 2026, y sus reformas y adiciones.
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6.1.5 PROCEDIMIENTO

1. Los notificadores, inspectores y verificadores realizaran recorridos de
supervision por el territorio municipal, con el objeto de identificar
construcciones en proceso de ejecucion y verificar el cumplimiento de la
normativa urbana vigente.

2. Al detectar una construccién en proceso, el personal actuante solicitara al
propietario o responsable de la obra la exhibicion de la licencia de
construccion correspondiente, asi como cualquier otro documento que
acredite la autorizacién de los trabajos por parte de la autoridad competente.

3. En caso de que el interesado cuente con la licencia de construccion, el
personal verificara su vigencia, autenticidad y congruencia con las
caracteristicas fisicas y constructivas de la obra en ejecucion, corroborando
que los trabajos se ajusten a los planos debidamente autorizados.

4. En caso de que el propietario o responsable no acredite contar con la licencia
de construccion vigente, el personal actuante procedera a entregar una
invitaciéon a la regularizacion, en la que se informara de manera clara el
motivo de la diligencia y se requerira al interesado iniciar el proceso de
regularizacién ante la Direccién de Desarrollo Urbano.

5. Al momento de la entrega de la invitacion a la regularizacion, el personal
proporcionara al ciudadano informacion detallada sobre los requisitos,
tramites y plazos necesarios para obtener la licencia de construccion o
regularizar la obra ante la autoridad municipal.

6. Si el propietario o responsable de la obra no acude a la Direccion de
Desarrollo Urbano la autoridad iniciara el proceso de verificacion. Este
proceso podra tener como consecuencia la suspension provisional de la obra

¥ el inicio de un procedimiento administrativo.

7. Cada invitacién a la regularizacién emitida sera registrada mediante una
bitacora, asentando la fecha de entrega, los datos del interesado, la ubicacién
del predio y el nimero de invitaciéon correspondiente, a efecto de llevar un
control sistematico y verificable del seguimiento de cada caso.

8. Las invitaciones a regularizaciéon seran debidamente archivadas,
garantizando su conservacion, consulta oportuna y disponibilidad para
futuras revisiones, cotejo de informacion o integracion de procedimientos
administrativos sancionatorios.
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6.1.6. FORMATO DE NOTIFICACION DE CONSTRUCCION

“2026. ANO DEL HUMANISMO MEXICANO EN EL ESTADO DE MEXICO”

DIRECCION DESARRROLO URBANO MUNICIPAL
CITATORIO DE NOTIFICACION

C. PROPIETARIO Y/O

POSEEDOR
CON DOMICILIO UBICADO EN:
PRESENTE:
En el municipio de Tonanitla, Estado de México, siendo las horas con minutos,
del dia del mes de del afio 2026, el suscrito C. SERVIDOR PUBLICO

adscrito a la DIRECCION DE DESARROLLO URBANO DEL AYUNTAMIENTO DE TONANITLA,
ESTADO DE MEXICO, quien se identifica como NOTIFICADOR del 4rea del Desarrollo urbano del
H. Ayuntamiento de Tonanitla, administracién 2025-2027, me constitui plena y legal mente en el
domicilio antes citado, con fundamento en los articulos 16 primer parrafo y 115 de la constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; articulos 122, 123, de la Constitucién Politica del Estado
libre y soberano del Estado de México; articulos 5.1, 5.2, 5.3, fraccion 1, 5.5, 5.7, 5.10 fraccién VI,
VI, IX, 5.26, 5.55, 5.56, 5.63, y 5.64, 18.1, 18.3, 18.4, 18.6, 18.7, 18.20, 18.21, 18.22 y 18.23 del
Codigo Administrativo del Estado de México; articulo 128 del Cédigo de Procedimientos
Administrativos del Estado de México; articulos 143 y 144 fraccién | Y Il del Cédigo Financiero del
Estado de México; y demas relativos y aplicables del Bando Municipal de Tonanitla vigente.

Por lo que una vez constituido en el domicilio entes mencionado e identificado ante el

C. quien dijo ser mismo que se identifica
con ,con numero de folio expedida en su
favor por persona la que en este acto le solicito exhiba la Licencia de
Construccion y/o Licencia de Uso de Suelo correspondiente, respecto a la obra que se lleva a cabo
en el domicilio antes sefialado y que consiste en manifestando

que en este momento que no cuenta con los documentos solicitados, por lo que con fundamento en
los articulos 25, 26, 27 y 28 del Cédigo de Procedimientos Administrativos para el Estado de México
y con las facultades que me han sido conferidas, SOLICITO sirva el propietario y/o poseedor asistir
al Palacio Municipal el dia del mes , del afio dos mil veintiséis, a las

, @ fin de que exhiba la documentacion legal que sustente el uso del suelo y construccion
que se lleva a cabo en el domicilio multicitado, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA
LUGAR.

NOMBRE Y FIRMA DEL NOTIFICADOR NOMBRE Y FIRMA DEL VISITADO

NOTA: NO SE RECONOCE COMO LICENCIA O PERMISO DE CONSTRUCCION LAS PLACAS SINDICALES
CON LAS SIGLAS: CTC, CTM, CROC, COS, NI ACUALQUIER, OTRA QUE SEA EXPEDIDA POR
INSTITUCIONES O PARTICULARES AJENOS A LA DIRECION DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL Y
SIN PREJUZGAR DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DE TERCEROS RESPECTO DEL INMUEBLE
EN CUESTION, PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES QUE HAYA LUGAR.

EN CASO DE NO IDENTIFICARSE PROPORCIONAR MEDIA FILIACION DE LA PERSONA QUE ATENDIO
LA : DILIGENCIA:
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6.2 NOTIFICACIONES PARA RETIRO DE MATERIAL DE
CONSTRUCCION

6.2.1 OBJETIVO

La Direccion de Desarrollo Urbano de Tonanitla, Estado de México, tiene como
objetivo fundamental la vigilancia y el control del uso adecuado de la via publica
dentro de su jurisdiccion. Un aspecto crucial de esta labor es el proceso de
notificacion formal a aquellos particulares que obstruyen o invaden la via publica
mediante el depdésito, almacenamiento o colocacion de materiales de construccién,
escombro u otros objetos sin la autorizacion correspondiente, en contravencion a la
normativa vigente.

A traves de la emision y entrega de estas notificaciones, la Direccion busca informar
de manera oficial sobre las irregularidades detectadas, requerir el retiro inmediato
del material y sefialar las consecuencias legales y administrativas que podrian
derivarse de la omision en atender el requerimiento. Este procedimiento
administrativo se orienta a garantizar la libre circulacion, la seguridad vial y peatonal,
y el orden urbano conforme a la normatividad aplicable.

6.2.2. ALCANCES

Esta disposicion establece el procedimiento que deben seguir los notificadores,
inspectores y verificadores de la Direccion de Desarrollo Urbano para la
identificacion, documentacion y notificacién de ocupaciones irregulares de la via
publica derivadas del depodsito de materiales. Asimismo, define los elementos
esenciales que deben contener las notificaciones, los métodos de entrega validos
para asegurar su recepcion por parte de los responsables y los plazos establecidos
para el retiro del material.

Esta normativa es de observancia obligatoria para todo el personal de la Direccién
de Desarrollo Urbano involucrado en la supervision del uso de la via publica, asi
como para los propietarios, poseedores o responsables de los materiales que sean

objeto de notificacién por incumplimiento de la legislacién municipal.
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6.2.3. RESPONSABILIDADES EN LAS NOTIFICACIONES

DISPOSICIONES GENERALES

La identificacion y notificacién de la ocupacion indebida de la via publica mediante
materiales de construccién constituye una funcién esencial de la Direccion de
Desarrollo Urbano del Municipio de Tonanitla, ejercida en el estricto marco de sus
atribuciones legales y reglamentarias. A través de este procedimiento, la autoridad
municipal garantiza el respeto al espacio publico, la libre movilidad peatonal y
vehicular, asi como la seguridad de la poblacién en general.

DETECCION DE IRREGULARIDADES

El personal adscrito a la Direccién de Desarrollo Urbano, notificadores, inspectores
y verificadores, llevard a cabo la identificacion de la colocacion indebida de
materiales de construcciéon, escombro, herramientas, maquinaria u objetos que
obstaculicen parcial o totalmente la via publica sin contar con la autorizacion
correspondiente. Dicha identificacion podra realizarse mediante recorridos de
supervision programados, atencion a denuncias ciudadanas formalmente
presentadas ante la autoridad competente, o cualquier otro mecanismo institucional
que permita advertir posibles incumplimientos a la normativa aplicable.

DOCUMENTACION DE LA IRREGULARIDAD

Una vez detectada la irregularidad, el personal actuante procedera de inmediato a
su documentacion integral. Dicha documentacion comprendera el registro
fotografico de los materiales de construccién ubicados en la via publica, asi como
la_elaboracion de un acta de notificacion circunstanciada, la cual constituira el
soporte -documental del procedimiento administrativo. Este instrumento debera
consignar, con precision y claridad, los siguientes elementos:

1. La ubicacion exacta del predio, con indicacion de calle, numero, colonia y
referencias geograficas.

2. Las caracteristicas fisicas de los materiales de construccion detectados en la
via publica, incluyendo el tipo de material, volumen aproximado, estado en
que se encuentran y cualquier otro elemento descriptivo que contribuya a la
debida acreditacion de la irregularidad.

3. Los datos generales del propietario, poseedor o responsable de los
materiales de construccion.
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ELABORACION DEL ACTA DE NOTIFICACION

El acta de notificacién es el documento oficial mediante el cual la Direccion de
Desarrollo Urbano hace constar formalmente la irregularidad detectada. Debera
contener, como minimo, los siguientes elementos:

1. La identificacion precisa del predio, con direccion completa y referencias de
localizacion.

2. La descripcion detallada de la irregularidad detectada y las condiciones en
que fueron encontrados los materiales de construccion.

3. Lafundamentacioén legal y normativa.

4. El plazo otorgado para subsanar la irregularidad o presentar la
documentacion requerida por la autoridad.

5. Los datos de identificacion del servidor publico adscrito a la Direccion de
Desarrollo Urbano que realiza la notificacion.

NOTIFICACION AL INTERESADO

La notificacion debera entregarse de manera personal al propietario, poseedor,
encargado del material, de la obra o a cualquier persona que se encuentre en &l
predio y pueda acreditar su relacion con el mismo. En el acto de entrega se recabara
la firma de recepcion, asentando la fecha, hora, nombre e identificacion de quien
recibe el documento.

En caso de no encontrarse persona alguna en el predio al momento de la diligencia,
el personal actuante procedera a realizar la notificacion por los medios legales
establecidos, entre los que se contempla la fijacion de un ejemplar del acta en lugar
visible del inmueble. Lo anterior con el proposito de garantizar el debido proceso y
asegurar el conocimiento formal de la notificacion por parte del interesado.

SEGUIMIENTO Y VERIFICACION

Realizada la notificacién, la Direccion de Desarrollo Urbano efectuara el
seguimiento correspondiente a fin de verificar si el interesado retir6 el material de la
via publica dentro del plazo establecido. En caso de cumplimiento, se dara por
atendido el requerimiento. En caso de incumplimiento, se continuara con el
procedimiento administrativo correspondiente, que podra incluir la imposicion de
multas, el retiro del material por parte de la autoridad, con cargo al responsable, y
demas sanciones previstas en la normativa vigente.
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OBSERVANCIA OBLIGATORIA

Es obligacion de los propietarios, poseedores y responsables de materiales en la
via publica cumplir con la normativa municipal vigente y atender las notificaciones
emitidas por la Direccién de Desarrollo Urbano dentro de los plazos establecidos.
La omision en el retiro del material dara lugar a las consecuencias legales y
administrativas correspondientes, con el fin de preservar el orden, la seguridad y el
libre transito en el municipio.
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6.2.4. REFERENCIAS

Articulos 16 y 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos. Diario Oficial de la federacion, 5 de febrero de 1917, y sus
reformas y adiciones.

Articulos 122, 123, 124, 125 y 126 de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de México. Gaceta de Gobierno, 10, 14 y 17 de noviembre
de 1917, y sus reformas y adiciones.

Articulos 87 fraccion V, 96. Sexies, 166, 167 de la Ley Organica Municipal
del Estado de México. Gaceta de Gobierno, 2 de marzo de 1993, y sus
reformas y adiciones.

Articulos 5.1, 5.2, 5.3 fraccion |, 5.5, 5.7, 5.10 fracciones VI, VI, XV, XVI,
XVIIl y XX, 5.26 5.55, 5.56, 5.61, 5.62, 5.63, 5.64, 18.1, 18.3, 18.4, 18.6
fracciones I, lll, IV, VI, VII, VIII, IX, Xy Xl, 18.7, 18.20, 18.21, 18.22 y 18.23
18.67, 18.68, 18.69, 18.70, 18.71, 18.72, 18.73, 18.74, 18.75 y 18.76 del
Cédigo Administrativo del Estado de México. Gaceta de Gobieno,13 de
diciembre de 2001, y sus reformas y adiciones.

Articulos 1,2, 3,4, 5, 6, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 129, 130, 138, 144, 145, 160,
161, 162 y 163 del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo. Gaceta de Gobierno, 1 de septiembre de 2020, y sus
reformas y adiciones.

Articulo 143 y 144 del Cédigo Financiero del Estado de México. Gaceta
de Gobierno,9 de marzo de 1999, y sus reformas y adiciones.

Articulo 123, 124, 125, 126, 127 y 128 del Cédigo de Procedimientos
Administrativos del Estado de México. Gaceta de Gobierno,7 de febrero
de 1997, y sus reformas y adiciones.

Articulos 199, 200, 201 fraccion VIIl, 210 y demas relativos y aplicables del
Bando Municipal 2026. Gaceta Municipal, Nimero 2, Volumen 2 / Afio 2026,
05 de febrero de 2026, y sus reformas y adiciones.
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6.2.5. PROCEDIMIENTO

1. Los notificadores, inspectores y verificadores realizaran recorridos de
supervision por el territorio municipal, con el objeto de identificar materiales
depositados en la via publica y verificar el cumplimiento de la normativa
vigente en materia de uso del espacio publico.

2. Al detectar materiales en la via publica, el personal actuante solicitara al
propietario, poseedor o responsable la exhibicion del permiso o autorizacion
correspondiente para la ocupacién temporal del espacio publico, asi como
cualquier otro documento que acredite la autorizacion por parte de la
autoridad competente.

3. Encaso de que el interesado cuente con la autorizacion, el personal verificara
su vigencia, autenticidad y congruencia con las caracteristicas, tipo y
volumen de los materiales depositados, corroborando que la ocupacién se
ajuste a las condiciones establecidas en el permiso.

4. En caso de que el propietario o responsable no acredite contar con la
autorizacion vigente, el personal actuante procedera a entregar una
invitacion a la regularizacién, en la que se informara de manera clara el
motivo de la diligencia y se requerira al interesado iniciar el proceso de
regularizacion ante la Direccién correspondiente.

5. Al momento de la entrega de la invitacion a la regularizacion, el personal
proporcionara al ciudadano informacion detallada sobre los requisitos,
tramites y plazos necesarios para obtener el permiso de ocupacion de via
publica o regularizar la situacion ante la autoridad municipal.

6. Si el propietario o responsable no acude a regularizar su situacion, la

- autoridad iniciara el proceso de verificacion. Este proceso podra tener como
consecuencia el retiro de los materiales, la imposicion de medidas de
seguridad y el inicio de un procedimiento administrativo.

7. Cada invitacion a la regularizacion emitida sera registrada mediante una
bitacora, asentando la fecha de entrega, los datos del interesado, la ubicacién
del lugar y el nimero de invitaciéon correspondiente, a efecto de llevar un
control sistematico y verificable del seguimiento de cada caso.

8. Las invitaciones a regularizacion seran debidamente archivadas,
garantizando su conservacion, consulta oportuna y disponibilidad para
futuras revisiones, cotejo de informacion o integracién de procedimientos
administrativos sancionatorios.
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6.2.6. FORMATO DE NOTIFICACION DE CONSTRUCCION

“2026. ANO DEL HUMANISMO MEXICANO EN EL ESTADO DE MEXICO”

Tonanitla, Estado de México a de del 2026.

C.

DOMICILIO:

PRESENTE:

Sirva este medio para enviarle un cordial saludo y con fundamento en los articulos 16 y 115
fracciones Il y V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, articulos: 122, 123,
124 y 125 de la Constitucién Politica del Estados Libre y Soberano de México; 18.1, 18.2, 18.3, 18.4,
18.6, fracciones Il, VI, VII, VIII, X y XI, 18.26, 18.27, 18.68, 18.69, 18.70, fracciones IV y VI, 18.71,
fracciones lll y V y 18.72 del cédigo Administrativo del Estado de México: Articulo 192, Articulo 193,
fracciones Ill, IV, V, VI, X, XIIl, XV, XXIl y demas relativos y aplicables del Bando Municipal Vigente
en el Municipio de Tonanitla.

Le hago formal invitacién para que proceda al retiro inmediato de la via publica (banquetas,
guarniciones y arroyo vehicular), de cualquier desecho de construccion o material inservible que se
encuentre depositado en dichos espacios, particularmente cuando obstruya el transito peatonal,
vehicular o el libre acceso a la via publica.

Los habitantes que, por razones justificadas, requieran depositar temporalmente materiales de
construccion (de cualquier naturaleza) en la via publica, deberan contar previamente con la
autorizacién expedida por la Direccién de Desarrollo Urbano. En caso de no contar con permiso o
licencia de construccion vigente, tendran un plazo maximo de TRES DIAS NATURALES, contados
a partir del deposito del material, para retirarlo de la via ptblica (incluyendo (banquetas, guarniciones
y arroyo vehicular).

De no cumplir con esta obligacion dentro del plazo sefialado, y previo al desarrollo del procedimiento
administrativo correspondiente, los materiales podran ser retirados por la autoridad municipal y
destinados a obras de beneficio colectivo en el territorio municipal de Tonanitla. Asimismo, se le
informa que el incumplimiento de lo anterior lo hara acreedor a las multas y sanciones establecidas
en el articulo 18.72 del Cédigo Administrativo del Estado de México. Adicionalmente, esta autoridad
dara aviso al Juzgado Civico de Tonanitla para los efectos legales conducentes.

ATENTAMENTE: ACUSO DE RECIBIDO:

C. SERVIDOR PUBLICO NOMBRE Y FIRMA DEL PROPIETARIO Y/O
NOTIFICADOR, INSPECTOR Y VERIFICADOR DE LA RESPONSABLE DE MATERIAL EN LA VIA PUBLICA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO DEL
MUNICIPIO DE TONANITLA
ADMINISTRACION 2025-2027

Calle Bicentenario No. 1, Col. Centro, Santa Maria Tonanitla
Estado de México. C.P. 55785 Tel.: 55 2926-0057
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El Articulo 18.72 del Cédigo Administrativo del Estado de México, dicta que las autoridades
municipales determinaran los montos de las multas que impongan al titular de la licencia de
construccién o a los Directores responsables de obra y/o Corresponsable de Obra por las
infracciones cometidas, tornando en cuenta la gravedad de la infraccion, las modalidades y demas
circunstancias en que la misma se haya cometido y las condiciones econémicas del infractor, de
acuerdo a los siguientes parametros:

I.  Multa de entre 10 a 250 veces el valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion vigente,
cuando:

a) Se obstaculicen las funciones de los verificadores o no muestre a su solicitud la
licencia otorgada, asi como los planos y memoria calculo autorizados;

b) Se ocupe la via publica con materiales de cualquier naturaleza, sin contar con
|a licencia de construccién correspondiente;

c) En la construccion no se respeten las previsiones contra incendio; y

d) No se dé el aviso de terminacién de las obras autorizadas dentro del plazo fijado.

II.  Multa de entre 251 a 500 veces el valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion
vigente, cuando:

a) Se hagan cortes en banquetas, arroyos, guamiciones y/o pavimentos, para
conectarse a redes municipales o ejecucion de instalaciones subterraneas o aéreas,
sin contar con la licencia de construccién o permiso correspondiente;

b) Se determine que, por la realizacion de excavaciones u otras obras, se afecto la
estabilidad del propio inmueble o de las edificaciones y predios vecinos;

¢) Con motivo de la ejecucion de la construccién, demolicién o excavacion, se
deposite material producto de estos trabajos en la via publica; y

d) Se trate de incumplimiento a la legislacién vigente, a las licencias de construccion o
de los permisos por parte de los Directores responsables de obra

. Con multa equivalente del uno al diez por ciento del valor de las construcciones o
instalaciones, de acuerdo con el avalio comercial que emita el Instituto de Investigacion e
Informacién Geografica, Estadistica y Catastral del Estado de México, cuando:

a) Se realicen construcciones sin haber obtenido previamente la licencia de
construccion correspondiente;

b) Las construcciones no correspondan con el proyecto autorizado; y

c) Se viole una medida de seguridad.

:Las multas se duplicaran en caso de reincidencia y se podran aplicar juntamente con cualquiera de
las ofras sanciones contempladas en el articulo anterior.

Para los efectos de este Libro se considera reincidente a aquella persona fisica o juridico colectiva
que incurra en otra infraccién, diferente o igual a aquélla por la que haya sido sancionada con
anterioridad, durante la vigencia de la licencia de construccion que se le haya otorgado.

Calle Bicentenario No. 1, Col. Centro, Santa Maria Tonanitla
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6.2.7. DIAGRAMA

' Calle Bicentenario No. 1, Col. Centro, Santa Maria Tonanitla
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6.3 VERIFICACIONES

6.3.1. OBJETIVO

La Direccion de Desarrolio Urbano del municipio de Tonanitla, Estado de México,
tiene como objetivo fundamental la vigilancia y el control de las construcciones, asi
como el uso adecuado del suelo dentro de su jurisdiccion. Un aspecto esencial de
esta labor es la realizacion de verificaciones orientadas a detectar irregularidades
en obras, edificaciones y actividades que se lleven a cabo sin las licencias, permisos
o autorizaciones correspondientes, 0 en contravencion a la normatividad urbana
vigente.

A través de los procesos de verificacion, la Direccién busca constatar la existencia
y vigencia de las licencias de construccion y de uso de suelo, asi como revisar la
documentacion necesaria para la regularizacion de las obras, con el propésito de
garantizar el ordenamiento territorial, la seguridad estructural y el desarrollo urbano
conforme a la legislacion aplicable.

6.3.2. ALCANCES

La presente disposicion establece el procedimiento que deberan seguir los
notificadores, inspectores y verificadores, y demas personal autorizado de la
Direccién de Desarrollo Urbano para llevar a cabo la revision, supervision y control
de construcciones y usos de suelo en el territorio municipal.

Asimismo, define los criterios aplicables para la deteccién de irregularidades, la

comprobacion de licencias y permisos, la verificacion de la vigencia de la

documentacion presentada, y la integracion de expedientes técnicos destinados a
- los procesos de regularizacion.

Calle Bicentenario No. 1, Col. Centro, Santa Maria Tonanitla
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6.3.3. RESPONSABILIDADES EN LAS VERIFICACIONES
DISPOSICIONES GENERALES

La realizacion de verificaciones en materia de construccion y uso de suelo
constituye una responsabilidad primordial de la Direccién de Desarrollo Urbano. El
presente procedimiento tiene como finalidad asegurar el cumplimiento de la
legislacion urbana vigente, prevenir riesgos estructurales, regularizar actividades
irregulares y promover un desarrollo territorial ordenado y conforme a derecho.

Las verificaciones podran tener caracter preventivo y técnico cuando se realicen con
el objeto de inspeccionar construcciones en proceso de ejecucion o ya concluidas,
a fin de corroborar que los trabajos se lleven a cabo conforme a las licencias
otorgadas, los proyectos debidamente autorizados, las normas de seguridad
aplicables y las disposiciones vigentes en la materia.

En estos casos, el personal verificador debera constatar las condiciones fisicas de
la obra, los materiales empleados, los sistemas constructivos utilizados, las medidas
de seguridad implementadas y demas aspectos técnicos relevantes, dejando
constancia de manera clara y detallada en el acta correspondiente de las
actividades realizadas, las observaciones efectuadas y, en su caso, las
recomendaciones o medidas correctivas que procedan.

DETECCION DE IRREGULARIDADES

Los verificadores e inspectores de la Direccion de Desarrollo Urbano identificaran,
mediante recorridos programados y visitas de inspeccion, construcciones,
ampliaciones, remodelaciones o actividades que presuntamente se realicen sin la
licencia correspondiente, fuera de los parametros autorizados o en usos de suelo
no permitidos por la normatividad aplicable.

Esta etapa comprende la documentacion de las irregularidades detectadas
mediante registros fotograficos y la elaboracion del acta de verificacion
correspondiente, en la que se sefialara la ubicacion del inmueble, sus
caracteristicas fisicas, el tipo de irregularidad identificada y la normativa
presuntamente infringida.

Calle Bicentenario No. 1, Col. Centro, Santa Maria Tonanitla
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VERIFICACION DE LICENCIAS Y PERMISOS

Durante la diligencia de verificacion, el personal autorizado solicitara y revisara la
existencia y vigencia de la licencia de construccion, la licencia de uso de suelo, las
constancias correspondientes y demas documentos necesarios para acreditar la
propiedad del inmueble y la personalidad juridica del interesado.

Se verificara que los datos contenidos en dichos documentos guarden congruencia
con la obra o actividad en ejecuciéon, en cuanto a ubicacion, superficie, uso
autorizado, responsable técnico y periodo de vigencia.

ELABORACION DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION

Se elaborara el acta de visita de verificacion, en la cual se asentara de manera clara,
precisa y detallada: la identificacion del predio; los datos del propietario, poseedor
o responsable, la descripcion de los hechos constatados durante la diligencia, las
condiciones fisicas de la obra, la relacion de documentos exhibidos y su vigencia,
las irregularidades detectadas, el fundamento legal aplicable, y las medidas
preventivas, correctivas o administrativas que resulten procedentes.

Asimismo, se consignara la fecha, hora y lugar de la visita, los datos del personal
actuante, las manifestaciones del interesado en caso de que las hubiere, y cualquier
otra circunstancia relevante que permita dejar constancia formal del desarrollo y
resultado de la diligencia.

SEGUIMIENTO Y CONTROL

La Direccién de Desarrollo Urbano dara puntual seguimiento a las verificaciones
practicadas, con el propésito de constatar el cumplimiento de las medidas
ordenadas dentro de los plazos establecidos para tal efecto.

En caso de que el interesado opte por la regularizacién, se actuara conforme a los
procedimientos administrativos correspondientes. En caso de incumplimiento, se
iniciara el procedimiento administrativo sancionatorio, el cual podra derivar en la
imposicién de multas, la suspension de obras, la clausura o la demolicion, segun la
naturaleza y gravedad de la infraccion cometida.

Calle Bicentenario No. 1, Col. Centro, Santa Maria Tonanitla
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OBSERVANCIA OBLIGATORIA

Es obligacion de los propietarios, poseedores y responsables de predios, obras y
actividades sujetas a verificacion permitir el acceso al personal debidamente
autorizado, exhibir la documentacion que les sea requerida y dar cumplimiento a las
disposiciones emitidas por la Direccién de Desarrollo Urbano en el ejercicio de sus
atribuciones.

El incumplimiento de las verificaciones practicadas y de los requerimientos
formulados dara lugar a la aplicacién de las sanciones legales y administrativas
previstas en la normativa vigente.

Calle Bicentenario No. 1, Col. Centro, Santa Maria Tonanitla
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6.3.4. REFERENCIAS

I.  Articulos 16 y 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos. Diario Oficial de la federacién, 5 de febrero de 1917, y sus
reformas y adiciones.

Il.  Articulos 122, 123, 124, 125 y 126 de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de México. Gaceta de Gobierno, 10, 14y 17 de noviembre
de 1917, y sus reformas y adiciones.

lIl.  Articulos 87 fraccién V, 96. Sexies, 166, 167 de la Ley Organica Municipal
del Estado de México. Gaceta de Gobierno, 2 de marzo de 1993, y sus
reformas y adiciones.

IV. Articulos 5.1, 5.2, 5.3 fraccién |, 5.5, 5.7, 5.10 fracciones VI, VI, XV, XVI,
XVIIl y XX, 5.26 5.55, 5.56, 5.61, 5.62, 5.63, 5.64, 18.1, 18.3, 18.4, 18.6
fracciones II, Ill, IV, VI, VII, VIII, IX, X y XI, 18.7, 18.20, 18.21, 18.22y 18.23
18.67, 18.68, 18.69, 18.70, 18.71, 18.72, 18.73, 18.74, 18.75 y 18.76 del
Cédigo Administrativo del Estado de México. Gaceta de Gobierno,13 de
diciembre de 2001, y sus reformas y adiciones.

V. Articulos 1,2, 3,4,5,86,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 129, 130, 138, 144, 145, 160,
161, 162 y 163 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo. Gaceta de Gobieno, 1 de septiembre de 2020, y sus
reformas y adiciones.

VI. Articulo 143 y 144 del Cédigo Financiero del Estado de México. Gaceta
de Gobierno,9 de marzo de 1999, y sus reformas y adiciones.

VIl. Articulo 123, 124, 125, 126, 127 y 128 del Cédigo de Procedimientos
Administrativos del Estado de México. Gaceta de Gobierno,7 de febrero
de 1997, y sus reformas y adiciones.

VIl Articulos 199, 200, 201 fraccion VIII, 210 y demas relativos y aplicables del
Bando Municipal 2026. Gaceta Municipal, Nimero 2, Volumen 2 { Afio 2026,
05 de febrero de 2026, y sus reformas y adiciones.
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6.3.5. PROCEDIMIENTO

1. Los notificadores, inspectores y verificadores se constituiran en el sitio donde
se llevara a cabo la visita de verificacion, cerciorandose previamente de que
el domicilio corresponda al sefialado en la orden respectiva.

2. Al momento de la constitucion, el personal actuante se identificara mediante
credencial oficial y hara del conocimiento del ciudadano el motivo de la visita,
informandole los objetivos de la diligencia conforme al tipo de verificacién a
realizar.

3. Se solicitara al ciudadano que se identifique y designe a dos testigos que den
fe del desarrollo de la diligencia.

4. Se levantara acta circunstanciada, dejando constancia de si el ciudadano
cuenta con la documentacién correspondiente en materia de construccion o
uso de suelo, asi como de las irregularidades que, en su caso, se detecten
durante la visita.

5. Concluido el desahogo de la diligencia, se entregara al ciudadano copia del
acta de visita de verificacion. En caso de que el ciudadano se niegue a firmar,
se hara constar dicha circunstancia por escrito en el propio instrumento.

6. La visita se dara por concluida mediante la firma del verificador, el ciudadano
y los testigos designados, o bien, mediante la constancia de negativa de firma
en los términos del numeral anterior.

7. En caso de detectarse irregularidades durante la visita, se procedera a la
colocacion de sellos de suspension provisional, haciéndose del conocimiento
del responsable que no podra continuar con los trabajos hasta en tanto se
regularice la situacion ante la Direccion de Desarrollo Urbano.

8. Cada acta de visita de verificacion levantada sera registrada en la bitacora

~correspondiente, asentando la fecha de la diligencia, los datos del interesado,
la ubicacion del predio y el nimero de acta, a efecto de llevar un control
sistematico y verificable del seguimiento de cada caso.

9. Se realizaran recorridos periédicos con la finalidad de verificar el
cumplimiento de las medidas ordenadas, detectar posibles anomalias o
maodificaciones, y constatar que los sellos de suspension provisional se
encuentren en las condiciones en que fueron colocados.

10. Las actas de visita de verificacion seran debidamente archivadas,
garantizando su conservacion, consulta oportuna y disponibilidad para
futuras revisiones, cotejo de informacién o integracién de procedimientos
administrativos sancionatorios.

Calle Bicentenario No. 1, Col. Centro, Santa Marfa Tonanitla
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7.0 VALIDACION

=

PRESIDENTE MUNICIPAL
C.P. MAURO MARTINEZ MARTINEZ

SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO
LIC. ALEJANDRA MERITT MALDONADO VARGAS

DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
M. EN I. JUAN CARLOS VELASCO VITE
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8.0 DISTRIBUCION

Este documento se encuentra disponible en el area de Desarrollo Urbano y una

copia en el area de la Autoridad de Simplificacion y Digitalizacién del Municipio de

Tonanitla.
9.0 HOJA DE ACTUALIZACION
FECHA DE DESCRIPCION DE LA ACTUALIZACION
ACTUALIZACION
22/05/2026 Se modificaron los articulos correspondientes a fin de alinearlos con la
normatividad vigente para el afio 2026.
22/05/2026 Se actualizaron los requisitos necesarios para dar cumplimiento a los

criterios establecidos por la autoridad competente en materia de
simplificacién y digitalizacién administrativa, especificamente en los
tramites de expedicién de licencias de construccion de 20 a 60 m? y de
constancia de alineamiento y niimero oficial.

22/05/2026 Se afiadi6 un nuevo apartado que establece los documentos mediante los
cuales los interesados podran acreditar la propiedad o posesién de un
inmueble ante esta Direccion.

22/05/2026 Se incorpord un formato institucional de verificacion que permite constatar
el cumplimiento integro de los requisitos exigidos para cada tramite.

22/05/2026 Se incluy6 el apartado de acceso a la informacion publica de la
direccién de desarrollo urbano.

22/05/2026 El apartado correspondiente fue reestructurado e integra con mayor detalle

los siguientes procedimientos:
* Notificaciones para regularizacién de construcciones.
e Notificaciones para retiro de material de construccion en via

publica.
¢ Procedimientos de verificacion.
22/05/2026 Se incorporaron de manera explicita los plazos de atencién y respuesta
correspondientes a cada uno de los tramites que gestiona esta Direccién.
22/05/2026 Se elimino el apartado relativo a la expedicion y certificacion de duplicados

de documentos existentes en archivo.
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