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OBJETIVO

El presente Reglamento tiene por objetivo fundamental establecer las bases
normativas, técnicas y administrativas de observancia obligatoria en el Municipio de
Tonanitla, Estado de México, relativas al disefio, proyecto, ejecucion, ampliacion,
madificacion, reparacién, demolicién, conservacion y uso de edificaciones e
instalaciones. Se busca garantizar de manera prioritaria la seguridad estructural, la
habitabilidad, la funcionalidad y la accesibilidad universal de todas las
construcciones, asegurando que cada obra se ejecute conforme a los mas altos
estandares de calidad, resistencia, durabilidad y funcionalidad, en estricto apego a
la legislacion aplicable en materia de desarrollo urbano.

Asimismo, este instrumento normativo se constituye como el eje rector para la
implementacion de una visiébn de desarrollo urbano profundamente sostenible y
resiliente. Para ello, establece directrices y criterios técnicos especificos orientados

a la mitigacion del impacto ambiental, impulsando categéricamente:

1. La eficiencia y el ahorro energético en la edificacion.

2. El uso racional del agua, promoviendo sistemas de captacion,
aprovechamiento de aguas pluviales y tratamiento de aguas residuales.

3. La incorporacion de ecotecnologias y el uso de materiales de bajo impacto
ambiental en los procesos constructivos.

4. La adecuada gestion de residuos de construccién y demolicion.

Finalmente, el Reglamento dirigira el crecimiento y las inversiones en infraestructura
y edificacion para maximizar la sinergia y el aprovechamiento territorial ordenado
derivado del impacto del Aeropuerto Internacional Felipe Angeles (AIFA),
asegurando que la expansion urbana se realice bajo principios de ordenamiento,
imagen y calidad que eleven el nivel de vida de los habitantes, protejan el patrimonio
natural y fomenten la resiliencia ante fenébmenos naturales y el cambio climatico.

TONANITLA 2026, UN GOBIERNO QUE TRANSFORMA CON EXPERIENCIA!!!
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GLOSARIO

1. Acceso a la salida: Es el trayecto o camino que conecta cualquier punto
dentro de una edificacion hasta una salida segura, como una escalera o
puerta de emergencia, facilitando la evacuacion rapida y directa.

2. Accesibilidad: Condicion de los espacios, edificaciones y servicios para que
puedan ser utilizados por todas las personas, incluidas aquellas con
discapacidad.

3. Altura de edificacion: Medida vertical desde el nivel de banqueta hasta el
punto mas alto de una construccion.

4. Alineamiento: Linea oficial que indica el limite entre la via piblica y el predio
privado.

5. Aprovechamiento sustentable: La utilizacion de los recursos naturales en
forma que se respete la integridad funcional y las capacidades de carga de
los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, por periodos
indefinidos.

6. Area de uso: Es la porcion de un inmueble o terreno destinada a una funcion
especifica, como residencia, comercio, recreacion o espacios comunes.

7. Area libre: Superficie dentro de un predio que debe permanecer sin
construcciones, destinada a ventilacion, iluminacién o areas verdes.

8. Area libre permeable: Es la porcion de un terreno que no se construye ni
cubre con techos, y que permite la infiltracion del agua pluvial hacia el
subsuelo.

9. Ayuntamiento: Es el 6rgano de representacion popular encargado del
gobierno y la administracién del municipio, y sus integrantes son electos por
votacién directa en los términos establecidos en la Ley Organica Municipal
del Estado de México.

10.Bahia de ascenso y descenso de personas: Espacio interior al predio
destinado al flujo continuo de vehiculos para el ascenso y descenso

Calle Bicentenario No. 1, Col. Centro, Santa Maria Tonanitla
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momentaneo de personas, con entrada y salida independientes, sin obstruir

el transito peatonal sobre la banqueta.

11.Banqueta: Franja peatonal de la via publica destinada al transito seguro de
las personas.

12.Barandal: Elemento de protecciéon colocado en escaleras, balcones o
azoteas para evitar caidas.

13.Barda: Elemento vertical que delimita un predio o construccion.

14.Cajon de estacionamiento: Espacio delimitado y sefializado dentro de un
predio o via publica destinado al estacionamiento individual de un vehiculo.
Su dimension minima es definida por la normatividad vigente, variando segin
el tipo de vehiculo y el uso del inmueble.

15.CAS (coeficiente de absorcion del suelo): Porcentaje minimo del predio
que debe mantenerse como area permeable para favorecer la infiltracién de
agua pluvial y equilibrio ambiental.

16.Cimentacién: Elemento estructural que transfiere las cargas de la edificacion
al terreno.

17.Conjunto urbano: Desarrollo compuesto por varias edificaciones,
equipamiento y vialidades internas, bajo un plan integral.

18.Construcciones: A toda obra, edificacion o instalacion de caracter privado,
asi como su modificacién, ampliacién, reparacién o demolicion.

19.COS (coeficiente de ocupacion del suelo): Porcentaje maximo del predio

| que puede ocuparse con construccion en planta baja, considerando solo la

huella de la edificacion,

20.Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Relacion entre la superficie
total construida (sumando todos los niveles) y la superficie total del terreno.
Indica la intensidad de aprovechamiento del suelo, enunciado en nimero de
veces la superficie del terreno.

21.Cubierta: Elemento que protege la edificacién de la intemperie, como techos

0 azoteas.
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22.Columna: Elemento vertical disefiado para soportar cargas y transmitirlas a

la cimentacion.

23.Concreto armado: Material compuesto por concreto y acero de refuerzo que
trabajan en conjunto para resistir cargas.

24.Desarrollo urbano: El proceso de planeacion y regulacion de la Fundacion,
Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion.

25.Ducto: Espacio vertical u horizontal destinado al paso de instalaciones.

26.Equipamiento urbano: Conjunto de inmuebles, instalaciones y servicios que
apoyan el desarrollo social (escuelas, hospitales, parques, mercados).

27.Escalera: Elemento estructural que permite la comunicacion vertical entre
diferentes niveles.

28.Escalera de emergencia: Medio de evacuacion disefiado para facilitar la
salida segura en caso de siniestro.

29. Estacionamiento: Espacio destinado a guardar temporalmente vehiculos.

30.Evaluacion de impacto estatal: Al documento de caracter permanente
emitido por la Comisién de Impacto Estatal, sustentado en una o mas
evaluaciones técnicas de impacto en materia de desarrollo urbano,
proteccion civil, medio ambiente, comunicaciones, movilidad, agua, drenaje,
alcantarillado y tratamiento de aguas residuales, previo analisis normativo
multidisciplinario, segin corresponda, cuya finalidad es determinar la
factibilidad de proyectos nuevos, ampliaciones o actualizaciones, que por el
uso o aprovechamiento del suelo generen efectos en la infraestructura, el
equipamiento urbano, servicios publicos, en el entorno ambiental o
proteccion civil, en términos de las disposiciones juridicas aplicables.

31.Fachada: Cara exterior de un edificio, visible desde el espacio publico.

32.Frente de lote: Dimension lineal del predio que colinda con la via publica.

33.Guarnicion: Elemento de concreto u otro material que delimita la banqueta
respecto de la vialidad.

34.Habitabilidad: Condiciones minimas de seguridad, salubridad y comodidad

que debe cumplir un espacio habitable.
Calle Bicentenario No. 1, Col. Centro, Santa Maria Tonanitla
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35.Impacto urbano: Consecuencia que una construccion o desarrollo genera
en la movilidad, servicios e imagen de la ciudad.

36.Junta de separacion: Separacion obligatoria entre la construccion y los
linderos del predio.

37.Licencia de construccion: Es un permiso oficial expedido por la autoridad
municipal competente, que autoriza la ejecucion de obras de construccion,
ampliaciéon, modificacion o reparaciéon de edificaciones en un predio
especifico. Este documento legal garantiza que la obra se realice en
cumplimiento con las normativas y reglamentos urbanisticos vigentes,
asegurando que el desarrollo urbano se lleve a cabo de manera ordenada y
segura.

38.Lote: Unidad de terreno con medidas y superficie determinadas, registrada
legalmente para su aprovechamiento.

39.Losa: Elemento horizontal de concreto, acero o materiales mixtos que forma
techos y entrepisos.

40.Mamposteria: Sistema constructivo a base de piedras, bloques o ladrillos
unidos con mortero.

41.Medio de evacuacion: Ruta que permite a los ocupantes salir de un
inmueble en caso de emergencia.

42.Normas Técnicas: A las Normas Técnicas Complementarias de
Construccion, en materia de disefio urbano y arquitecténico, procesos
constructivos, estructuras e instalaciones.

43.Niveles: Pisos o plantas que conforman una edificacion.

44 Pavimento podotactil: Superficie con relieve especial colocada en
banquetas, andadores o accesos publicos que permite a las personas con
discapacidad visual orientarse y desplazarse de manera segura. Se utiliza
para indicar rutas, advertir obstaculos o sefalar zonas de cruce.

45.Pilote: Elemento alargado y profundo que transmite cargas al subsuelo firme.

46.Plan de desarrollo: A los lineamientos rectores para los cuales se fijan los

grandes objetivos y las prioridades que permiten enfrentar y superar los
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problemas y demandas sociales, politicas y econémicas. Ademas, es el

instrumento flexible para hacer coherentes las acciones del sector publico,
crear el marco que induzca y concerté la accién social o privada y coordine
la accién intergubernamental. Este puede ser segln su circunscripcion,
municipal, estatal o nacional.

47.Planes de desarrollo urbano: Al conjunto de disposiciones técnicas y
juridicas que regulan el ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y el desarrollo urbano de los centros de poblacion.

48.Procedimiento administrativo: Serie de tramites que realizan las
dependencias y organismos descentralizados de la administracion publica
estatal o municipal, con la finalidad de producir y, en su caso, ejecutar un
acto administrativo.

49.Representante legal: A la persona fisica que en ejercicio de poder general
o especial otorgado y conferido ante fedatario publico, actia en nombre de
personas juridico colectivas, fisicas, dependencias federales, estatales o
municipales, asi como organismos desconcentrados y descentralizados, que
hayan acreditado su personalidad juridica.

50.Tesoreria: A la tesoreria municipal.

51.Riesgo estructural: Condicion que compromete la seguridad y estabilidad
de un edificio.

52.Servidumbre de paso: Derecho legal que permite transitar por un predio en
beneficio de otro.

53.Superficie construida: Area total cubierta por la edificacion en todos sus
niveles.

54.Uso de suelo: Destino especifico que se asigna a un predio o inmueble
(habitacional, comercial, industrial, equipamiento).

55.Ventilacién natural; Renovacion del aire interior mediante aberturas como
ventanas o patios.

56. Vialidad: Espacio publico destinado al transito de vehiculos y personas.
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57.Zona de riesgo: Area del territorio donde existe peligro por fenémenos
naturales o antrépicos (inundaciones, sismos, deslaves).

58.Zapata: Cimentacion superficial de concreto armado que distribuye cargas
puntuales al terreno.

59.Zapata corrida: Base de cimentacién continua que soporta muros o hileras
de columnas.

60.Zonificacion: A la determinacion de las areas que integran y delimitan un
territorio; sus aprovechamientos predominantes y las reservas, usos de suelo
y destinos, asi como la delimitacion de las areas de crecimiento,

conservacion, consolidaciéon y mejoramiento.
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MARCO JURIDICO

El presente Reglamento de Construccion del municipio de Tonanitla se fundamenta
en un marco juridico integral, jerarquizado y sistematico que rige su aplicacion y
garantiza la legalidad y la transparencia en la gestiéon del desarrollo urbano. Este
marco abarca, en su nivel superior, los tratados y acuerdos Internacionales en
materia de desarrollo sostenible y ordenamiento territorial ratificados por el Estado
Mexicano, asi como las disposiciones constitucionales y las leyes federales que
regulan la planeacion urbana, la gestion del riesgo y el uso del suelo a nivel nacional.

En el ambito estatal, el Reglamento se articula con las leyes y reglamentos
especificos del Estado de México que definen la concurrencia, competencia y
atribuciones municipales, ademas de las Normas Técnicas y los instrumentos de

planeacion emitidos por las autoridades competentes.

Finalmente, a nivel municipal, este ordenamiento se vincula directamente con el
Bando Municipal vigente, el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tonanitla, el
Manual de Procedimientos de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal y el
Reglamento de Imagen Urbana del Municipio de Tonanitla, asi como las demas

disposiciones administrativas aplicables.

Este conjunto normativo proporciona la base legal irrefutable y los principios
rectores para la actuacion de la Direccion de Desarrollo Urbano, asegurando la
correcta planeacion, verificacién y control de las obras y proyectos dentro de la
jurisdiccion municipal.
o~ CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.
o LEY QUE REGULA EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DEL
ESTADO DE MEXICO.
o LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO.
o LEY DE LA COMISION DE IMPACTO ESTATAL
o REGLAMENTO DE LA LEY DE LA COMISION DE IMPACTO ESTATAL

Calle Bicentenario No. 1, Col. Centro, Santa Maria Tonanitla
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o CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO.

o REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL
ESTADO DE MEXICO.

o NOM-001-SEDE-2012: INSTALACIONES ELECTRICAS (UTILIZACION).

o NOM-002-STPS-2010, CONDICIONES DE SEGURIDAD-PREVENCION Y
PROTECCION CONTRA INCENDIOS EN LOS CENTROS DE TRABAJO.

o NOM-029-STPS-2011, MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES
ELECTRICAS EN LOS CENTROS DE TRABAJO-CONDICIONES DE
SEGURIDAD.

o NMX-R-050-SCFI-2006: ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS CON
DISCAPACIDAD A ESPACIOS CONSTRUIDOS DE USO PUBLICO.

o NOM-030-SSA3-2013, QUE ESTABLECE LAS CARACTERISTICAS
ARQUITECTONICAS PARA FACILITAR EL ACCESO, TRANSITO, USO Y
PERMANENCIA DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD EN
ESTABLECIMIENTOS PARA LA ATENCION MEDICA AMBULATORIA Y
HOSPITALARIA DEL SISTEMA NACIONAL DE SALUD.

o NMX-R-090-SCFI-2016, "ESCUELAS-ELEMENTOS PARA LA
ACCESIBILIDAD A LOS ESPACIOS DE LA INFRAESTRUCTURA FISICA
EDUCATIVA - REQUISITOS".

o NOM-001-CONAGUA-2011: SISTEMAS DE AGUA POTABLE, TOMA
DOMICILIARIA Y ALCANTARILLADO SANITARIO-HERMETICIDAD-
ESPECIFICACIONES Y METODOS DE PRUEBA.

o NOM-004-SEDG-2004, INSTALACIONES DE APROVECHAMIENTO DE

~ GAS L.P. DISENO Y CONSTRUCCION.

o NOM-008-ENER-2001, EFICIENCIA ENERGETICA EN EDIFICACIONES,
ENVOLVENTE DE EDIFICIOS NO RESIDENCIALES.

o NOM-011-ENER-2006, EFICIENCIA ENERGETICA EN
ACONDICIONADORES DE AIRE TIPO CENTRAL, PAQUETE O DIVIDIDO.
LIMITES, METODOS DE PRUEBA Y ETIQUETADO.
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o NOM-013-ENER-2013, EFICIENCIA ENERGETICA PARA SISTEMAS DE
ALUMBRADO EN VIALIDADES.

o NOM-020-ENER-2011, EFICIENCIA ENERGETICA EN EDIFICACIONES. -
ENVOLVENTE DE EDIFICIOS PARA USO HABITACIONAL.

o NOM-030-ENER-2016.

o NMX-AA-164-SCFI-2013 EDIFICACION SUSTENTABLE - CRITERIOS Y
REQUERIMIENTOS AMBIENTALES MINIMOS.
o BANDO MUNICIPAL DEL AYUNTAMIENTO DE TONANITLA VIGENTE

2026. (art.200 fraccion lIl., IV., V., VL, IX,, XIl., art.206., art.207.)
o MANUAL DE PROCEDIMIENTOS DE LA DIRECCION DE DESARROLLO
URBANO DEL MUNICIPIO DE TONANITLA, 2025 — 2027. (licencia de

construccion de obra nueva, ampliacién, modificacién o reparacion de la

construccion existente que no afecte elementos estructurales e impliquen la
construccion de entre veinte (20) y sesenta (60) metros cuadrados., licencia
de construccion de obra nueva, ampliacion, modificacion o reparacion que
afecte elementos estructurales de una obra existente de mas de sesenta (60)
metros cuadrados.)

o REGLAMENTO DE IMAGEN URBANA DEL MUNICIPIO DE TONANITLA.
(Del art. 11 al art. 36)
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TITULO PRIMERO. DE LAS DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO |. GENERALIDADES

L]

Articulo 1. Las disposiciones del presente Reglamento de Construcciones son de
orden publico, interés social y observancia general en la totalidad del territorio del
Municipio de Tonanitla, Estado de México. Son aplicables a todas las personas
fisicas 0 morales y a los servidores publicos que intervengan en el disefio, ejecucion

o supervision de obras de construccién y desarrollo urbano.

Articulo 2. El presente Reglamento tiene por objeto establecer los lineamientos y
disposiciones que regulan el desarrollo urbano, la planeacion, el disefio, la
construccion, modificacion, conservacion y demolicion de edificaciones y obras en
el municipio, con la finalidad de promover un desarrollo urbano ordenado y
sostenible que garantice: El bienestar, la seguridad estructural y la habitabilidad de
los habitantes, fomentando la accesibilidad, la inclusion y el respeto al patrimonio
arquitectonico y cultural, asi como la eficiencia y sustentabilidad en el uso de los
recursos, el aprovechamiento del suelo y la efectiva coordinacién entre autoridades,

profesionistas y la ciudadania.
Articulo 3. El presente Reglamento sera de cumplimiento obligatorio y aplicable a:

1. Personas fisicas y morales que proyecten, construyan, amplien, modifiquen,
reparen, conserven, restauren o demuelan edificaciones y obras dentro del

municipio.

2. Propietarios y poseedores de inmuebles, quienes deberan sujetarse a las
disposiciones aqui establecidas en el uso y conservacion de sus
propiedades.

3. Profesionales de la construccién (arquitectos, ingenieros, directores
responsables de obra, corresponsables y constructores), en el ejercicio de

sus actividades profesionales.

Calle Bicentenario No. 1, Col. Centro, Santa Maria Tonanitla
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4. Entidades publicas, dependencias y organismos publicos municipales,

estatales o federales que realicen obras dentro de la jurisdiccién municipal.

5. Proyectos de desarrollo, desarrollos habitacionales, comerciales, industriales
y de equipamiento urbano deberan ajustarse a lo dispuesto en el presente
Reglamento, en las Normas Oficiales Mexicanas, Normas Técnicas
Complementarias, y toda la legislacion vigente aplicable en materia de
desarrollo urbano. Asimismo, debera observarse a lo establecido en el
Manual de Procedimientos de la Direccién de Desarrollo Urbano, en el
Reglamento de Imagen Urbana del Municipio de Tonanitla y en el Bando
Municipal vigente.

TITULO SEGUNDO. DE LA PROPIEDAD Y LOS USOS DEL
SUELO

CAPITULO I. DE LA PROPIEDAD

Articulo 4. La propiedad no podra ser ocupada contra la voluntad de su legitimo
propietario, salvo por declaratoria de causa de utilidad publica y previa la
indemnizaciéon correspondiente, conforme a lo establecido en la legislacion

aplicable.

Articulo 5. Las edificaciones que alberguen dos o mas destinos o usos distintos
seran clasificadas como edificaciones de uso mixto, debiéndose asignar la
clasificacién correspondiente a cada una de sus porciones. No se consideraran
como de uso mixto aquellas edificaciones donde un solo destino represente mas del
noventa por ciento (90%) de la superficie total construida.

Articulo 6. El propietario o poseedor legal (inquilino) de un predio podra ejercer las

acciones legales correspondientes para evitar que, por el uso indebido de una

Calle Bicentenario No. 1, Col. Centro, Santa Maria Tonanitia
Estado de México. C.P. 55785 Tel.: 55 2926-0057

. Pagina 12



TONANIT.A

Gobierno que Transforma con Experiencia

AYUNTAMIENTO
el 2025 - 2027 BE—

propiedad colindante, afecte la seguridad estructural, la tranquilidad o la salud de

quienes habiten dicho predio.

Articulo 7. Queda estrictamente prohibida la construccion de ventanas, balcones,
voladizos o elementos constructivos semejantes que se proyecten sobre la
propiedad vecina o colindante, o que rebasen el limite de separacién entre predios.
Asimismo, queda prohibida la apertura de vistas laterales u oblicuas hacia la
propiedad colindante, salvo que exista una distancia minima de un metro desde la

linea divisoria de ambas propiedades.

Articulo 8. El propietario de cualquier edificacion esta obligado a disefiar y construir
los tejados, cubiertas y azoteas de tal manera que las aguas pluviales no se viertan
sobre el suelo ni sobre los inmuebles colindantes, quedando prohibida la instalacion
de bajantes pluviales de caida libre hacia el exterior de la propiedad, debiendo
conducirse el agua directamente al sistema de drenaje o a sistemas de

aprovechamiento interno autorizados.

Articulo 9. Las edificaciones se clasificaran segun el uso que tengan o uso
predominante, conforme a los grupos y subgrupos previstos en el presente
Reglamento:

TABLA 1. CLASIFICACION DE LAS EDIFICACIONES

GRUPO GENERO SUBGENERO
Habitacional Habitacional unifamiliar Habitacional aislada
Habitacional adosada
Habitacional plurifamiliar Viviendas adosadas con

acceso comin
Habitacionales verticales

Abasto Abasto pequefio Miscelaneas
No mayor a 200 m?
Abasto mediano Abarroteras
No mayor a 2000 m?
Comercio Comercio pequeno Tiendas de conveniencia
No mayor a 200 m?
Comercio mediano Supermercados
No mayor a 2000 m?
Comercio grande Centros comerciales

- Calle Bicentenario No. 1, Col. Centro, Santa Maria Tonanitla
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TABLA 1 (continuacién). CLASIFICACION DE LAS EDIFICACIONES

GRUPO GENERO SUBGENERO
Construcciones cuyo uso principal sea la prestacion de Oficinas
servicios profesionales, financieros, cientificos o técnicos. | Consultorios
Funerarias
Bancos
Laboratorios
Edificaciones destinadas a | Educacién basica Prescolar

la imparticion de educacion
publica o privada, en
modalidad escolarizada, no
escolarizada o mixta.

Escuela primaria

Escuela secundaria general

Escuela secundaria técnica

Telesecundaria

Bachillerato

Preparatoria

Educacion superior

Universidades

Centros de investigacion

Salud

Primer nivel de atencion

Clinicas

Consultorios

Segundo nivel de atencién

Hospital general

Hospital de especialidades

Tercer nivel de atencion

Hospital de alta
especialidad

Asistencia social

Edificaciones destinadas a la prestacion de servicios de

Guarderias para nifios

Casa cuna

cuidado, alojamiento, alimentacion, nutricion, higiene y Casa hogar

salud dirigidos a sectores vulnerables de la sociedad. Albergues
Residencias para adultos
mayores

Hospedaje Pension

Edificaciones que cuentan con dormitorios destinados a Hostales

ocupantes temporales Hoteles
Moteles

Deportivos y recreativos Albercas

- Gimnasios

Centros deportivos

Canchas deportivas

Cultural

Bibliotecas

Museos

Casa de cultura
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TABLA 1 (continuacién). CLASIFICACION DE LAS EDIFICACIONES
GRUPO | GENERO SUBGENERO

Religioso Iglesia

Templos

Consumo de alimentos y bebidas Restaurantes

Cafeterias

Fondas

Cocinas econdmicas

Bares

Cantinas

Centros nocturnos

Discotecas

Salones y jardines de

fiestas

Transporte Estaciones y terminales

Comunicaciones Centros de datos

Estaciones y repetidores

Servicios urbanos Cementerio

Deposito vehicular

Estacion de bomberos

Estaciones de servicio de

gasolina, Diesel,

electricidad, gas y otros

combustibles

TITULO TERCERO.DE LOS ESTACIONAMIENTOS
CAPITULO |. DIMENSIONES

Articulo 10. Las medidas minimas de los cajones de estacionamiento, sin incluir las

areas de circulacion necesarias seran los siguientes:

Cajones grandes en bateria: 5.00 m x 2.50 m.
Cajones chicos en bateria: 4.50 m x 2.50 m.

Cajones grandes en cordén: 6.00 m x 2.50 m.

R S

Cajones chicos en cordén: 5.00 m x 2.50 m
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Articulo 11. Cuando se trate de edificaciones en conjunto, los radios de giro de las

vialidades internas deberan garantizar el acceso y maniobra de camiones de
bomberos y ambulancias para la adecuada atencién de emergencias.

Articulo 12. En los casos de comercios, almacenes, talleres, lavados de autos y
usos similares, las areas destinadas a carga, descarga o espera deberan ubicarse
dentro del lote, sin obstruir los espacios de estacionamiento ni las vias publicas,

vehiculares o peatonales.

Articulos 13. El ancho minimo de los cajones destinados a camiones y autobuses
sera de 3.50 metros en estacionamiento en bateria y de 3.00 metros en
estacionamiento en cordon. La longitud de dichos cajones debera definirse con base

en el andlisis del tipo de vehiculos motorizados predominantes en la zona.

Articulo 14. Los edificios deben tener los lugares de estacionamiento que les

correspondan segun su tipo y ubicacion, como se indica en la tabla siguiente:

TABLA 2. CANTIDAD MINIMA DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO PARA
AUTOMOVILES
GENERO CAJONES | UNIDAD
Habitacional Habitacional Habitacional 1 Vivienda
unifamiliar aislada
Habitacional 1 Vivienda
adosada
Habitacional Viviendas 1 Vivienda
plurifamiliar adosadas con
acceso comun
Habitacionales 1 Vivienda
verticales
Abasio Miscelaneas 1 Por cada 60 m?
construidos
Abarroteras 1 Por cada 60 m?
construidos
Mercado 1 Por cada 60 m*
construidos
Centrales de 1 Por cada 150 m?
abasto construidos
Otros 1 Por 200 m2
construidos
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TABLA 2. (continuacién) CANTIDAD MINIMA DE ESPACIOS DE
ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES
GENERO CAJONES | UNIDAD
Comercio Tiendas de 1 Por cada 30 m?
conveniencia construidos
Local comercial 1 Local comercial
menor a 30m?
Local comercial 1 Por cada 50 m?
mayor a 30 m? construidos
Centros 1 Por cada 50 m?
comerciales construidos
Construcciones cuyo uso principal | Oficinas 1 Por cada 30 m?
sea la prestacion de servicios construidos
profesionales, financieros, Consultorios 1 Por cada 50 m?
cientificos o técnicos. construidos
Funerarias 1 Por cada 150 m?
construidos
Bancos 1 Por cada 150 m?
construidos
Laboratorios 1 Por cada 50 m?
construidos
Edificaciones Educacion Preescolar 1 Por cada 60 m?
destinadas ala | basica construidos
imparticion de Escuela primaria | 1 Por cada 60 m?
educacion construidos
publica o Escuela 1 Por cada 60 m?
privada, en secundaria construidos
modalidad general
escolarizada, no Escuela 1 Por cada 60 m?
escolarizada o secundaria construidos
| mixta, técnica
' Telesecundaria 1 Por cada 60 m?
construidos
Bachillerato 1 Por cada 80 m?
construidos
Preparatoria 1 Por cada 80 m?
construidos
Educacion Universidades 1 Por cada 40 m?
superior construidos
Centros de 1 Por cada 50 m?
investigacion construidos
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TABLA 2. (continuacién) CANTIDAD MINIMA DE ESPACIOS DE
ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES
GENERO CAJONES | UNIDAD
Salud Primer nivel de | Clinicas 1 Por cada 50 m?
atencién construidos
Consultorios 1 Por cada 50 m?
construidos
Segundo nivel | Hospital general 1 Por cada 50 m?
de atencion construidos
Hospital de 1 Por cada 50 m?
especialidades construidos
Tercer nivel de | Hospital de alta 1 Por cada 50 m?
atencion especialidad construidos
Asistencia social Guarderfas para 1 Por cada 756 m?
Edificaciones destinadas a la nifios construidos
prestacion de servicios de Casa cuna 1 Por cada 75 m?
cuidado, alojamiento, construidos
alimentacion, nutricion, higiene y Casa hogar 1 Por cada 75 m?
salud dirigidos a sectores construidos
vulnerables de la sociedad. Albergues 1 Por cada 75 m?
construidos
Residencias para | 1 Por cada 80 m?
adultos mayores construidos
Hospedaje Pension 1 Por cada 80 m?
Edificaciones que cuentan con construidos
dormitorios destinados a Hostales 1 Por cada 60 m?
ocupantes temporales construidos
Hoteles 1 Por cada 60 m?
construidos
Moteles 1 Por cada 60 m?
construidos
Deportivos y recreativos Albercas 1 Por cada 80 m*?
construidos
Gimnasios 1 Por cada 60 m?
construidos
Centros 1 Por cada 60 m?
deportivos construidos
Canchas 1 Por cada 60 m?
deportivas construidos
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TABLA 2. (continuacién) CANTIDAD MINIMA DE ESPACIOS DE
ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES
GENERO CAJONES | UNIDAD
Cultural Bibliotecas 1 Por cada 60 m?
construidos
Museos 1 Por cada 40 m?
construidos
Casa de cultura 1 Por cada 60 m?
construidos
Religioso Iglesia 1 Por cada 50 m?
construidos
Templos 1 Por cada 50 m?
construidos
Consumo de alimentos y bebidas | Restaurantes 1 Por cada 50 m?
construidos
Cafeterias 1 Por cada 50 m?
construidos
Fondas 1 Por cada 50 m?
construidos
Cocinas 1 Por cada 50 m?
economicas construidos
Bares 1 Por cada 50 m?
construidos
Cantinas 1 Por cada 50 m?
construidos
Centros nocturnos | 1 Por cada 50 m?
construidos
Discotecas 1 Por cada 50 m?
construidos
Salones y jardines | 1 Por cada 50 m?
/ de fiestas de terreno
Transporte Estaciones y 1 Por cada 60 m?
, terminales construidos
Comunicaciones Centros de datos | 1 Por cada 50 m?
construidos
Estaciones y 1 Por cada 50 m?
repetidores construidos
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TABLA 2. (continuacién) CANTIDAD MINIMA DE ESPACIOS DE
ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES

GENERO CAJONES | UNIDAD
Servicios urbanos Cementerio 1 Por cada 400 m?
de terreno

Deposito 1 Por cada 50 m?
vehicular construidos
Estacion de 1 Por cada 50 m?
bomberos construidos
Estaciones de 1 Por cada 100
servicio de m? de terreno
gasolina, Diesel,
electricidad, gas
y otros
combustibles

Articulo 15. Los cajones de estacionamiento destinados para el uso exclusivo de
personas con discapacidad o movilidad reducida deberan cumplir con las siguientes

especificaciones:

1. Los cajones contaran con una dimensiéon minima de 3.80 metros de ancho
por 5.00 metros de largo, para garantizar el espacio necesario para la
maniobra y el ascenso o descenso de usuarios de silla de ruedas.

2. El pavimento de estas areas, asi como el de las destinadas a transitos
peatonales o vehiculares, debera ejecutarse con materiales firmes, uniformes
y antiderrapantes, con acabados lisos, a fin de evitar riesgos de resbalones
0 accidentes.

3. Las areas destinadas a este uso deberan localizarse lo mas préximo posible

" a los accesos principales de la edificacién o a las zonas de elevadores,
preferentemente al mismo nivel de estos. En caso de presentarse desniveles,
deberan instalarse rampas de accesibilidad universal.

4. Deberan identificarse mediante el simbolo internacional de accesibilidad, el
cual sera pintado sobre el pavimento, con dimensiones minimas de 1.60
metros de altura y ubicado en el centro del cajon.
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5. Deberan destinarse cajones de estacionamiento exclusivos para vehiculos

de personas con discapacidad, en la proporcion minima de uno por cada

veinticinco cajones o fraccion.
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Figura 1. Cajon de estacionamiento para persona con discapacidad.

Articulo 16. La altura libre minima en todas las areas de los estacionamientos,
incluyendo accesos, salidas y rampas, deberd cumplir estrictamente con los
siguientes requisitos dimensionales, medidos desde el nivel de piso terminado hasta
el elemento estructural o instalacién mas bajo:

TABLA 3. ALTURAS LIBRES MINIMAS DE ESTACIONAMIENTOS

TIPO DE VEHICULO ALTURA LIBRE MINIMA
Automoviles y Camionetas Ligeras 2.20 metros
Autobuses (Transporte de Pasajeros) 5.00 metros
Camiones (Transporte de Carga y Pesado) 5.50 metros
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Articulo 17. Los pasillos destinados a la circulacion y maniobra de automoviles y

motocicletas deberan cumplir con las siguientes condiciones técnicas:

1. Deberan disponer de un radio de giro minimo de 7.5 metros, medido al eje
de los pasillos.

2. Contar con los anchos minimos establecidos a continuacion.

Articulo 18. En los estacionamientos publicos sera obligatorio disponer de carriles
independientes y claramente senalizados para las maniobras de entrada y salida de
vehiculos, los cuales deberan tener una anchura minima de dos metros con
cincuenta centimetros (2.50 m) cada uno.

Articulo 19. En las areas de estacionamiento sera obligatorio disponer de
protecciones adecuadas en los siguientes puntos: rampas, colindancias, fachadas
y elementos estructurales. Estas protecciones deberan consistir en dispositivos de
seguridad (tales como topes, bolardos o barreras) capaces de resistir los impactos
ocasionados por los vehiculos, con el objetivo primordial de salvaguardar la

integridad de la construccion y garantizar la seguridad de los usuarios.

Articulo 20. Toda edificacion o proyecto no contemplada de manera especifica en
el presente Reglamento debera someterse al estudio, dictamen y resolucion de la
autoridad municipal competente. Dicha autoridad sera responsable de determinar
las condiciones técnicas, normativas y administrativas especificas aplicables para

el disefio, construccién y operacion de sus areas de estacionamiento.

Articulo 21. Para efectos de la aplicacion de la normatividad de construccion y de
densidad, las areas destinadas a estacionamiento techado, ubicadas en niveles
subterraneos (sétanos), no seran contabilizadas como superficie construida dentro
del calculo de la superficie maxima de edificacion permitida.
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Figura 2. Medidas de los cajones de estacionamiento para vehiculos chicos.
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Figura 3. Medidas de los cajones de estacionamiento para vehiculos grandes.
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TiTULO CUARTO. DE LAS CIRCULACIONES Y
ELEMENTOS DE COMUNICACION

CAPITULO I. PASILLOS

Articulo 22. El ancho libre de los pasillos sera como minimo de un metro con veinte
centimetros (1.20 m) en edificaciones habitacionales, de un metro con cincuenta
centimetros (1.50 m) en edificios de uso publico y de dos metros (2.00 m) en

hospitales o inmuebles de alta concentracioén de personas.

Articulo 23. La altura libre minima en todo pasillo no podra ser inferior a dos metros
con diez centimetros (2.10 m), medida desde el nivel del piso terminado hasta el

elemento estructural mas bajo.

Articulo 24. La longitud maxima de un pasillo sin comunicacién con salidas de
emergencia sera de treinta metros (30.00 m) en edificaciones habitacionales y de
cuarenta y cinco metros (45.00 m) en edificaciones comerciales, de oficinas o de

servicios.

Articulo 25. No se permitira la reduccién del ancho de pasillo por la presencia de
columnas, ductos, mobiliario fijo, instalaciones u otros elementos que obstruyan la

circulacion.

Articulo 26. Los pasillos deberan contar con iluminacion natural o artificial uniforme,
con una intensidad minima de 100 lux, garantizando condiciones de seguridad en

todo momento

Articulo 27. Todos los pasillos principales deberan conectarse de manera directa
con rutas de evacuacion y salidas de emergencia, las cuales deberan permanecer

libres de obstaculos y contar con sefializacion visible y permanente.

Articulo 28. Los acabados de piso deberan ejecutarse con materiales firmes, lisos

y antiderrapantes, prohibiéndose el uso de recubrimientos resbaladizos o
reflectantes que comprometan la seguridad de los usuarios.
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CAPITULO II. ESCALERAS

Articulo 29. Las escaleras deberan disefiarse y construirse de manera que
garanticen seguridad, accesibilidad y funcionalidad.

Articulo 30. El peralte de los escalones en edificaciones habitacionales debera
tener una altura minima de diez centimetros (10.00 cm) y méxima de dieciocho
centimetros (18.00 cm).

Articulo 31. La huella de los escalones debera tener una profundidad minima de
veinticinco centimetros (25.00 cm) en todos los casos.

Articulo 32. No se permitirA un numero mayor a catorce (14) escalones

consecutivos sin la existencia de un descanso intermedio.

Articulo 33. Los descansos deberan contar con un ancho y longitud iguales al de la
escalera, garantizando la seguridad de los usuarios.

Articulo 34. Las escaleras deberan contar con un ancho libre minimo de un metro
con veinte centimetros (1.20 m) en edificaciones publicas y de noventa centimetros

(90 cm) en edificaciones habitacionales unifamiliares.

Articulo 35. Los escalones deberan ser uniformes en dimensiones, permitiéndose

Gnicamente variaciones de + 3 mm en el peralte o la huella.

Articulo 36. Se deberan colocar franjas antideslizantes en el borde de cada

peldafio, con un ancho minimo de dos centimetros y medio (2.50 cm).

Articulo 37. Al inicio y al final de los tramos de escalera se colocaran franjas de
advertencia con pavimento podotactil, separadas treinta centimetros (30.00 cm) de
la unién entre el peralte y el area de aproximacion.

Articulo 38. Las escaleras deberan contar con pasamanos en ambos lados, a una
altura de noventa a cien centimetros (90 a 100 cm), prolongandose treinta

centimetros (30 cm) antes del inicio y después del final de cada tramo.
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CAPITULO lll. RAMPAS

Articulo 39. Las rampas constituyen un elemento obligatorio de accesibilidad en
edificaciones de uso habitacional plurifamiliar, ptblico y de concentracién, asi como

en los espacios de uso comun del entorno urbano.

Articulo 40. El ancho libre minimo de las rampas sera de un metro con veinte
centimetros (1.20 m) en edificaciones publicas y de noventa centimetros (90.00 cm)

en viviendas unifamiliares.

Articulo 41. La pendiente maxima sera de 8%; excepcionalmente podra llegar a
10% siempre que la longitud no exceda los tres metros (3.00 m).

Articulo 42. En rampas de mas de nueve metros (9.00 m) de desarrollo se debera
incluir un descanso intermedio de dimensiones iguales o mayores al ancho de la

rampa.

Articulo 43. Los descansos también deberan instalarse en cambios de direccion,
con dimensiones minimas de un metro cincuenta centimetros por un metro con

cincuenta centimetros (1.50 m x 1.50 m) para permitir maniobras de silla de ruedas.

Articulo 44. La superficie debera ser continua, firme, estable y con acabado
antiderrapante, en rampas con pendiente superior al 6%, se debera colocar un
_zéc_alo o bordillo lateral de al menos diez centimetros (10.00 cm) de altura para
evitar deslizamientos.

Articulo 45. Todas las rampas deberan contar con pasamanos en ambos lados, a
una altura entre noventa y cien centimetros (90.00 cm y 100.00 cm), prolongéndose
treinta centimetros (30.00 cm) antes y después de su inicio y final, los pasamanos
deberan ser continuos, firmes, de seccién ergonémica y de material no cortante.

Articulo 46. En edificaciones de uso publico de mas de dos niveles debera existir,

ademas de rampas, otro medio accesible como plataformas, salvaescaleras o

elevadores.
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Articulo 47. En hospitales, centros educativos y edificaciones de servicios

esenciales, las rampas seran de uso obligatorio y prioritario, debiendo disefiarse
con mayor amplitud para transito simultaneo.

Articulo 48. Los accesos a rampas deberan estar conectados a rutas accesibles,

libres de obstaculos, y con sefalizacion visible y tactil.

Articulo 49. Las rampas ubicadas en el espacio publico (banquetas, plazas,
vialidades) deberan ajustarse a los lineamientos de la Ley General para la Inclusion
de las Personas con Discapacidad y su reglamento.

CAPITULO IV. ACCESIBILIDAD UNIVERSAL

Articulo 50. Se deberan eliminar las barreras arquitectonicas mediante la
incorporacion de rampas, elevadores u otros dispositivos que permitan el acceso a
todas las areas de la edificacion.

Articulo 51. La totalidad de los accesos, tanto principales como secundarios,
deberan contar con dimensiones que garanticen la accesibilidad universal,
asegurando el libre transito de todas las personas con movilidad reducida. Esto
incluye, pero no se limita a, el paso expedito de usuarios de sillas de ruedas, sillas
de ruedas motorizadas, personas que utilicen muletas o bastones, y aquellas que

requieran de asistencia.

Articulo 52. En rampas y escaleras sera obligatoria la colocacion de pasamanos
continuos, a ambos lados, con alturas comprendidas entre noventa y cien
centimetros (90.00 cm y 100.00 cm), resistentes y de facil sujecion.

Articulo 53. Los pasillos, corredores, circulaciones y areas comunes al interior de
las edificaciones deberan tener un ancho libre suficiente, mantenido en todo

momento libre de obstaculos fijos o temporales, que garantice el desplazamiento
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seguro, continuo y auténomo de todas las personas, especialmente aquellas con

TsroEmY

discapacidad o movilidad reducida.

Articulo 54. En todos los cruces, accesos principales y zonas de espera deberan
preverse espacios de maniobra con diametro minimo de un metro con cincuenta
centimetros (1.50 m) para permitir giros completos de sillas de ruedas.

Articulo 55. Toda senalizacién informativa, direccional y de seguridad instalada en
edificios de uso publico debera cumplir rigurosamente con criterios de accesibilidad,
utilizando pictogramas universales, colores de contraste, materiales
fotoluminiscentes y complementos en sistema braille en accesos, sanitarios,

oficinas y areas de servicio.

Articulo 56. Las circulaciones, areas de reunion y zonas de ocupacion temporal o
permanente deberan estar dotadas con sistemas de alarma de emergencia que
incorporen formatos duales alarmas auditivas (con volumen e intensidad
adecuados) y alarmas visuales (estroboscopicas o luminicas de alta densidad), con
el fin de garantizar la percepcion de la alerta y la evacuacion segura y oportuna de

todas las personas, incluidas aquellas con discapacidad sensorial.

Articulo 57. Los proyectos arquitectonicos para edificaciones nuevas y
remodelaciones mayores deberan integrar desde su concepcion criterios de
accesibilidad universal, sujetos a dictamen y verificacion de la autoridad
competente.

Articulo 58. Dentro de las rutas accesibles, las escaleras eléctricas y las bandas
transportadoras no se consideraran como medio de desplazamiento apto para
personas usuarias de silla de ruedas o con movilidad severamente reducida. Para
dichos casos deberan preverse rampas, salvaescaleras, elevadores, plataformas
elevadoras verticales u horizontales.
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1.20

Figura 4. Situacién estitica de la persona usuaria de silla de ruedas.
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* Figura 5. Movimientos y radio de giro de la persona usuaria de silla de ruedas.
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Figura 6. Persona con muletas.
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Figura 7. Persona con bastén blanco.
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Articulo 59. Cuando los elementos constructivos tengan lados expuestos hacia

vacios con una altura comprendida entre tres y treinta centimetros (3.00 y 30.00
cm), deberan contar con una guarnicién con altura minima de diez centimetros (10
cm). Esta disposicion no sera exigible en los casos en que se instale un barandal
de proteccion

Articulo 60. Permitir una aproximacion en linea recta a la rampa, al menos en los
Gltimos cuarenta centimetros (40.00 cm), con proximidad a un pasamanos ubicado
entre quince y cuarenta y cinco centimetros (15.00 y 45.00 cm) respecto al eje de la
guia.

Articulo 61. En rampas con pendientes iguales o menores al 5%, las guias
podotactiles deberan continuar a lo largo de la rampa. Esta disposicion no sera
aplicable cuando se coloquen franjas de pavimento podotactil, como lo requiere el
caso de rampas con pendientes mayores al 5%.

2

PEN 8%

by it —_PEN 8%

1. Area de aproximacion o descanso.
2. Pavimento podotactil de advertencia
3. Pavimento podotéctil de guia de direccion

Figura 8. Especificaciones de las rampas.
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Articulo 62. En las rutas accesibles, las escaleras no se consideraran como un

medio de desplazamiento adecuado para personas usuarias de silla de ruedas. Para
garantizar su desplazamiento seguro y la continuidad de la ruta accesible, deberan
preverse rampas, salvaescaleras, elevadores, plataformas o rampas eléctricas.

Articulo 63. Cada tramo de escalera debera contar, en su inicio y en su final, con
un area de aproximacioén y descanso horizontal libre cuyo ancho sea, como minimo,
igual al de la escalera, y cuya profundidad no sea menor a un metro con veinte
centimetros (1.20 m), con el objetivo de permitir la transiciéon segura del usuario y la

maniobra de ayudas técnicas

Articulo 64. Todos los escalones de las escaleras deberan contar con acabados o
franjas antideslizantes. Dichas franjas deberan tener un ancho minimo de dos
centimetros y medio (2.50 cm) para minimizar el riesgo de resbalones.

Articulo 65. Cada tramo de escalera debera contar con pasamanos a ambos lados
de la circulaciéon. Los pasamanos deberan ser continuos, ergonémicos y estar

instalados a una altura accesible y continua a lo largo de todo su recorrido.

Articulo 66. Los escalones deberan contar con franjas de advertencia mediante
pavimento podotactil al inicio y al final de la escalera, asi como a lo largo de todo el
tramo. Dichas franjas deberan ubicarse a treinta centimetros (30.00 cm) de la unién
entre el peralte y el area de aproximacion.

Articulo 67. La guia de direccién debera conectarse con la franja de advertencia
proxima a un extremo, manteniendo una separacion entre quince y cuarenta y cinco
centimetros (15.00 y 45.00 cm) desde el eje de la guia hasta el pasamanos.
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1. Pavimento podotactil de
advertencia

2. Pavimento podotactil de guia
de direccion

Figura 9. Especificaciones de las escaleras.

Articulo 68. Para el caso de edificios no habitacionales, se debera considerar:

1. Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberan
cumplir con las disposiciones establecidas en el articulo 15 del presente
reglamento.

P ‘Area destinada, en interiores o exteriores, para que los perros de asistencia
puedan realizar sus necesidades fisiologicas.

Articulo 69. Para el caso de edificios de vivienda plurifamiliar y de uso compartido,

se debera considerar:

1. Se debera contar con al menos una ruta accesible que conecte la via publica
con el acceso principal de la edificacion o edificaciones dentro del inmueble.

2. Cuando existan espacios publicos exteriores, areas verdes o jardines,
deberan disponerse rutas accesibles que incluyan las correspondientes
areas de descanso.
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Articulo 70. Para el caso de edificios de salud, se debera considerar:

1. Las edificaciones pertenecientes al Sistema Nacional de Salud deberan
cumplir con las disposiciones sefialadas en este reglamento, asi como con lo
establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-030-SSA3-2013.

Articulo 71. Para el caso de edificios de educacion, se debera considerar:

1. Las edificaciones que forman parte de la Infraestructura Fisica Educativa del
Sistema Educativo Nacional deberan cumplir con las disposiciones
establecidas en la Norma Mexicana NMX-R-090-SCFI-2016.

TITULO QUINTO. DE LAS INSTALACIONES
CAPITULO I. INSTALACIONES HIDRAULICAS

Articulo 72. Las instalaciones hidraulicas en edificaciones deberan proyectarse,
ejecutarse y mantenerse en condiciones que garanticen el suministro suficiente,
continuo, seguro y de calidad del agua potable para los distintos usos de la
edificacion.

Articulo 73. Los materiales no deberan ser toxicos, resistentes a la corrosion y al
uso previsto, evitando aquellos que puedan alterar la calidad del agua, la instalacion
de tuberias debera garantizar la proteccién contra contaminacién, evitando

conexiones cruzadas con la red sanitaria o pluvial.

Articulo 74. Las uniones deberan ser herméticas y probadas mediante pruebas de

presion hidraulica conforme a las normas aplicables.

Articulo 75. La capacidad minima de almacenamiento debera ser equivalente a un
dia de consumo total de la edificacion, los tinacos y cisternas deberan estar dotados
de tapas' herméticas, ventilacion protegida y registros accesibles para

mantenimiento.
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Articulo 76. Las edificaciones que se mencionan a continuacién estaran obligadas

a contar con sistemas de reliso de agua residual tratada, de conformidad con las

disposiciones legales y normativas aplicables:

1. Edificaciones habitacionales y no habitacionales cuya superficie construida
sea igual o mayor a 2,500 m2.

2. Establecimientos destinados al lavado de vehiculos automotores, en
cualquiera de sus modalidades.

3. Otras edificaciones que determine expresamente la Administraciéon Municipal

en ejercicio de sus facultades.

CAPITULO II. INSTALACIONES SANITARIAS

Articulo 77. Todas las edificaciones deberan contar con instalaciones sanitarias y
sistemas de drenaje que aseguren la evacuacion adecuada de las aguas residuales

domésticas, comerciales e industriales, asi como de las aguas pluviales.

Articulo 78. El disefio y construccion de las instalaciones deberan cumplir con lo
establecido en las Normas Oficiales Mexicanas y Normas Mexicanas aplicables,
entre ellas: NOM-001-CONAGUA-2011: Sistemas de agua potable, toma
domiciliaria y alcantarillado sanitario-Hermeticidad-Especificaciones y métodos de

prueba.

Articulo 79. En edificaciones de uso publico, mixto o de concentracion, las
instalaciones deberan considerar caudales de disefio suficientes para el uso

simultaneo de los servicios sanitarios.

Articulo 80. Las tuberias de desagiie deberan disefarse con pendientes minimas
que aseguren un flujo continuo, evitando obstrucciones o sedimentaciones, =l
diametro minimo de las tuberias de descarga sanitaria sera de cien milimetros o
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cuatro pulgadas (100 mm o 4”), salvo en descargas individuales de muebles, que

podran reducirse conforme a norma.

Articulo 81. Los sistemas deberan prever ventilacion sanitaria mediante columnas
o tubos de ventilacion que impidan la acumulacion de gases y olores, en
edificaciones no habitacionales, se debera prever el manejo independiente de
aguas residuales con contaminantes especificos, de acuerdo con las disposiciones

de la autoridad competente.

Articulo 82. Los materiales empleados en tuberias, registros y conexiones deberan
ser resistentes a la corrosion, abrasion y cargas externas, cumpliendo con normas
de fabricacion nacionales o internacionales, todas las uniones deberan ser
herméticas y capaces de soportar pruebas hidraulicas de presion o infiltracion,

segun corresponda.

Articulo 83. Las tuberias enterradas deberan colocarse con un recubrimiento
minimo que dependera del tipo de proyecto a ejecutar, de la profundidad de
colocacion y de las cargas externas esperadas.

Articulo 84. Se debera garantizar la accesibilidad a registros, trampas y coladeras

para permitir el mantenimiento periddico.

Articulo 85. Los sistemas pluviales deberan disefiarse para captar, conducir y
~descargar el agua de lluvia de manera segura hacia los sistemas municipales o

hacia cuerpos receptores autorizados.

Articulo 86. Las bajadas pluviales deberan ser independientes de las descargas
sanitarias, las azoteas, patios y dreas exteriores deberan contar con coladeras

pluviales con rejillas de proteccion.

Articulo 87. El propietario o responsable de la edificacién sera responsable del

mantenimiento preventivo y correctivo de las instalaciones.
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Articulo 88. Se deberan limpiar periédicamente trampas de grasa, registros

sanitarios y pluviales, asi como revisar la ventilacion sanitaria.

Articulo 89. En caso de edificaciones de uso no habitacional, se deberan entregar
reportes de mantenimiento a la autoridad cuando ésta lo requiera.

Articulo 90. Las edificaciones habitacionales y no habitacionales situadas en areas
sin alcantarillado deberan contar con biodigestores u otro sistema de saneamiento
alternativo aprobado por la autoridad competente.

Articulo 91. El disefio de los biodigestores debera garantizar la captacion,
tratamiento y disposicion de aguas residuales de manera segura, evitando riesgos
de contaminacion al suelo, al subsuelo o a fuentes de agua superficiales.

Articulo 92. Queda prohibido instalar fosas sépticas, registros sanitarios, trampas
de grasa o cualquier infraestructura de drenaje sobre la via publica

Articulo 93. Las conexiones domiciliarias o de edificaciones a la red de
alcantarillado deberan realizarse en el interior del predio, respetando los limites de
la propiedad privada.

Articulo 94. Cualquier obra de conexion que requiera intervencion en la via publica
debera contar con permiso previo, sefializacion temporal y medidas de seguridad
para peatones y vehiculos, conforme a la normatividad municipal.

Articulo 95. La autoridad municipal podra imponer sanciones, multas o medidas
correctivas a quienes incumplan estas disposiciones, ademas de exigir la restitucion
del espacio publico a su condicién original.
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CAPITULO III. INSTALACIONES ELECTRICAS

Articulo 96. Las instalaciones eléctricas deberan cumplir estrictamente con lo
establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEDE-2012, Instalaciones
Eléctricas (Utilizacién), asi como con las disposiciones contenidas en el presente

reglamento.

Su aplicacion serd de caracter obligatorio en todas las edificaciones de uso
habitacional, comercial, industrial, de servicios y de equipamiento institucional,
garantizando la seguridad, eficiencia y confiabilidad de estas.

Articulo 97. La seleccion de conductores y canalizaciones debera realizarse en
funcién de la capacidad de corriente, tipo de aislamiento, condiciones ambientales
y método de instalacién, asegurando la adecuada conduccion eléctrica y evitando

riesgos por sobrecalentamiento o deterioro prematuro.

Articulo 98. Todos los circuitos deberan contar con dispositivos de proteccion
contra sobrecorriente, cortocircuito y falla a tierra, tales como interruptores
termomagnéticos, diferenciales y fusibles, instalados conforme a la capacidad y uso

del sistema.

Articulo 99. Se debera implementar un sistema de conexion a tierra en
cumplimiento con la NOM-001-SEDE-2012, garantizando la continuidad eléctrica, la

p_fotecdi_én de las personas y la seguridad operativa de los equipos.

Articulo 100. El calculo de la demanda eléctrica se realizara considerando las areas
funcionales de la edificacion, el balanceo de fases y la separacion de circuitos
criticos, a fin de optimizar el consumo y garantizar la continuidad del servicio.

Articulo 101. Se deberan establecer niveles minimos de iluminacion de acuerdo
con la naturaleza del espacio, asi como la ubicacion estratégica de tomacorrientes.
En areas humedas, técnicas y administrativas se debera cumplir con las distancias

de seguridad establecidas en la normatividad aplicable.
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Articulo 102. Se debera garantizar la ejecucién de un programa de mantenimiento

periodico de las instalaciones eléctricas, conforme a lo establecido en la NOM-029-
STPS-2011, incluyendo la elaboracién y resguardo de bitacoras, registros técnicos

y protocolos de seguridad que acrediten las revisiones realizadas.

CAPITULO IV. INSTALACIONES ESPECIALES

INSTALACIONES DE GAS

Articulo 103. Las instalaciones de gas ya sean natural o LP, deberan cumplir con
la NOM-004-SEDG-2004 y demas normatividad aplicable, los materiales y equipos
deberan ser certificados y adecuados para el tipo de gas utilizado.

Articulo 104. Las redes deberan disefiarse con planos aprobados y contar con
valvulas de seccionamiento por nivel, area y equipos de consumo.

Articulo 105. Los tanques estacionarios deberan ubicarse en areas ventiladas,
sefalizadas y con distancias minimas de seguridad respecto a accesos y

colindancias.

Articulo 106. Se prohibe instalar tanques portatiles de mas de 30 kg en interiores

de viviendas o locales.

Articulo 107. Sera obligatorio el mantenimiento periddico y la sustitucion de
componentes que presenten desgaste o corrosion, todas las instalaciones deberan

someterse a pruebas de hermeticidad antes de su operacion

Articulo 108. En edificios de uso publico, deberd garantizarse un sistema de
deteccién de fugas y dispositivos de corte automatico.
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INSTALACIONES DE VOZ Y DATOS

Articulo 109. Las edificaciones deberan prever ductos, registros y canalizaciones

para telefonia, internet, fibra optica, television por cable y sistemas analogos.

Articulo 110. Se promovera el disefio de infraestructura subterranea para evitar

cableado aéreo visible en fachadas.

Articulo 111. Las instalaciones deberan cumplir con la NOM-001-SCFI-2018 para
equipos electrénicos y sistemas de telecomunicaciones.

Articulo 112. En edificios de oficinas, comerciales y habitacionales plurifamiliares,

deberan contemplarse cuartos técnicos para alojar equipos de telecomunicaciones.

Articulo 113. Sera obligatoria la sefalizacion en registros y tableros de
telecomunicaciones, los registros deberan garantizar accesibilidad y seguridad sin

obstruir circulaciones.

Articulo 114. Los materiales utilizados en canalizaciones deberan ser no

propagadores de flama.

INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS
Articulo 115. Todas las edificaciones deberan cumplir con la NOM-002-STPS-2010

en materia de prevencion y proteccién contra incendios.

Articulo 116. Las instalaciones hidraulicas contra incendio deberan dimensionarse

s'egL’m la carga de fuego del inmueble.

Articulo 117. En edificaciones de mas de 3 niveles o con concentracion de publico,

sera obligatorio un sistema fijo de rociadores automaticos.

Articulo 118. Las areas de riesgo elevado deberan contar con gabinetes equipados

con mangueras, boquillas y extintores portatiles.
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Articulo 119. La deteccion de humo, calor y gases debera instalarse en areas

cerradas y cuartos de maquinas, todos los sistemas deberan contar con alarmas
audibles y visibles (incluyendo estroboscopicas para accesibilidad).

Articulo 120. Los hidrantes deberan ubicarse estratégicamente en interiores y
exteriores, con sefializacion visible y libre de obstaculos, sera obligatorio realizar
pruebas de presion y caudal al menos una vez al afio, documentando los resultados

en bitacoras de seguridad.

TITULO SEXTO. DE LA EFICIENCIA ENERGETICA Y
SUSTENTABILIDAD AMBIENTAL

CAPITULO I. GENERALIDADES

Articulo 121. Las edificaciones habitacionales, no habitacionales, comerciales,
industriales, de servicios y de equipamiento deberan disefiarse y construirse
aplicando criterios de eficiencia energética y sustentabilidad ambiental.

Articulo 122. El cumplimiento de este apartado sera obligatorio conforme a la Ley
para el Aprovechamiento Sustentable de la Energia, la Ley de Transicion Energetica
y demas Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

Articulo 123. Se debera privilegiar el uso racional de los recursos naturales, la
reduccién de emisiones contaminantes y la optimizacion del ciclo de vida de los

materiales.

ILUMINACION
Articulo 124. Las edificaciones deberan incorporar sistemas de iluminacion de alta

eficiencia, incluyendo lamparas tipo LED, y otros sistemas certificados por la NOM-

030-ENER-2016.
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Articulo 125. Se fomentara el aprovechamiento de la iluminacion natural mediante

ventanas, tragaluces, domos transltcidos o fachadas de control solar.

Articulo 126. En areas de circulacion, estacionamientos y servicios generales
deberan instalarse sensores de presencia, temporizadores o sistemas de control

centralizado que reduzcan el consumo eléctrico.

Articulo 127. La iluminacién de emergencia debera funcionar de manera autébnoma
durante al menos 90 minutos posteriores a un corte eléctrico, se prohibe el uso de
focos incandescentes en edificaciones nuevas o remodelaciones.

Articulo 128. Las edificaciones deberan aprovechar la orientacion y la ubicacion de
los vanos para maximizar la luz natural, reducir consumo eléctrico y mejorar el
confort visual.

SISTEMAS DE AIRE ACONDICIONADO, VENTILACION Y CONTROL CLIMATICO
Articulo 129. Los equipos de climatizacion deberan cumplir con las disposiciones

de la NOM-011-ENER-2006 y la NOM-008-ENER-2001 en materia de eficiencia
energetica.

Articulo 130. Se promovera el uso de sistemas pasivos de ventilacion cruzada,
fachadas ventiladas, techos verdes y materiales con alta inercia térmica.

Articulo 131. En inmuebles de mas de 1,000 m? sera obligatorio un sistema de
control centralizado para monitorear temperatura, humedad y consumo energético.

Articulo 132. Los porcentajes minimos de vanos seran:

1. Habitacional: 15% del area de piso de cada recinto.
2. Oficinas y escuelas: 20% del area de piso de cada recinto.
3. Hospitales, clinicas y laboratorios: 25% del area de piso de cada recinto.

Articulo 133. La ventilacion natural sera prioritaria; los sistemas mecanicos solo
podran emplearse como soporte cuando no sea suficiente la ventilacién pasiva.
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Articulo 134. Se deberan prever recorridos de ventilaciéon cruzada y ductos para
garantizar la renovacion de aire en cada recinto.

AGUA CALIENTE Y ENERGIA RENOVABLE
Articulo 135. En edificaciones habitacionales y de servicios, la instalacion de

sistemas solares térmicos sera de caracter opcional, pudiendo implementarse
como una medida para mejorar el rendimiento térmico y contribuir al ahorro en el
consumo de gas.

Articulo 136. Los edificios con alta demanda eléctrica deberan prever la instalacion
de sistemas fotovoltaicos conforme a la NOM-001-SEDE-2012 y la NOM-013-
ENER-2013.

ENVOLVENTE TERMICA DE LA EDIFICACION
Articulo 137. Los muros, techos, ventanas y demas componentes deberan cumplir

con la NOM-020-ENER-2011 en edificaciones habitacionales y con la NOM-008-
ENER-2001 en edificaciones no habitacionales.

Articulo 138. Las ventanas deberan contar con vidrios de control solar, doble

acristalamiento o recubrimientos especiales de acuerdo con la zona climatica.

Articulo 139. Las cubiertas deberan incluir aislamiento térmico o reflectivo que

reduzca la ganancia de calor.

Articulo 140. Los acabados exteriores deberan disefiarse para optimizar el confort
térmico y reducir el uso de climatizacion artificial.

SISTEMAS DE CAPTACION PLUVIAL Y APROVECHAMIENTO DE AGUA
Articulo 141. Toda edificacién con superficie construida mayor a quinientos metros

cuadrados (500 m?) debera instalar sistemas de captacién y almacenamiento de
agua pluvial.
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Articulo 142. El agua captada debera destinarse, al menos, para riego de areas
verdes, limpieza de espacios comunes y alimentacion de sistemas de descarga

sanitaria.

Articulo 143. Los sistemas de captacion deberan incluir filtros de sélidos, canaletas,
bajantes pluviales, cisternas de almacenamiento y dispositivos de control de rebose.

Articulo 144. En edificaciones de caracter habitacional colectivo, industrial o de
servicios, sera obligatorio contar con un disefio hidraulico que integre la captacion
pluvial con los sistemas de agua potable y drenaje.

Articulo 145. En zonas con escasez hidrica, el uso de captacién pluvial sera

obligatorio en todas las edificaciones nuevas, sin excepcion.

Articulo 146. Los materiales y componentes de almacenamiento deberan cumplir
con la NMX-AA-164-SCFI-2013 relativa a sistemas de captacion de agua de lluvia.

TITULO SEPTIMO. DE LA IMAGEN URBANA
CAPITULO I. LINEAMIENTOS DE IMAGEN Y CONTEXTO URBANO

IMAGEN URBANA
Articulo 147. Todo proyecto constructivo debera cumplir con lo establecido en el

Reglamento de Imagen Urbana del Municipio de Tonanitla vigente, asi como con
los lineamientos especificos que la autoridad determine para zonas de valor
histérico, cultural o ambiental.

Articulo 148. Los disefios arquitectonicos deberan contribuir a la consolidacion de
una imagen urbana ordenada, coherente y compatible con la identidad del
municipio, evitando elementos discordantes que afecten el paisaje urbano.
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Articulo 149. Las edificaciones deberan integrarse armoénicamente al entorno

urbano inmediato, respetando las caracteristicas de volumetria, escala, proporcion
y materialidad predominantes en la zona.

ZONIFICACION URBANA
Articulo 150. La zonificacion de los predios se sujetara al Plan Municipal de
Desarrollo Urbano.

Articulo 151. Los usos de suelo permitidos, condicionados y prohibidos deberan
cumplirse estrictamente.

Articulo 152. En zonas habitacionales, comerciales, industriales y de servicios, las
construcciones deberan garantizar compatibilidad con el entorno urbano.

Articulo 153. El incumplimiento de la zonificacion sera motivo de sanciones y
clausura de obra.

Articulo 154. Los parametros de ocupacion del suelo para edificaciones de uso
habitacional, salvo que el Programa de Desarrollo Urbano disponga lo contrario,

seran los siguientes:

1. COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo): Define el porcentaje maximo
del predio que puede ocuparse en planta baja, el cual no debera exceder del
0.70 (70%).

2. CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo): Indica la relacion entre la
sUperﬁcie total construida y la superficie del terreno, con un maximo de 2.10
en zonas habitacionales de tres niveles y/o nueve (9) metros desde el nivel
de banqueta hasta el punto mas alto de la edificacién, sin considerar
elementos técnicos como tinacos, antenas o equipos especiales.

3. CAS (Coeficiente de Absorcién del Suelo): Corresponde al porcentaje
minimo del predio que debera mantenerse con superficie natural o
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permeable, con un valor no menor al 0.30 (30%), destinada a patios, jardines
0 espacios abiertos.

4. Numero de viviendas permitidas: El nUmero maximo de viviendas por
predio sera determinado por la superficie del mismo, aplicando un coeficiente
de densidad habitacional establecido en el Plan Municipal de Desarrollo
Urbano.

LICENCIA DE USO DE SUELO
Articulo 155. Ninguna construccién, ampliacion o modificacién podra realizarse sin

licencia de uso de suelo expedida por la autoridad competente.

Articulo 156. La licencia debera corresponder a la zonificacion determinada en el
Plan de Desarrollo Urbano y Reglamentos Municipales vigentes.

Articulo 157. Los cambios de uso de suelo estaran sujetos a estudios de factibilidad

técnica, urbana, ambiental y de movilidad.

Articulo 158. La licencia de uso de suelo debera ser congruente con el tipo de
construccion proyectada y con el uso al que se destinara la edificacion, en
concordancia con lo establecido en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano y en las

disposiciones aplicables del Reglamento de Construccion.

Articulo 159. La construccion que se realice sin contar con la licencia de uso de
suelo o en contravencion a la misma sera suspendida de inmediato, sin perjuicio de

las sanciones administrativas y legales correspondientes.

Articulo 160. La autoridad municipal podra realizar verificaciones periodicas para
comprobar que las edificaciones se ajusten al uso de suelo autorizado, quedando
facultada_' para imponer medidas de seguridad y sanciones en caso de
incumplimiento.
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NUMERO OFICIAL
Articulo 161. Toda edificacion, ya sea de uso habitacional, comercial, industrial, de

servicios o equipamiento, deberd contar con numero oficial asignado por la
autoridad municipal competente.

Articulo 162. El nimero oficial debera colocarse en un lugar visible desde la via
publica, con materiales duraderos, de dimensiones adecuadas y con iluminacion en

caso de edificaciones de uso no habitacional.

Articulo 163. Queda prohibida la alteracién, duplicidad o cambio no autorizado del
numero oficial.

ALINEAMIENTO
Articulo 164. Antes de iniciar cualquier obra, el propietario o responsable debera

tramitar el alineamiento y nimero oficial ante la autoridad competente.

Articulo 165. El alineamiento definira la relacion de la edificacion con la via publica,
banquetas y colindancias, garantizando el respeto a la normatividad de la franja de

uso comun, retiros y restricciones de construccion.

Articulo 166. E! incumplimiento del alineamiento serd causa de suspension o

demolicion parcial de la obra en la parte afectada.

CAPITULO Il. BANQUETAS

Articulo 167. Las banquetas en proyectos de conjunto urbano deberan cumplir con
lo establecido en el presente Reglamento y en las normas técnicas aplicables,

garantizando accesibilidad, seguridad y funcionalidad para el peaton.

Articulo 168. Para su disefio y ejecucion se deberan considerar las siguientes

disposiciones:
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1. Franja de circulacién peatonal: Toda banqueta debera contar con una

franja destinada exclusivamente a la circulacion peatonal, libre de
obstaculos, con dimensiones suficientes para garantizar la accesibilidad
universal.

2. Franja de guarnicion: Debera incluirse una franja de guarnicién que delimite
adecuadamente la banqueta respecto a la vialidad vehicular, cumpliendo con
las especificaciones de seguridad y visibilidad.

3. Franja de mobiliario urbano y vegetaciéon: En caso de instalar mobiliario
urbano (bancas, luminarias, sefalizaciéon, entre otros) o vegetacion, estos
deberan colocarse dentro de la franja destinada para tal fin, sin invadir la
franja de circulacién peatonal.

4. Pendiente y nivelacion: Todas las franjas deberan mantenerse al mismo
nivel y con una pendiente continua maxima del dos por ciento (2%) en sentido
transversal, a fin de garantizar un adecuado desalojo del drenaje pluvial sin

afectar la accesibilidad peatonal.

FRANJA PEATONAL

Articulo 169. La franja peatonal debera contar con un ancho minimo de un metro
con cincuenta centimetros (1.50 m) en zonas residenciales y dos metros (2.00 m)
en areas comerciales o de alta afluencia, garantizando la circulacién de personas
con discapacidad y movilidad reducida.

Articulo 170. La franja peatonal debera mantenerse al mismo nivel y con una
pendiente transversal maxima del 2%, permitiendo un adecuado drenaje pluvial y
evitando encharcamientos.

Articulo 171. La franja peatonal debera integrarse de manera continua con rampas
de acceso, entradas a edificaciones, paradas de transporte publico y demas
elementos de conectividad urbana.
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Articulo 172. Cuando se incluyan arboles o plantas, estos deberan ubicarse fuera

de la franja peatonal o en franjas especificas de mobiliario urbano y vegetacion,
asegurando que no obstaculicen la circulacion.

Articulo 173. Las franjas peatonales deberan contar con una altura libre minima de
dos metros y cincuenta centimetros (2.50 m), garantizando la seguridad, comodidad
y accesibilidad de los usuarios.

Articulo 174. Excepcionalmente, solo se permitira una franja peatonal de menor
dimensiéon en aquellos casos donde, por limitaciones fisicas del terreno,
edificaciones colindantes, o en franjas ya existentes, no sea posible ampliar el area
de circulacién peatonal.

Articulo 175. Para que el drea de un cajete sea considerada como parte de la franja
de circulacién peatonal, este deberd estar cubierto con protectores rigidos que
garanticen la seguridad de los transeuntes y eviten accidentes por desniveles en la

banqueta.

FRANJA DE GUARNICION
Articulo 176. La franja de guarnicién tendra como finalidad separar la banqueta de

la vialidad, brindando seguridad al peaton y delimitando claramente las areas de

circulacion vehicular y peatonal, debera cumplir con las siguientes disposiciones:

1. Ubicarse de manera continua a lo largo del arroyo vehicular.

2. Contar con un ancho minimo de veinte centimetros (20.00 cm), el cual podra
ampliarse en funcion de las caracteristicas del proyecto urbano.

3. Tener un disefio y acabado resistente a impactos, cargas laterales y
condiciones de intemperie.

4. No podré invadirse con mobiliario urbano, vegetacién u otros elementos que

obstruyan ia funcién de proteccion y delimitacion.
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Articulo 177. En vialidades con alta afluencia vehicular o donde se contemple la

instalacion de ciclovias, la franja de guamicion podra disefiarse con mayores

dimensiones para garantizar seguridad adicional.

Articulo 178. El disefio y materiales utilizados deberan armonizar con la imagen
urbana del municipio, conforme al Reglamento de Imagen Urbana aplicable.

FRANJA DE MOBILIARIO URBANO Y VEGETACION
Articulo 179. Contaran con un ancho minimo de sesenta centimetros (60.00 cm),

debiendo dimensionarse de acuerdo con el tipo de mobiliario o vegetacion a instalar.

Articulo 180. No se permitira la instalacién de mobiliario urbano ni vegetacién en
los cruces peatonales, a fin de garantizar la accesibilidad y seguridad de los

transeuntes.

Articulo 181. La ubicacion de mobiliario urbano o vegetacion no debera obstruir el
ancho ni la altura libre minima de la franja de circulacion peatonal, respetando lo

establecido para dicho espacio.

Articulo 182. El nivel de tierra vegetal en cajetes o jardineras debera colocarse de
cinco a diez centimetros (5.00 a 10.00 cm) por debajo del nivel de piso terminado
de la banqueta, con el proposito de contener el agua de riego y evitar

encharcamientos.

Articulo 183. Las jardineras elevadas sobre el nivel de la banqueta estaran
permitidas siempre que no obstruyan la circulacion peatonal y deberan delimitarse

con guarniciones adecuadas.

Articulo 184. La infraestructura subterranea o de servicios (como cableado,
drenaje, sistemas de riego u obras inducidas) debera ubicarse y disefiarse de
manera que no interfiera con el adecuado desarrollo de las raices de la vegetacion
instalada.
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Articulo 185. El disefio, seleccién de especies vegetales y mobiliario urbano debera

garantizar la seguridad peatonal, accesibilidad universal y armonia con la imagen

urbana del municipio.

Articulo 186. En areas de alta afluencia peatonal, se privilegiara la instalacion de
vegetacion de bajo mantenimiento y mobiliario urbano que no genere obstrucciones

visuales ni fisicas.

Articulo 187. La colocacién de mobiliario urbano (bancas, papeleras, luminarias,
entre otros) debera cumplir con criterios de resistencia, durabilidad, accesibilidad y
seguridad, evitando elementos con aristas o acabados que puedan representar

riesgo.

Articulo 188. Los proyectos deberan contemplar la integracion con la infraestructura
pluvial, evitando que los cajetes o jardineras impidan el escurrimiento natural del

agua de lluvia.

CRUCES PEATONALES EN VIA PUBLICA
Articulo 189. Se trazaran conforme a la ruta natural de desplazamiento del peaton,

evitando recorridos forzados o desviaciones innecesarias.

Articulo 190. Deberan proporcionar una ruta accesible, continua y libre de
obstaculos, en cumplimiento de los principios de accesibilidad universal.

Articulo 191. Contaran con un ancho libre equivalente al de la franja peatonal de la

banqueta, asegurando continuidad en el flujo de peatones.

Articulo 192. Incorporaran franjas podotactiles para orientacion y seguridad de las
personas con discapacidad visual, de acuerdo con la normatividad aplicable.

Articulo 193. Los cruces peatonales deberan estar debidamente sefalizados
horizontal .y verticalmente, con pintura termoplastica de alta durabilidad o

equivalente.
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Articulo 194. Las rampas o areas de aproximacion deberan estar alineadas entre

si y trazadas en lineas rectas, garantizando continuidad y accesibilidad desde un

extremo hasta el otro del cruce.

Articulo 195. El mobiliario urbano y la vegetacion ubicados en un radio menor a
cuatro metros (4.00 m) de las areas de aproximacion a los cruces no deberan

obstruir la visibilidad de peatones ni vehiculos, a fin de prevenir riesgos viales.

Articulo 196. En vialidades primarias o de alta afluencia vehicular, los cruces
peatonales deberan complementarse con semaforizacion, sefalizacion sonora o

dispositivos de apoyo para garantizar la seguridad de todos los usuarios.

Articulo 197. Se deberan instalar elementos de proteccion al peatén (bolardos), con

las siguientes caracteristicas minimas:

Diametro entre quince y veintidés centimetros (15.00 y 22.00 cm).
Altura minima de sesenta y cinco centimetros (65.00 cm).
Bordes superiores con aristas boleadas.

o Ry

Franjas reflejantes en la parte superior con al menos cinco centimetros (5.00
cm) de ancho.
5. En caso de bolardos con geometrias distintas, se adoptaran dimensiones

equivalentes que garanticen seguridad.
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Figura 10. Cruce peatonal en esquina, vista superior.

//

Figura 11. Cruce peatonal en esquina, vista en isométrico.
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Figura 12. Seccién de calle con franja de vegetacion.
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Figura 13. Seccién de calle sin franja de vegetacion.
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TITULO OCTAVO. DE LA SEGURIDAD Y CRITERIOS DE
DISENO ESTRUCTURAL

CAPITULO |. GENERALIDADES

Articulo 198. Las edificaciones deberan proyectarse y ejecutarse de manera que

se garantice su seguridad estructural, tomando en cuenta todas las condiciones de

riesgo a las que estaran expuestas. Para tal efecto se establece lo siguiente:

1.

Toda construccion debera ser disefiada y ejecutada conforme a Normas
Oficiales, Técnicas Complementarias y disposiciones municipales vigentes.

Se deberan considerar condiciones particulares del sitio, tales como
caracteristicas del suelo, nivel freatico, topografia y riesgos naturales.

Las edificaciones deberan responder a su uso y ocupacion, de modo que

aseguren la proteccion de las personas, bienes y entorno.

. El disefio estructural debera ser elaborado por profesional con cedula y

registro ante la autoridad municipal.
En proyectos de gran escala o de impacto regional se podran requerir

revisiones técnicas externas e independientes.

CAPITULO II. CRITERIOS DE CIMENTACION

Articulo 199. Sera obligatorio un estudio de mecanica de suelos o geotécnico para

determinar la capacidad de carga del terreno.

Articulo 200. Deberan disefarse para minimizar asentamientos diferenciales, en

suelos expansivos, de relleno o colapsables deberan implementarse cimentaciones

profundas o técnicas de mejoramiento.

Articulo 201. Se deberan incluir sistemas de drenaje y proteccion contra humedad

que garanticen estabilidad y durabilidad.
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Articulo 202. En zonas con riesgo de inundacion, se aplicaran medidas especiales

de seguridad hidraulica y estructural.

Articulo 203. Los proyectos deberan especificar el tipo de cimentacion (corrida,

zapatas, losa, pilotes, etc.) y su justificacion técnica.

Articulo 204. Los materiales y sistemas empleados deberan cumplir .con lo

siguiente:

1. Cumplir con normas de calidad nacionales e internacionales aplicables.

2. Contar con certificaciones de laboratorio o de origen que garanticen su
resistencia y durabilidad.

3. Los sistemas innovadores deberan contar con validacion técnica oficial para
Su uso en obra.

4. Los materiales empleados deberan ser compatibles entre si para evitar
reacciones quimicas o fallas prematuras.

5. Se prohibe el uso de materiales reciclados o reutilizados en elementos
estructurales si no cuentan con certificacion.

6. Se debera prever la resistencia de materiales bajo condiciones ambientales
especificas del sitio (humedad, salinidad, temperatura).

Articulo 205. En el proceso de ejecucion de excavaciones, movimientos de tierra o
cimentaciones, si se localizan restos fosiles, arqueologicos o historicos, se debera
suspender de inmediato la obra en la zona del hallazgo y notificar de manera formal
ala autoridad competente, como el Instituto Nacional de Antropologia e Historia
(INAH) o la instancia correspondiente.

Articulo 206. Si durante los trabajos se detectan instalaciones subterraneas
existentes, tales como tuberias de PEMEX, lineas de gas, drenaje, agua potable,
energia eléctrica o telecomunicaciones, el responsable de la obra debera informar
de inmediato a la autoridad municipal y a la dependencia operadora del servicio
afectado, a fin de coordinar las acciones necesarias para su proteccion o

reubicacion.
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Articulo 207. Queda estrictamente prohibido continuar con los trabajos sin

autorizacion o sin las medidas de seguridad indicadas por la autoridad competente.

Articulo 208. En caso de dafos a redes o bienes arqueoldgicos por omision o
negligencia, el responsable sera sujeto a sanciones conforme a la legislacion

aplicable.

CAPITULO lil. FACTORES DE SEGURIDAD Y DESEMPENO
ESTRUCTURAL

Articulo 209. Aplicar los factores de carga y resistencia establecidos en las normas
técnicas, garantizar un disefio ductil, que permita deformaciones sin colapso subito.

Articulo 210. Asegurar un disefio basado en desempefio:

1. Funcionamiento pleno ante cargas de servicio.
2. Sin danos estructurales graves ante sismos moderados.
3. No colapso ante sismos maximos de disefo.

Articulo 211. Los siguientes tipos de edificaciones deberan cumplir con criterios

reforzados:

1. Hospitales, escuelas y centros de seguridad: deberan garantizar operacion
continua tras fendmenos naturales.

2. Puentes, pasos peatonales elevados y obras de transito: deberan incluir
“anélisis dinamico, de vibracion y fatiga.

3. Industrias con materiales peligrosos: deberan incorporar sistemas de
confinamiento, proteccion a explosiones y resistencia al fuego.

4. Centros comerciales y auditorios: deberan disefnarse considerando

evacuaciones seguras y cargas de ocupacion maximas.
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TITULO NOVENO. DE LAS LICENCIAS Y PERMISOS DE

CONSTRUCCION
CAPITULO 1. LAS LICENCIAS DE CONSTRUCCION

Articulo 212. La licencia de construccion tiene por objeto autorizar:

N

@ N @ESs o

9.

. Obra nueva;

Ampliacién, modificacién o reparacion que afecte elementos estructurales de
la obra existente;

Demolicién parcial o total;

Excavacién o relleno;

Construccion de bardas;

Obras de conexion a las redes de agua potable y drenaje;

Modificacién del proyecto de una obra autorizada;

Construccion e instalacion de estaciones repetidoras y antenas para
radiotelecomunicacicnes;

Anuncios publicitarios que requieran de elementos estructurales; y

10.Instalaciones o modificaciones de ascensores para personas, montacargas,

escaleras mecanicas o cualquier otro mecanismo de transporte
electromecanico. La licencia de construccion tendra vigencia de un afio y
podra autorizar, ademas del uso de la via publica, uno o0 mas de los rubros

sefalados, conforme a la solicitud que se presente.

La autoridad municipal que emita la licencia de construccion debera revisar que en

el proyecto que autoriza se observen las disposiciones de este Reglamento, las

Normas Oficiales, Técnicas Complementarias y demas disposiciones juridicas

aplicables y debera otorgar o negar la misma dando respuesta en un plazo no mayor

de tres dias habiles posteriores a la fecha de presentacion o recepcion de la solicitud

que reuna todos los requisitos establecidos en la legislacion vigente.

Calle Bicentenario No. 1, Col. Centro, Santa Maria Tonanitla
Estado de México. C.P. 55785 Tel.: 55 2926-0057

Pagina 59




TONAMITLA

Gobierno que Transforma con Experiencia

AYUNTAMIENTO
el 7025 - 2027 EE—

Las licencias de construccion de inmuebles destinados a la actividad comercial o

industrial de bajo impacto y que sean menores a 2,000 metros cuadrados, seran
expedidas, en caso de proceder, en el plazo de un dia habil a partir de la recepcion
de la solicitud que retina los requisitos de Ley.

Quedan exceptuadas de obtener la licencia de construccién a que se refiere el
presente articulo, las obras que se ejecuten en bienes inmuebles que sean
propiedad o posesion del Gobierno del Estado de México y destinados a la
prestacion de servicios publicos.

Articulo 213. A la solicitud de licencia de construccion se acompafara como

minimo:

I.  Documento que acredite la personalidad del solicitante.

. Documento que acredite la propiedad o la posesion en concepto de
propietario del inmueble.

lll. De acuerdo con el tipo de licencia de construccion que se solicite,

adicionalmente se requerira:

A). Para obra nueva, asi como para la ampliacion, modificacion o reparacion que

afecte elementos estructurales de una obra existente:

1. Licencia de uso del suelo, autorizacion de conjunto urbano o, en los casos
~que impliquen la construccion de mas de diez viviendas o de un coeficiente
de utilizacion del suelo de tres mil 0 mas metros cuadrados de construccion
en otros usos, constancia de viabilidad, autorizacion de subdivision o de
condominio segun corresponda, expedida por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Metropolitano.

2. Constancia de alineamiento y numero oficial.

3. Planos arquitecténicos del proyecto, firmados por Director Responsable de

Obra y/o Corresponsable de Obra.

4. Planos arquitecténicos del proyecto en los que se indiquen los pisos,

departamentos, viviendas o locales que seran areas privativas o del dominio
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exclusivo de los condéminos, los elementos comunes de la construccion y

las areas de uso comun del inmueble, asi como tabla de indivisos, firmados
por el Director Responsable de Obra y/o Corresponsable de Obra, en el caso
de construcciones en régimen de propiedad en condominio.

5. Planos estructurales, firmados por el Director Responsable de Obra y/o
Corresponsable de Obra.

6. Planos de instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas y especiales,
firmados por el Director Responsable de Obra y/o Corresponsable de Obra.

7. Constancia de terminacion de obra, en los casos de ampliacion, modificacion
o reparacion de la obra existente.

8. Evaluacion técnica de factibilidad de agua, drenaje, alcantarillado y
tratamiento de aguas residuales o documento que acredite la existencia y
dotaciéon de agua potable para el desarrollo que se pretende, asi como
incorporacion a los sistemas de agua potable y alcantarillado, el cual sera
emitido por la Comisién del Agua del Estado de México o autoridad
competente, en su caso.

9. Tratandose de conjuntos urbanos, condominios y lotificaciones de vivienda,
industriales, comerciales, de servicios y mixtos, la evaluacion técnica de
factibilidad de agua, drenaje, alcantarillado y tratamiento de aguas residuales
sera exigible para la asignacion de obligaciones en materia de

infraestructura, vinculantes a la autorizacion que emita la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Metropolitano, conforme a lo dispuesto por el Libro
Quinto del presente Cédigo y su Reglamento, asi como la Ley del Agua para
el Estado de México y Municipios.

B). Para modalidades de obra nueva, de ampliacién, modificacién o reparacion de
la construccion existente, que no afecte elementos estructurales e impliquen la

construccion de entre veinte y sesenta metros cuadrados:

1. Documento que acredite la personalidad del solicitante.
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Documento que acredite la propiedad o la posesién en concepto de
propietario.

Constancia de alineamiento y numero oficial en los casos de obra nueva;
Licencia de uso del suelo.

Plano arquitectonico.

C). Para demolicién parcial o total:

Croquis arquitecténico de la construccion existente, indicando el area a
demoler.

Memoria y programa del proceso de demolicion, en el que se indicara el
orden, volumen estimado y fechas aproximadas en que se demoleran los
elementos de la construccion. Tratdndose de demoliciones con un area
mayor de cuarenta metros cuadrados en planta baja o de veinte metros
cuadrados en niveles superiores, la memoria y el programa deberan ser
firmados por el Director Responsable de Obra.

Autorizacion de la demolicion por parte de las autoridades federales que
correspondan, cuando ésta se localice en zonas declaradas como patrimonio
histérico, artistico y arqueolégico o cuando se trate de inmuebles que se
ubiquen en zonas de conservacion patrimonial previstas por los planes de

desarrollo urbano.

D). Para excavacion, relleno o movimiento de tierras:

Croquis de localizacién del area donde se va a realizar.

Memoria y programa del procedimiento respectivo.

E). Para construccién de bardas:

Planos arquitecténicos, indicando las dimensiones de la misma.

F). Para obras de conexién a la red de agua potable y drenaje:

Autorizacion de la conexién correspondiente.
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2. Croquis de la obra a realizar.
G). Para modificacién del proyecto de una obra autorizada:

1. Licencia de construccion y, en su caso, constancia de suspension voluntaria
de obra.

2. Planos de las modificaciones arquitecténicas, estructurales y de
instalaciones, segun el caso, firmados por el Director Responsable de Obra
y/o por Corresponsable de Obra.

3. Tratandose de usos de impacto urbano, la correspondiente memoria de

calculo.

H). Para la construccion e instalacion de estaciones repetidoras y antenas para
radiotelecomunicaciones; anuncios publicitarios que requieran de elementos
estructurales; asi como instalaciones o modificaciones de ascensores para
personas, montacargas, escaleras mecanicas o cualquier otro mecanismo de

transporte electromecanico:

1. Planos y memoria de calculo de la estructura sustentante, firmados por el
Director Responsable de Obra y/o Corresponsable de Obra.
2. Licencia de construccion otorgada a la edificacion existente, en su caso; y

3. Planos o disefios que fomenten la integracion de la estructura al contexto.

Articulo 214. Los planos que se acompaiiaran a la solicitud de licencia de

construccion, contendran al menos:

1. “Arquitectdnicos: plantas de distribucién, cortes sanitarios, fachadas y planta
de conjunto, con escala debidamente acotada y especificada.

2. Estructurales: plantas de excavacién, cimentacidn, entrepisos y azoteas, con
detalles y especificaciones de los armados.

3. Instalaciones eléctricas: plantas de distribucion, acometida, cuadro de cargas
y diagrama unifilar, con detalles y especificaciones.

Calle Bicentenario No. 1, Col. Centro, Santa Maria Tonanitla
Estado de México. C.P. 55785 Tel.: 55 2926-0057

Pagina 63




TOMAMITLS

Gobierno que Transforma con Experiencia

AYUNTAMIENTO
] 2025 - 2027 B —

4. Instalaciones hidraulica y sanitaria: plantas de distribucion, acometida y

vertido, cortes e isométricos, con detalles y especificaciones.

5. Instalaciones especiales: plantas de distribucion, cortes, isométricos, con
detalles y especificaciones, referidos principalmente a deteccién y extincién
de incendios, aire acondicionado, voz, datos y telefonia, gas y energia
regulada.

Articulo 215. Tratandose de construcciones mayores de sesenta metros cuadrados
0 con claros mayores de cuatro metros, la solicitud de la licencia de construccion y
los planos respectivos deberan contener la firma del Director Responsable de la
Obra.

Articulo 216. No se requiere licencia de construccion para efectuar las siguientes

obras:

1. Construcciones de hasta veinte metros cuadrados.

2. Bardas de hasta diez metros de largo y dos metros con veinte centimetros
de altura.

3. Impermeabilizacion y reparacion de azoteas, sin afectar elementos
estructurales.
Reposicién de pisos, ventanas, puertas, cortinas metalicas.

5. Reparacion de instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas.

6. Limpieza, aplanados, pintura y revestimiento en fachadas. En estos casos
deberan adoptarse las medidas necesarias para no causar molestias en la
via publica.

7. Construcciones provisionales para uso de oficinas, bodegas o vigilancia
durante la edificacién de una obra y los servicios sanitarios correspondientes.

8. Pozos y calas de exploracion para estudios varios.

9. Fosas sépticas y cisternas con una capacidad de hasta ocho metros cubicos.

10.Obras de jardineria.
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11.Apertura de vanos para la instalacién de puertas y ventanas, sin afectar

elementos estructurales.
12.0bras urgentes para prevenir accidentes o en ejecucion de medidas de

seguridad.

Articulo 217. Toda construccion, en su etapa de edificacion, mantendra en un lugar
visible al publico una placa que contenga los datos de la licencia de construccion,
vigencia de esta, el destino de la obra y su ubicacion, asi como en su caso, los datos

del Director Responsable de Obra y/o Corresponsable de Obra.

Articulo 218. La licencia de construccién autoriza la ocupacién de la via publica,

para:

1. Carga y descarga de materiales de construccién y de los productos de
excavaciones o demoliciones.
2. Instalacion de andamios y tapiales o estructuras provisionales que se

requieran para la ejecucion de las obras y edificaciones autorizadas.

Una vez realizado el uso de la via publica, el titular de la licencia debera restaurarla
a su estado original. El que ocupe la via publica sin la autorizacion correspondiente,

sera sancionado

Articulo 219. El titular de la licencia de construccién debera colocar en la via publica
la sefalizacion y proteccion necesaria para evitar dafios a terceros, ademas de
sefialar y contener los escombros, materiales o cualquier otro elemento que
obstaculice el libre transito.

Articulo 220. Cuando el plazo que ampara la licencia de construccién o el permiso
temporal no fuese suficiente para la conclusion de la obra o instalacién autorizada,
los Municipios podran otorgar prérrogas, las cuales se sujetaran a las reglas

siguientes:

1. Se podréan otorgar tantas veces como lo requiera el solicitante, previo pago

de los derechos correspondientes.
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2. Tendran una vigencia maxima al de la licencia o permiso temporal

originalmente otorgado.

3. Se deberan solicitar dentro de la vigencia de la licencia o permiso temporal.

Articulo 221. La evaluacion técnica de impacto en materia urbana es un requisito

para la emision de la Evaluacién de Impacto Estatal, en los siguientes casos:

I. Cualquier uso diferente al habitacional que implique un coeficiente de
utilizacién de mas de tres mil metros cuadrados u ocupen predios de mas de
seis mil metros cuadrados de superficie.

Il. Gaseras, gasoneras, gasolineras y otras plantas para el almacenamiento,
procesamiento o distribucion de combustibles.
IIl.  Helipuertos, Aerédromos Civiles y Aeropuertos.
IV. Conjuntos Urbanos.
V. Condominios que prevean el desarrollo de treinta o mas viviendas.

VI. Treinta o mas viviendas en un predio o lote.

VIl. Aquellos usos que, por su impacto sobre la infraestructura, equipamiento
urbano y servicios publicos, proteccion civil y medio ambiente establezcan
otras disposiciones juridicas estatales.

VIll. Los cambios de uso del suelo, de densidad, coeficiente de ocupacion del
suelo, coeficiente de utilizacion del suelo y altura de edificaciones, que
encuadren en algunas de las hip6tesis previstas en las fracciones anteriores,
que no hayan quedado referidos en la autorizacion correspondiente.

IX. Lotes de terreno resultantes de conjuntos urbanos, subdivisiones o
condominios que no hayan quedado referidos en el acuerdo respectivo, que
encuadren en algunas de las hipétesis previstas en las fracciones anteriores.

La Evaluacion Técnica de Impacto en materia Urbana sera emitida por la Secretaria,

a través de la Direccion General de Operacion Urbana.

Articulo 222. La obligatoriedad y el procedimiento de la Evaluacion de Impacto

Estatal se regiran estrictamente por el marco legal vigente, conformado por la Ley
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de la Comisién de Impacto Estatal y su Reglamento. Toda solicitud de autorizacion,
dictamen o manifestacién de impacto debera ser presentada, evaluada y resuelta
de conformidad con los criterios, requisitos y plazos establecidos en dicho
ordenamiento juridico, siendo este el tnico referente vélido para determinar la

viabilidad del proyecto en el ambito estatal.

CAPITULO II. AMPLIACION Y MEJORAMIENTO DE OBRA

Articulo 223. Toda obra, ya sea de nueva construccion, modificacion, reparacion,
mantenimiento o ampliacién, debera cumplir con los requerimientos minimos de
habitabilidad, funcionalidad, seguridad estructural y sanitaria, higiene, proteccién
ambiental e integracion al contexto urbano y arquitecténico, asi como con las
disposiciones en materia de imagen urbana emitidas por el Municipio de Tonanitla.

Articulo 224. Las obras no podran, en ningin caso, sobrepasar los limites de
resistencia estructural ni las capacidades de servicio de las instalaciones
hidraulicas, sanitarias, pluviales, eléctricas y demas sistemas de infraestructura

existentes en las edificaciones en uso.

Articulo 225. El Director Responsable de Obra o corresponsable debera verificar
que la estructura y los sistemas de servicios cuenten con la capacidad suficiente
para soportar las cargas adicionales derivadas de las ampliaciones, modificaciones
0 nhuevas construcciones, conforme a las normas mexicanas y reglamentos

aplicables.
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TITULO DECIMO. DE LAS DEMOLICIONES
CAPITULO UNICO. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 226. Con la solicitud de licencia de demolicién, el solicitante debera
presentar un programa detallado de demolicién, que describa la secuencia y
metodologia de los trabajos, conforme a la complejidad estructural y constructiva
del inmueble.

Articulo 227. Las demoliciones que abarquen una superficie mayor a 60 m? deberan
contar con la intervencion de un Director Responsable de Obra (DRO), conforme a
lo dispuesto en el presente Reglamento.

Articulo 228. Cuando las condiciones particulares del sitio o de la estructura lo
requieran, debera ademas tramitarse el permiso correspondiente ante la Direccién
Municipal de Proteccion Civil, quien podra establecer medidas de seguridad
adicionales para salvaguardar a las personas, edificaciones colindantes y la via

publica.

Articulo 229. Antes del inicio de cualquier demolicién, y durante todo el proceso de
ejecucion, deberan instalarse y mantenerse los elementos de seguridad y
proteccion que determine la autoridad municipal, tales como:

1. ‘Acordonamientos y sefializacion preventiva.
2. Puntales, anclajes o apuntalamientos para proteccion de colindancias.
3. Elementos de resguardo para peatones, trabajadores y transito vehicular.

El incumplimiento de estas medidas sera causa de suspension inmediata de la obra.

Articulo. 230. Los procedimientos, equipos, metodos y condiciones de seguridad
para la ejecucion de trabajos de demolicion deberan sujetarse a las Normas
Oficiales, Técnicas Complementarias y a las disposiciones establecidas por las

autoridades municipales competentes.
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Articulo 231. Los materiales, desechos y escombros provenientes de una

demolicién deberan retirarse en su totalidad de la via publica dentro de un plazo

méximo de veinticuatro horas contadas a partir de la conclusioén de los trabajos.

TITULO DECIMO PRIMERO. DE LAS CONSTRUCCIONES
IRREGULARES Y OBRAS SIN AUTORIZACION

CAPITULO I. REGULARIZACION DE CONSTRUCCIONES
EXISTENTES

Articulo 232. Se consideraran construcciones irregulares todas aquellas
edificaciones, ampliaciones, modificaciones o demoliciones que se realicen sin
contar con las licencias, permisos o autorizaciones emitidas por la autoridad
municipal competente, o que se ejecuten en contravencion a lo establecido en el
presente Reglamento, al Plan Municipal de Desarrollo Urbano o a las Normas

Técnicas Complementarias aplicables.

Articulo 233. Las obras ejecutadas sin licencia podréan ser sujetas a un proceso de
regularizacién, siempre que cumplan de manera integral con los siguientes

requisitos:

1. Que la obra satisfaga los lineamientos de seguridad estructural, habitabilidad,
‘accesibilidad universal y salubridad establecidos en el presente Reglamento
y en la normativa aplicable.

2. Que se ajuste al uso de suelo permitido y a las disposiciones contenidas en
el Plan Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial vigente.

3. Que no invada la via publica, areas de uso comun, servidumbres, ni
propiedades de terceros, respetando los alineamientos y limites oficiales del
predio.
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4. Que no represente peligro inminente para la integridad de las personas, para

las edificaciones colindantes o para la infraestructura urbana y equipamiento
publico.

5. Que no se ubique sobre ductos de PEMEX, redes de gas natural, ni invada
el derecho de via asociado a dicha infraestructura, conforme a la normativa
federal y estatal aplicable.

Articulo 234. La regularizacion se otorgara mediante la presentacién de planos
estructurales, arquitectonicos y de instalaciones firmados por un Director

Responsable de Obra y el pago de derechos y sanciones correspondientes.

Articulo 235. La autoridad municipal podra requerir la ejecucion de obras
correctivas o de reforzamiento estructural, asi como la adecuacion de accesos,

servicios o fachadas, a fin de cumplir con las disposiciones vigentes.

CAPITULO Il. CONSTRUCCIONES NO REGULARIZABLES

Articulo 236. No podran ser objeto de regularizacién las construcciones que:

1. Se ubiquen en zonas de riesgo o de proteccion ambiental;

2. Invadan vialidades, banquetas, servidumbres de paso o bienes del dominio
publico.

3. Contravengan las disposiciones de uso de suelo, altura, densidad o area libre
establecidas en la zonificacion correspondiente.

4. No garanticen seguridad estructural o presenten dafos que comprometan su

estabilidad o la de las edificaciones vecinas.
5. No se admitira la regularizacion de construcciones asentadas en propiedad

ejidal, salvo que se acredite el cambio de destino de tierras conforme a la Ley
Agraria y el cambio de uso de suelo municipal, toda vez que la destinacion
vigente en dicha zona es exclusivamente agricola.
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6. Se ubiquen sobre ductos de PEMEX, redes de gas natural, ni invada el
derecho de via asociado a dicha infraestructura, conforme a la normativa

federal y estatal aplicable.

En tales casos, por medidas de seguridad la autoridad municipal podra ordenar la
demolicién parcial o total de la construccién iregular, conforme al procedimiento

administrativo aplicable.

CAPITULO Ill. DEMOLICION DE CONSTRUCCIONES
IRREGULARES

Articulo 237. Cuando se trate de nuevas obras que se ejecuten sin contar con la
licencia o autorizacion correspondiente, y que no cumplan con los requisitos para
su regularizacién, la autoridad municipal podra ordenar su demolicién parcial o total,

conforme al procedimiento administrativo aplicable.

Articulo 238. En los casos en que los propietarios o responsables hayan sido
notificados previamente por la autoridad municipal respecto a la falta de licencia o
a la irregularidad de la obra, y aun asi continden con los trabajos de construccion,
la demolicion se llevara a cabo de manera obligatoria, sin posibilidad de

regularizacion posterior.

Articulo 239. La demolicion sera responsabilidad del propietario o poseedor del
predio, quien debera ejecutar los trabajos bajo la supervision de un Director
Responsable de Obra y con la autorizacion correspondiente de la Direccion de
Proteccion Civil Municipal.

Articulo 2 40. Si el propietario no cumple con la orden en el plazo establecido, el
Municipio podra realizar la demolicién de forma subsidiaria, cargando al propietario
los costos totales derivados de su ejecucion, transporte, retiro y disposicion final de

materiales.
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Articulo 241. El incumplimiento reiterado o la reincidencia en este tipo de conductas

constituiran una falta grave, sujeta a sanciones administrativas adicionales, sin
perjuicio de las responsabilidades civiles o penales que correspondan.

CAPITULO IV. PROCEDIMIENTO DE INSPECCION Y SANCION

Articulo 242. La Direccion de Desarrollo Urbano, podra realizar inspecciones para
verificar la existencia de obras sin autorizacién.

Articulo 243. En caso de detectarse una construccion irregular, se notificara al
propietario o responsable técnico para que, en un plazo maximo de tres dias habiles,
presente la documentacion que acredite la legalidad de la obra.

Articulo 244. Si transcurrido dicho plazo no se acredita la autorizacion, se
procedera a la imposicion de sanciones, suspension inmediata de los trabajos y, en

Su caso, a la orden de demolicion.

TITULO DECIMO SEGUNDO. DE LAS NOTIFICACIONES,
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES

CAPITULO |I. CONTROL Y VIGILANCIA

Articulo 245. Los notificadores, inspectores y verificadores, debidamente
acreditados, estaran obligados a levantar un reporte detallado de los hechos,
omisiones o actos contrarios a las disposiciones de este Reglamento, cometidos por
el propietario, usuario, responsable o ejecutor de la construccion, segun

corresponda.

Articulo 246. El propietario, poseedor, responsable de obra, titular de licencia o
perito corresponsable, debera proporcionar toda la informacion y documentacion

que la autoridad municipal le requiera respecto a las obras en ejecucién o al

Calle Bicentenario No. 1, Col. Centro, Santa Maria Tonanitla
Estado de México. C.P. 55785 Tel.: 55 2926-0057

Pagina 72




Gobierno gue Transforma con Expenenc:a

AYUNTAMIENTO
et 2025 - 2027 E—

inmueble donde se desarrollen, a fin de verificar su legalidad y conformidad con las

disposiciones aplicables.

Articulo 247. Las visitas de inspeccién podran ser ordinarias, efectuadas en dias y
horas habiles, de lunes a viernes de 09:00 a 17:00 horas, una vez iniciada la visita,
debera concluirse y conservara su validez juridica, aun si se prolonga en horas
inhabiles.

Articulo 248. Los propietarios, responsables, encargados o usuarios de los
inmuebles, establecimientos o construcciones objeto de inspeccion, estaran
obligados a permitir el acceso y brindar facilidades al personal autorizado, asi como

a no obstaculizar su labor por ningin medio, directo o indirecto.

Articulo 249. En las actas de visita de verificacion debera asentarse:

1. Nombre o razoén social del visitado.
2. Hora, dia, mes y afio de inicio y conclusién de la diligencia.

b

Domicilio completo del lugar inspeccionado cuando sea posible conocerlo,
en que se encuentra ubicado el lugar en que se practique la visita.

Numero y fecha del oficio de comision.

Numero de credencial oficial del inspector y su vigencia.

Nombre y cargo de la persona con quien se entendi6 la diligencia.

Nombre y domicilio de los testigos.

Descripcion de los hechos, objetos o lugares inspeccionados.

© ® N o s

Declaraciones del visitado, si las hubiera.

10.Nombres y firmas de los intervinientes.

Articulo 250. De toda visita de inspeccion se levantara acta circunstanciada en
presencia de dos testigos propuestos por la persona con quien se hubiere entendido
la diligencia o por quien la practique si aguella se negé a proponerlos, se dejara

copia a la persona con quien se entendio la diligencia, aunque se hubiere negado a

firmar, lo que no afectara la validez de la diligencia ni del documento de que se trate,
siempre y cuando el inspector o ejecutor haga constar tal circunstancia en la propia
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acta. Los visitados o las personas que atiendan la diligencia, podran formular

observaciones o exponer lo que a su derecho convenga, en el momento de
realizacion de la visita, lo cual se asentara en el acta circunstanciada.

Articulo 251. En la orden de inspeccion se informara al visitado que contara con un
plazo de cinco dias habiles para presentar pruebas documentales o alegatos que
acrediten la legalidad de las obras, instalaciones o actividades verificadas.

Articulo 252. Transcurrido el plazo sin que se acredite la legalidad de las obras o
actividades inspeccionadas, o si se confirma la existencia de infracciones, la
autoridad impondra las sanciones que correspondan conforme a este Reglamento
y demas disposiciones aplicables.

Articulo 253. En caso de oposicion al acceso o interferencia con la labor de
inspeccion, el funcionario debera requerir al responsable que cese dicha conducta.
De persistir la negativa, podra solicitar el auxilio de la fuerza publica y promover ante
la autoridad competente el arresto administrativo o la denuncia penal por los delitos
que resulten.

TITULO DECIMO TERCERO. DE LAS TIERRAS EJIDALES
CAPITULO UNICO. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 254. Toda obra construida en tierras de propiedad ejidal se considera
irregular mientras no se acredite el cambio de uso o destino de suelo aprobado por
la-Asamblea Ejidal y el Comisariado Ejidal, conforme a lo establecido en la Ley
Agraria.

Articulo 255. La Administracion Publica Municipal carece de facultades para
regularizar construcciones en suelo ejidal, al ser esta competencia de la autoridad
agraria federal (Registro Agrario Nacional).
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Articulo 256. Las multas, sanciones y responsabilidades derivadas seran

exclusivamente imputables a los propietarios, poseedores o constructores, sin que
el Municipio asuma responsabilidad alguna por las consecuencias legales o

econémicas que se generen.

Articulo 257. No se expediran licencias de construccion para obras en tierras de
propiedad ejidal, salvo que el interesado acredite el cambio de uso o destino de
suelo aprobado por la Asamblea General y el Comisariado Ejidal, conforme a la Ley
Agraria

Articulo 258. Para evitar posesion ilegitima de predios y parcelas en suelo ejidal el
propietario debera acreditar la posesién de la tenencia del terreno mediante la
presentacion de los siguientes documentos:

1. Certificado parcelario o titulo de propiedad expedido por el Registro Agrario
Nacional (RAN) o autoridad competente.

2. Acta de no inconveniente emitida por el Comisariado Ejidal que acredite la
inexistencia de conflictos sobre la posesion, tenencia, colindancias o uso del
predio, asi como la autorizacion expresa del uso especifico que se pretende
realizar en el mismo.

3. Acta de solar urbano o su equivalente, en caso de que el predio forme parte
de un nucleo de poblacion reconocido o en proceso de regularizacion.

Articulo 259. El Comisariado Ejidal debera notificar a la autoridad municipal
cualquier obra, fraccionamiento o modificacion que se pretenda realizar dentro de
sus tierras, a fin de verificar la legalidad de la actuacién y su congruencia con el uso

del suelo permitido.
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TITULO DECIMO CUARTO. DE LOS CONDOMINIOS

CAPITULO UNICO. DE LAS CONSTRUCCIONES DENTRO DE
CONDOMINIOS

Articulo 262. Las obras, ampliaciones, modificaciones, remodelaciones o cualquier
tipo de intervencion constructiva que se pretendan realizar dentro de desarrollos
sujetos al régimen de propiedad en condominio deberan ajustarse a lo establecido
en la Ley que Regula el Régimen de Propiedad en Condominio del Estado de
México y a las disposiciones contenidas en el Reglamento Interno de cada
condominio debidamente inscrito ante la autoridad correspondiente.

Articulo 263. El propietario, poseedor o responsable de la unidad privativa debera
obtener previamente la autorizacién por parte de la asamblea de condéminos o del
administrador, conforme a lo dispuesto por la legislacion en la materia, antes de

solicitar la licencia o permiso de construccion ante la autoridad municipal.

Articulo 264. Toda obra que se realice dentro de un condominio debera contar con
la licencia o permiso municipal de construccion correspondiente, asi como con el
consentimiento del comité o administracién del condominio, garantizando que la
intervencion no afecte la estructura, instalaciones generales, areas comunes o la

imagen arquitectonica del conjunto.

Articulo 265. En caso de que se ejecuten construcciones sin la autorizacion del
condominio o sin la licencia municipal, se procedera conforme a lo establecido en
este Reglamento, pudiendo imponerse las sanciones o medidas de seguridad
aplicables, incluyendo la demolicién parcial o total de las obras irregulares, sin

perjuicio de las responsabilidades civiles o administrativas que correspondan.
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TITULO DECIMO QUINTO. DE LAS LINEAS AEREAS DE LA
COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD (CFE)

CAPITULO UNICO. DISTANCIAS DE SEGURIDAD Y SEPARACION
DE CONDUCTORES RESPECTO A CONSTRUCCIONES

Articulo 266. Cuando los edificios pasen de 3 pisos, se recomienda que los
conductores dejen un espacio libre de cuando menos 1.80 metros entre el conductor
mas cercano y el edificio, con objeto de facilitar la colocacion de escaleras en casos
de incendio.

Articulo 267. La separacion de los conductores a la superficie de los edificios y
otras construcciones tales como anuncios, chimeneas, antenas y tanques de agua,
debe ser la indicada en la Tabla 4.

Articulo 268. Cuando la separacion anterior no pueda lograrse, los conductores
eléctricos deben protegerse o aislarse para la tension de operacion.

Articulo 269. En lo referente a la separacién de conductores respecto a edificios y
demas construcciones, con excepcion de puentes, se debera dar cumplimiento a lo
establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEDE-2012.
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TABLA 4. Separacién de conductores a edificios y otras construcciones
excepto puentes (m)
Conductores de .
sl Sbtnicacitn Conductores suministradores Pr!l’g;?!:s“svi?
mensajeros, Aislados Linea abierta proteccién
Separaciones cablle.; de
uaraa
Neutros® | Aislados | Sinaisiar | pegpa | misde | De0a orés | Deoa s
750 v 750V 750V 222 KV 750V a 22 kV
——
En edificios
Horizontal
A paredes 1.40 140 1.50 140 1,708 1.700 2.30@ 1.50 2.00@
A ventanas 140 1.40 1.50 1.40 1.708 1.708 2.309 1.50 2.00
Abalcones y areas
accesibles a 140 1.40 1.50 140 1.70 1.70 230 1.50 2.00
personas (%)
Vertical
s
ecnos y salientes
et A e 0.90 0.90 30 050 32 32 38 30 386
personas
Baba!cjorhes.tgcrln“ba [¢]
al 0 de 0s
sallonias Beeanibiog 32 32 34 32 35 a5 4.1 34 40
a personas (9
Sobre techos
accesibles a 32 32 34 32 3.5 35 4.1 34 4.0
automdviles @
Sobre ﬁg'chos
accesibles a
vehiallos o 47 47 49 47 50 50 56 49 55
carga
Anuncios, chimeneas, antenas y tanques con agua
Horizontal 0.90 0.90 1.50 0.90 1.70(3) 1.703) | 2.3004) 150 2.00(4)
Vertical
(arriba o abajo) 0.90 0.90 1.70 0.90 1.80 1.80 245 1.70 230

(1) Las tensiones son de fase a tierra para circuitos puestos a tierra y entre fases para
circuitos no conectados a tierra.

(2) Cuando el espacio disponible no permita este valor, la separacién puede reducirse a
un minimo de 1.00 metro.
-(3) Cuando el espacio disponible no permita este valor, la separacién puede reducirse a
un minimo de 1.50 metros. En esta condicion el claro interpostal maximo debe ser de

50.00 metros.
(4) Un techo, balcén o area es considerada accesible a personas, si el medio de acceso

es a través de una puerta, rampa o escalera permanente.
(5) Ver figura 13.
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Figura 13. Libramientos de conductores vertical horizontal
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TITULO DECIMO SEXTO. DE LAS SANCIONES

CAPITULO UNICO. SANCIONES, INFRACCIONES Y/O MEDIDAS DE
SEGURIDAD

Articulo 270. Las medidas de seguridad son determinaciones preventivas
ordenadas por las autoridades de desarrollo urbano, que seran de ejecucion
inmediata y duraran todo el tiempo en que persistan las causas que las motivaron.

Las medidas de seguridad tendran por objeto la consolidacién de acciones o hechos
contrarios a las disipaciones contenidas en este reglamento, planes de desarrollo y
urbano y las autorizaciones emitidas por las autoridades de desarrollo urbano y
procedera su adopcion cuando afecte el interés social.

Articulo 271. Las medidas de seguridad que podran adoptar las autoridades de

desarrollo urbano son:

1. Suspension provisional, parcial o total, del uso y aprovechamiento del suelo
de la construccion, instalacion, explotacion y obras.

2. Desocupacion parcial o total de predios o inmuebles.

3. Evacuacion o desalojo de personas y bienes.

4. Cualquier otra accién o medida que tienda a garantizar el orden legal y el
estado de derecho, asi como evitar dafios a personas en su integridad fisica

0 en su patrimonio.

Las autoridades de desarrollo urbano para hacer cumplir las medidas de seguridad
que determinen podran requerir la intervencion de la fuerza publica y la participacion

de las autoridades administrativas que sean necesarias.

Articulo 272. Las infracciones a las disposiciones del Libro Quinto del Cdédigo
Administrativo del Estado de México, de su reglamentacion y de los planes de
desarrolio urbano, se sancionara por la secretaria o por el municipio respectivo, con:
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1. Clausura provisional o definitiva, parcial o total del uso y aprovechamiento

del suelo y de las instalaciones.
2. Demolicion parcial o total de las construcciones.
3. Revocacion de las autorizaciones, licencias o permisos otorgados.
4. Multa, atendiendo a la gravedad de la infraccion.

Articulo 272. El incumplimiento o infracci6n a las disposiciones del libro dieciocho
del Cédigo Administrativo del Estado de México, de las normas técnicas, de los
planes de desarrollo urbano, del reglamento de construccion del municipio de
Tonanitla, de las licencias de construccion y de los alineamientos oficiales y demas
normatividad aplicable, seran sancionadas por las autoridades municipales o
estatales segun corresponda, conforme al procedimiento establecido en el cadigo

de procedimientos administrativos del Estado de México.

Las infracciones se sancionaran con:

Clausura provisional o definitiva, parcial o total del funcionamiento.
Demolicién, parcial o total de construcciones.

Retiro de materiales, instalaciones o equipos.

Revocacion de la licencia otorgada.

Multa, atendiendo a la gravedad de la infraccion.

.t A O NE S

Amonestacion por escrito al director responsable de obra y/o el

corresponsable de obra.

7. Suspension temporal por dos afios de autorizacion como director
responsable de obra y/o como responsable de obra.

8. Cancelacion de la autorizacion como director responsable de obra y/o como
corresponsable de obra.

9. Impedimento para obtener licencias de construccion en el Estado de México.

La imposicion y cumplimiento de las sanciones no eximen al infractor de la
obligacién de corregir las irregularidades que haya dado motivo y en caso de
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oposicion reiterada, la autoridad competente podra aplicar las medidas de apremio

sefialadas en el cédigo de procedimientos administrativos del Estado de México.

Articulo 273. Las autoridades municipales determinaran los montos de las multas
que impongan al titular de la licencia de construccion o a los directores responsables
de obra y/o corresponsables de obra por las infracciones cometidas, tomando en
cuenta la gravedad de la infraccion, las modalidades y demads circunstancias en que
la misma se haya cometido y las condiciones econémicas del infractor. Para la
aplicacion de estas tarifas se tomara en cuenta los parametros definidos en el
articulo 18.72 del libro dieciocho del Cédigo Administrativo del Estado de México las
cuales son las siguientes:

|.-Multa de entre 10 a 250 veces el valor diario de la Unidad de Medida y
Actualizacién (UMA) vigente, cuando:

1. Se obstaculicen las funciones de los verificadores o no muestren a su
solicitud la licencia otorgada, asi como los planos y memoria de calculo
autorizados.

2. Se ocupe la via publica con materiales de cualquier naturaleza, sin contar
con la licencia de construccion correspondiente.

3. En que la construccion no se respeten las previsiones contra incendio; y

4. No se dé el aviso de terminacion de las obras autorizadas dentro del plazo

fijado.

Il.- Multa de entre 251 a 500 veces el valor diario de la Unidad de Medida y

Actualizacion (UMA) vigente, cuando:

1. Se hagan cortes en banquetas, arroyos, guarniciones y/o pavimentos para
conectarse a redes municipales o ejecucion e instalaciones subterraneas o
aerea, sin contar con la licencia de construccion o permiso correspondiente.

2. Se determine que, por la realizacién de excavaciones u otras obras, se afecté
la estabilidad del propio mueble o de las edificaciones y predios vecinos.
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3. Con motivo de la ejecucién de la construccién, demolicion o excavacion, se

deposite material producto de estos trabajos en la via publica.
4. Se trate de incumplimiento a este Reglamento de construcciones del
municipio de Tonanitla, a las licencias de construccion o los permisos por

parte de los directores responsables de obra y/o corresponsables de obra.

ll. Con multa equivalente del uno al diez por ciento del valor de las construcciones
o instalaciones, de acuerdo con el avaluo comercial que permita el Instituto de
Investigacién e Informacion Geografica, estadistica y catastral del Estado de

México, cuando:

1. Se realiza en construcciones sin haber obtenido previamente la licencia de
construccion correspondiente.

Las construcciones no correspondan con el proyecto actualizado.

3. Se violen una medida de seguridad. Las multas se duplicaran en caso de
reincidencia y se podra aplicar juntamente con cualquiera de las ofras
sanciones contempladas en el articulo anterior, para los efectos del libro
dieciocho del Cadigo Administrativo del Estado de México se considera
reincidente aquella persona fisica o juridico colectiva que incurra en otra
infraccion, diferente o igual aquella por la que haya sido sancionada con
anterioridad, durante la vigencia de la licencia de construccion que se haya

otorgado.
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ARTICULOS TRANSITORIOS
Primero. El presente Reglamento de Construcciones del Municipio de Tonanitla
entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en la Gaceta Municipal del
Gobierno del Municipio de Tonanitla, Estado de México.

Segundo. Se derogan todas las disposiciones de igual o menor jerarquia gue se
opongan  al presente reglamento, particularmente aquellas contenidas en
reglamentos, manuales o acuerdos municipales anteriores en materia de
construccion, desarrollo urbano, alineamiento y uso de suelo.

Tercero. Los tramites, licencias o autorizaciones iniciados antes de la entrada en
vigor de este reglamento se resolveran conforme a las disposiciones vigentes en la
fecha de su presentacion, salvo que el interesado solicite expresamente acogerse
a lo establecido

Cuarto. Las obras en proceso que no cuenten con licencia de construccién o uso
de suelo valida deberan regularizar su situacién conforme a lo establecido en este
reglamento en un plazo no mayor de noventa (90) dias naturales a partir de su

entrada en vigor.

Quinto. Los casos no previstos en el presente reglamento seran resueltos por la
autoridad municipal competente, aplicando en lo conducente las disposiciones del
Codigo Administrativo del Estado de México, el Reglamento del Libro Quinto y
demas normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano y construccion.

DISTRIBUCION

Este documento se encuentra disponible en la Direccion de Desarrollo Urbano y una
copia en la Unidad de Informacion, Planeacion, Programacion, Evaluacién y Mejora
Regulatoria del Municipio de Tonanitla. Asimismo, podré consultarse en formato digital
en la pagina oficial del Ayuntamiento de Tonanitla, en el apartado de Desarrollo Urbano,

seccion Reglamentos.
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